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Hinweis:

Dieses Heft beinhaltet einen Auszug des vollstandigen STEP 2030.
Hier enthaltene Kapitel sind im oben stehenden Inhaltsverzeichnis schwarz gesetzt,
nicht enthaltene Kapitel sind gesetzt.






Lorsch STEP 2030

Vorwort

Der Stadtentwicklungsplan Lorsch 2030 (kurz:
STEP 2030) ist nach einer Bearbeitungsdauer
von gut einem Jahr fertiggestellt. Er wurde durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
bereits am 22. September 2016 und als Fort-
schreibung des ,Stadtentwicklungsplans 2000-
plus® auf den Weg gebracht.

Der STEP 2030 ist ein langfristiges stadtebau-
liches Entwicklungskonzept mit Fokus auf einer
nachhaltigen Entwicklungsstrategie. Ziel dieser
nachhaltigen Stadtplanung muss eine sozialge-
rechte Bodennutzung zum Wohl der Allgemein-
heit sein. Deshalb wird der STEP 2030 in den
kommenden Jahren gemaB regionaler sowie
gesamtstadtischer Rahmenbedingungen sozi-
ale, stadtebauliche, kulturelle, 6konomische und
Okologische Themen berUcksichtigen. Es werden
konkrete, lokal abgestimmte und langfristig wirk-
same Ldsungen fur aktuelle und absehbare Her-
ausforderungen der Stadtentwicklung benannt.
Dies ist die notwendige Grundlage fur die mogli-
che Férderung und Umsetzung von MaBnahmen
und Projekten.

Als Karolingerstadt mit dem weltberuhmten
UNESCO-Weltkulturerbe Kloster Lorsch haben
wir eine besondere Verantwortung, die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild auch langfristig baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Da ein derart komplexes Vorha-
ben nicht im Alleingang zu bewaltigen ist, waren
viele verschiedene Akteur*innen aufgerufen,
mitzugestalten.

In einer ersten Phase der Erstellung des STEP
2030 wurde der Bestand vorhandener Kon-
zepte und Planungen analysiert und Begehun-
gen durchgefthrt. Daneben wurden Treffen und
Expertengesprache mit Lorscher Akteur*innen
und Bewohner*innen abgehalten. So wurde eine
sogenannte Lenkungsgruppe einberufen, der
Vertreter*innen der Politik, der Stadtverwaltung
und wichtiger Lorscher Institutionen angehorten.
Daneben gab es ein Treffen, zu dem alle interes-
sierten Burger*innen der Stadt eingeladen waren.

In einer zweiten Phase wurden die Ziele und Hand-
lungsfelder sowie Instrumente und MaBnahmen
entwickelt. Auch dies geschah unter Einbeziehung
von Ruckmeldungen aus der Lenkungsgruppe
und einer 2. Burger-Beteiligungs-Veranstaltung.

In der dritten und abschlieBenden Phase wurden
die Inhalte des STEP 2030 unter enger Zusam-
menarbeit mit der Stadtverwaltung festgelegt.
Auch hier waren die Lenkungsgruppe und die
Burger*innen der Stadt wieder gebeten, steuernd
mit einzugreifen.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Lorsch am 23. Mai 2019 dient der
STEP 2030 jetzt mit dem Zeithorizont bis 2030
als informelles Planungsinstrument fur die weitere
Stadtentwicklung in Lorsch.

Es bleibt mir nun, ein groBes Danke an alle zu
sagen, die dieses Projekt durch ihre Mitarbeit und
mit ihrem Engagement entwickelt und zu einem
guten Abschluss gebracht haben. Das Wissen
der Burger*innen von Lorsch ist essentiell fur
die gesamtstadtische Betrachtung. Es sind die
Nutzer*innen und Bewohner*innen der Stadt, es
ist Inre Expertise und lhr Handeln, was der stim-
migen Weiterentwicklung unserer Stadt dient.
Das Lorsch von morgen ist am besten gemein-
sam zu gestalten!

Im Mai 2019
lhr

Christian Schénung
BUrgermeister



Einfuhrung

Aufgabenstellung

Die Stadt Lorsch mochte ihre erfolgreiche stad-
tebauliche Entwicklung seit Erstellung des Stadt-
entwicklungsplans im dem Jahr 2000, dem STEP
2000+, fortsetzen. Der STEP wird hierzu fortge-
schrieben als ,STEP 2030°".

Der STEP 2030 fokussiert auf die Entwicklung der
Gesamitstadt und der Kernstadt' gleichermaBen.
Im STEP 2030 werden verschiedene Problem-
stellungen integriert betrachtet und MaBnahmen
vorgeschlagen, durch deren Realisierung die Ent-
wicklung der Stadt langfristig positiv beeinflusst
werden wird.

Vorgehensweise

Der Aufbau des STEP 2030 ist angelehnt an die
hessische Regelgliederung fur integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte.

Beteiligungsveranstaltungen fur Bulrger*innen,
Interviews mit Expert*innen und Sitzungen einer
Lenkungsgruppe (mit Vertreter*innen der Politik
und wichtiger Institutionen der Stadt) begleiten
die Erstellung des STEP 2030. Die Beteiligungs-
veranstaltungen dienen der Informationserhe-
bung, -prafung und -wertung gleichermaBen. Die
Experteninterviews unterstitzen die Informations-
erhebung allein. Die Lenkungsgruppensitzungen
dienen insbesondere der Informationsprafung
und -wertung. Die Ergebnisse der Burger- und
Experten- sind jeweils in einer Dokumentation
bzw. die Ergebnisse der Lenkungsgruppenbetei-
ligung einem Protokoll festgehalten.

1 Lorsch wurde 2018 in das Stédtebauférderprogramm
,Aktive Kernbereiche in Hessen" aufgenommen. Aus
diesem Programm kdénnen MalBnahmen des STEP 2030
gefordert werden.

Lorsch STEP 2030

Nachfolgend ist die Erstellung der Kapitel des
STEP erlautert:

— Fur die ,Analyse” wurden vorliegende Daten
untersucht und der stadtische Raum began-
gen. In diesem Kapitel ist das Ergebnis der
Untersuchung vorhandener Grundlagen und
Konzepte und der Umsetzung der MaB-
nahmen aus dem STEP 2000+ wie auch
der aktuellen Situation der Gesamtstadt
festgehalten.

— In der ,SWOT*? sind die Ergebnisse der Ana-
lyse wie auch der Ruckmeldungen aus der
ersten BUrgerbeteiligung und Experteninter-
views zusammengefasst.

— Im Kapitel ,Leitbild, Ziele und Strategien” wird
pragnant beschrieben, wo die Stadt Lorsch
aktuell steht, welche Qualitaten sie bewahren
und welche sie wie entwickeln will. Das Kapitel
soll als Prifstein flr alle weiteren Stadtent-
wicklungsvorhaben in Lorsch fungieren. Die
Inhalte wurden im Rahmen der zweiten BUr-
gerbeteiligungsveranstaltung gepruft.

— Im Kapitel ,Handlungskonzept® werden fur die
weitere Stadtentwicklung zentrale Handlungs-
felder inklusive MaBnahmen und zugehdorigen
Projekten wie auch Leitbilder beschrieben.
Der Inhalt des Handlungskonzepts wurde
im Rahmen der Experteninterviews und der
zweiten Burgerbeteiligungsveranstaltung mit
erstellt. In der dritten Burgerbeteiligungsveran-
staltung wurden die Inhalte gepruft.

— Das Kapitel ,Ubersicht zum Handlungskon-
zept* fasst die Inhalte des Handlungskonzepts
im Hinblick auf Zeitplanung und Finanzierung
tabellarisch zusammen und zeigt die Hand-
lungsbereiche im stadtischen Raum in drei
Plangrafiken.

— Der ,Anhang” umfasst Verzeichnisse der im
STEP 2030 genutzten Quellen und Abkurzun-
gen sowie der dargestellten Abbildungen.

2 englisch: Strengths, Weaknesses, Opportunities und
Threats — zu deutsch Stéarken, Schwachen, Chancen und
Risiken
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Biirger- und Expertenbeteiligung

Wahrend der Erstellung des STEP 2030 wurden
in Lorsch drei Burgerbeteiligungsveranstaltungen
durchgefihrt sowie zehn telefonische Gruppen-
interviews mit Expert*innen. Die Ergebnisse der
Blrger- und Expertenbeteiligung sind jeweils in
einer Dokumentation festgehalten.

Die erste der drei 6ffentlichen Beteiligungsveran-
staltungen fand am 06. Juni 2018 statt. Rund 40
Burger*innen haben an der Veranstaltung teilge-
nommen. Die Veranstaltung diente der Informa-
tion der anwesenden Burger*innen zum STEP
sowie der Vorstellung der bearbeitenden Buros
UmbauStadt (Frankfurt am Main), StetePlanung
(Darmstadt) und planquadrat (Darmstadt). Hier
wurden erste Analyseergebnisse vorgestellt und
ein Stimmungebild der Anwesenden zu Schlls-
selfragen der Stadtentwicklung erhoben. AuBer-
dem wurde eine Werkstatt zur Sammlung von
Hinweisen zu breit gefassten stadtischen Themen
durchgefuhrt. Die Hinweise der Burger*innen

wurden in die SWOT' und dem Leitbild aufge-
nommen. Auch die Handlungsfelder wurden auf
Basis der bei dieser Veranstaltung gesammelten
Hinweise definiert.

Die zweite Beteiligungsveranstaltungen fand am

26. September 2018 statt. Rund 35 Blrger*innen

haben an der Veranstaltung teilgenommen. In der

Veranstaltung wurde folgendes bearbeitet:

— Prasentation der abgeschlossenen Analyse
und SWOT

— Vorstellung von Leitbildern, Zielen, Strategien
und Handlungsfeldern

— Sammlung von Hinweisen, Anregungen und
Ideen (1) bei einem Rundgang zu Arealen
im 6ffentlichen Raum sowie (2.) im Rahmen

-

englisch: Strengths, Weaknesses, Opportunities und
Threats — zu deutsch Starken, Schwéchen, Chancen und
Risiken

Lorsch STEP 2030

ion der ersten Bil ili - 06.06.2018

Dokumentation der ersten Birgerbeteiligungsveranstaltung

Lorsch STEP 2030

ion der zweiten Bii iligung — 26.09.2018

Dokumentation der zweiten Blrgerbeteiligungsveranstaltung
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eines Werkstatt-Teils zu vorgeschlagenen
Handlungsfeldern
Die Hinweise der anwesenden Burger*innen aus
dem Rundgang und den Werkstatten wurden in
die MaBnahmen integriert.

Die dritte und letzte Beteiligungsveranstaltung
fand am 14. Marz 2019 statt. An der Veranstal-
tung haben rund 30 Burger*innen teilgenommen.
Anlass der dritten Veranstaltung war die Vorstel-
lung des Handlungskonzepts, der Handlungs-
felder und der MaBnahmen seitens der bear-
beitenden Buros. In einem Werkstattteil konnten
die Lorscher*innen hierzu Ruckmeldungen und
Bewertungen abgeben. Die Diskussionsinhalte
und Anmerkungen der Blrger*innen wurden in
die MaBnahmenentwurfe aufgenommen.

Die Interviews mit Expert*innen aus der Stadt
Lorsch und der Region wurden zwischen Oktober
und Dezember 2018 gefuhrt. Gesprachspartner
waren Personen, die in und um Lorsch beruflich

Lorsch STEP 2030

oder ehrenamtlich zu Kernthemen der Stadtent-
wicklung aktiv sind. Die Gesprache wurden per
Telefonkonferenz durchgefahrt und aufgezeich-
net. Stadtentwicklungsrelevante Inhalte wurden
in die Analyse und in das Handlungskonzept
integriert.

Die Beteiligung von Burger*innen der Stadt und
von Expert*innen zur Stadt bereichert die Inhalte
von Entwicklungskonzepten enorm. Nur durch
Beteiligung kénnen das Profil einer Stadt, ihre
Herausforderungen und Chancen préazise her-
ausgearbeitet werden.

Die Dokumentationen der drei Burgerbeteili-
gungsveranstaltungen sowie die Dokumentation
der Expertengesprache kdnnen auf der Webseite
der Stadt Lorsch unter https://lorsch.de/ herunter-
geladen oder im Bau- und Umweltamt der Stadt
angefragt werden.

Lorsch STEP 2030

ion der dritten Bii iligung - 14.03.2019

Dokumentation der dritten Biirgerbeteiligungsveranstaltung

LORSCH STEP 2030

Dokumentation der Experteninterviews — Oktober bis Dezember 2018

(2

e ouls g

Dokumentation der Experteninterviews
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Zusammenfassung des STEP 2030

Bearbeitung

Der Stadtentwicklungsplan ,Lorsch STEP 2030.
Fortschreibung des  Stadtentwicklungsplans
2000+ wurde im Zeitraum von Méarz 2018 bis
Mai 2019 erstellt und orientiert sich am Zeithori-
zont 2030.

Ein Bearbeitungsteam der Bulros UmbauStadt
PartGmbB (Frankfurt), StetePlanung (Darmstadt)
und planquadrat Elfers Geskes Kramer PartGmbB
(Darmstadt) hat den STEP in Zusammenarbeit
mit dem Bau- und Umweltamt der Stadt Lorsch
verfasst. Das bearbeitende Buro UmbauStadt
war fur die integrierte Stadtplanung, die Struktur
und Moderation der Burgerbeteiligung, sowie die
Projektsteuerung zustandig. Das Buro StetePla-
nung war fur den Bereich Mobilitat zustandig und
hat die Sitzungen der Lenkungsgruppe und die
Beteiligungsveranstaltungen eng begleitet. Das
Buro planquadrat war fur die ,Untersuchung zur
vertraglichen Flachenentwicklung®! zustandig.

Die Erstellung des STEP wurde von einer dafur
etablierten Lenkungsgruppe (mit Vertreter*innen
lokaler Institutionen und der Politik) gesteuert
und fand unter Beteiligung von Burger*innen und
Expert*innen statt.?

Der STEP 2030 ist mit Beschluss der Stadtver-
ordneten der Stadt Lorsch am xx.xx.2019 als
informelles Planungsinstrument angenommen
worden.

1 siehe ,Untersuchung zur Fldchenentwicklung*
auf Seiten 114 ff.

2 siehe ,Vorgehenseise" und ,Blirger- und Expertenbeteili-
gung” auf Seiten 8 und 9

Rahmen

Der STEP 2030 beschreibt einen integrierten,
nachhaltigen Rahmen fUr die Stadtentwicklung
der kommenden Jahre:

— Berucksichtigung regionaler und gesamtstad-
tischer Rahmenbedingungen sowie sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und
Okologischer Themen.

— Benennung konkreter, lokal abgestimmter und
langfristig wirksamer Losungen fUr aktuelle
und absehbare Herausforderungen der
Stadtentwicklung.

— Foérderung von interdisziplindrer Kom-
munikation und Kooperation, der Vernet-
zung lokaler Akteure sowie transparenter
Entscheidungsprozesse.

— Grundlage fur die Forderung und Umsetzung
von MaBnahmen und Projekten.



Impulse und Leitbild

Der STEP 2030 setzt spezifische, fur Lorsch rele-
vante Entwicklungsimpulse. Zentrale Herausfor-
derungen sind in Lorsch insbesondere Flachen-
mangel, Belastungen durch den motorisierten

Verkehr und die Starkung des Tourismus um das

Weltkulturerbe:

— Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft
und Natur konkurrieren um Flache. Zudem
wird der Erhalt der aktuell unbebauten Fla-
chenmenge von groBen Teilen der Bevolke-
rung gewunscht. Der stadtebauliche Grund-
satz ,Innen- vor AuBenentwicklung® ist daher
Leitgedanke der Flachenplanung!

— Das Abstellen privater Kraftfahrzeuge im
offentlichen Raum beeintrachtigt die Sicher-
heit von FuBgangern und Radfahrern im Stadt-
kern und erfordert eine Starkung alternativer
Mobilitatskonzepte.?

— Die touristische Entwicklung im Kontext des
Welterbeareals stagniert. Die Ankunftssitua-
tionen zum Welterbe, Planungen zur Kultu-
rachse wie auch zur zeitgemaBen medialen
Kommunikation und Ausstattung sind weiter
umzusetzen.®

Weitere zentrale Punkte zur integrierten Stadtent-

wicklung von Lorsch sind:

— Starkung der Funktion des Stadtkerns als
urbaner Raum mit Fokus auf die Nahver-
sorgung und auf verdnderte Angebots- und
Nachfragestrukturen.*

— Zum Ausbau der sozialen Infrastruktur ist
die Betreuung von Kindern und Senioren
zukunftsfahig zu sichern und Gemeinschaften

-

siehe ,Handlungsfeld B: Vertragliche Flachenentwicklung”
auf Seiten 108 ff. und die ,Untersuchung zur Flachenent-
wicklung” auf Seiten 114 ff.

2 siehe ,Handlungsfeld E: Nachhaltige Mobilitét"
auf Seiten 133 ff.

3 siehe ,Leitprojekt 1: Weiterentwicklung Kulturachse — Tor
zur Stadt Lorsch” auf Seiten 142 f.

4 siehe ,Handlungsfeld A: Stark vor Ort" auf Seiten 101 ff.
und ,Leitprojekt 3: Entwicklung zentrale Nahversorgung”
auf Seite 145

Lorsch STEP 2030

sind angesichts der Singularisierung in unse-
rer Gesellschaft zu fordern.®

— Reaktion auf den globalen Klimawandel mit

Fokus auf Klimaanpassung® (durch nachhalti-
gen Erhalt und Ausbau von Grln- und Blau-
raumen, Frisch- und Kaltluftschneisen sowie
Retentionsflachen) und Klimaschutz’ (durch
nachhaltigen Umgang mit Ressourcen)

Bei allen Entwicklungen der Stadt Lorsch im Rah-
men des STEP 2030 ist das Leitbild der Stadt-
entwicklung ,naturnah und klimaaktiv, traditionell
und innovativ, gemeinsam und nachhaltig* zu
berdcksichtigen.

5 siehe ,Handlungsfeld A: Stark vor Ort* auf Seiten 101 ff.

und ,Leitprojekt 2: Modellquartier SeehofstralBe ,integriert
und nachhaltig Wohnen** auf Seite 144

6 siehe ,Handlungsfeld C: Ausgewogene Lebensqualitét”

auf Seiten 126 ff.

7 siehe ,Handlungsfeld D: Zukunftsweisender Klima-Schutz"
auf Seiten 130 ff.
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Handlungskonzept und Handlungsfelder

Im Handlungskonzept sind als zentrale Hand-
lungsfelder benannt:

— A: Stark vor Ort

B: Vertragliche Flachenentwicklung

— C: Ausgewogene Lebensqualitat

D: Zukunftsweisender Klima-Schutz

— E: Nachhaltige Mobilitat

Die einzelnen Handlungsfelder enthalten abge-
stimmte MaBnahmenbdndel, jeweils mit Eckdaten
zur MaBnahme, mit einer Beschreibung der Prob-
lemlage und Ziele sowie einer Beschreibung der
zugehdrigen Projekte. In den Beschreibungen
werden wichtige Inhalte und Vorgehensweisen
zur Umsetzung benannt.

Zum Handlungskonzept gehoéren drei Leitpro-
jekte, deren Umsetzung besondere Impulse fur
die Stadtentwicklung setzen wird.

Eine zeitliche, finanzielle, férdermittelbezogene
und kartografische Ubersicht zum Handlungs-
konzept' beschreibt die Inhalte des Handlungs-
konzepts und fasst sie zusammen.

Hinweis: Eine Besonderheit zur Unterstatzung
privaten Engagements und lokaler Selbstverant-
wortung sind die Einrichtung eines Anreizpro-
gramms? und eines Verflgungsfonds?® zur Finan-
zierung von Projekten.*

-

siehe Seite 146 ff. ,Ubersicht zum Handlungskonzept"

2 Erlduterung ,Anreizprogramm®: Budget zur Unterstiitzung
der Umsetzung von MaBnahmen durch einzelne Privat-/
Rechtspersonen (siehe Seite 153).

3 Erlduterung ,Verflgungsfonds®: Budget zur Unterstitzung
der kooperativen Umsetzung von MaBBnahmen durch ein
lokales Gremium (siehe Seite 153).

4 siehe Seiten 148 ff. ,Finanzierungstbersicht zur Orientie-
rung” und 152 f. ,Erlduterung zur Finanzierungsubersicht”

Management, Monitoring und Evaluation

Zur Beobachtung der stadtischen Entwicklungen
im Rahmen der Umsetzung des STEP 2030 und
zur Prafung der Erfolge sollte frihzeitig ein Moni-
toring- und Evaluationskonzept entwickelt und
kontinuierlich durchgefuhrt werden.

Zum Zeitpunkt 2030 ist der Bedarf einer erneu-
ten integrierten Fortschreibung des Stadtentwick-
lungsplans zu prafen und gegebenenfalls eine
Fortschreibung durchzufthren.
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Analyse

Die Analyse vermittelt einen umfassenden Ein-
druck der Stadt Lorsch im Hinblick auf aktuell
relevante Rahmenbedingungen, Untersuchun-
gen, Entwicklungen, Festsetzungen und Themen.
Sie ist in drei Unterkapitel gegliedert:

1. Vorhandene Grundlagen und Konzepte

Fingangs wird ein Uberblick aller relevanten vor-
handenen Grundlagen und Konzepte dargelegt.
Die Unterlagen sind nach folgenden Themenbe-
reichen und darin nach Aktualitat (bzw. Erschei-
nungsdatum) geordnet:

— Region

— Stadtentwicklung

— Mobilitat

— Einzelhandel

— Kultur, Freizeit und Tourismus

— Energie

2. Monitoring

Der STEP 2000+ bildet die zweite zentrale Grund-
lage. Auf ihm baut der STEP 2030 auf, daher ist er
fur die vorliegende Untersuchung von besonde-
rer Bedeutung. Die Inhalte des STEP 2000+ wer-
den in einem ,Monitoring® auf ihren Umsetzungs-
und Durchfuhrungsstand und auf ihre Aktualitat
geprUft, um eine stimmige Fortschreibung des
Stadtentwicklungsplans sicherzustellen.

3. Gesamtstadt

SchlieBlich wird die Gesamtstadt integriert unter-
sucht und in all ihren einzelnen Facetten und
Aspekten bewertet.

Durch den Blick auf vorhandene Unterlagen, spe-
ziell den STEP 2000+, und eine frische Betrach-
tung der Stadt Lorsch wird eine robuste Basis fur
die Entwicklung von nachhaltigen Leitlinien und
zukunftsfahigen MaBnahmen erstellt.
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Vorhandene Grundlagen und Konzepte

Region
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Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind die Ziele,
Richtlinien und Festlegungen zur Raumordnung
auf Landesebene verzeichnet.

Fur Lorsch gilt das Handlungsprinzip ,Innen- vor
AuBenentwicklung®. Die Flachenentwicklung soll
far Wohn- und Gewerbenutzung auf innenlie-
gende Brachflachen, flachensparendes Bauen,
Nachverdichtung, Aufwertung und Umnutzung
von Bestandsimmobilien fokussiert sein. AuBen-
liegende Flachen sollen fur Bodenschutz, Erho-
lung und Landschaft renaturiert werden.

Im Plantext des LEP werden im Kapitel ,Sied-
lungsentwicklung und Flachenvorsorge® die
UNESCO-Weltkulturerbestatten Kloster Lorsch
und Altenmunster gesondert erwahnt. Die Kern-
und Pufferzone dieser Welterbestatten sind bau-
lich von unvereinbaren Anlagen freizuhalten.

Lorsch ist als Mittelzentrum definiert. ,Die Mit-
telzentren sollen als Standorte flr gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kul-
turellen und Verwaltungsbereich und fur weitere

private Dienstleistungen gesichert werden [..]"

Mittelzentren, die ein entsprechendes Flachenan-
gebot aufweisen, sind Standorte fUr eine Gber die
Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatig-
keit. Mittelzentren sind Standorte far groBflachige
Einzelhandelsvorhaben. Das Verkehrsangebot
soll so gestaltet werden, dass die Mittelzentren:
— Die Funktion als VerknUpfungspunkte des
regionalen Verkehrs mit dem Nahverkehr
erfullen kénnen.
— Aus ihrem Mittelbereich bei mehrfacher
Hin- und Ruckfahrgelegenheit innerhalb
einer Stunde mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind.

In der Plankarte des LEP sind fUr Lorsch folgende

Festsetzungen eingetragen:

— Uberregional bedeutsame Freirdaume:
agrarischer Vorzugsraum im Osten

— Okologische Schwerpunktraume:
Kernrdume des Biotopverbundes im Westen
und Osten,
Verbund der Trockenlebensraume im Osten,
Verbund der Feuchtlebensraume im Osten.

— Uberregional bedeutsame Infrastruktur:
Planungsraum Autobahn A-67

— FernstraBe:
FernstraBBe in Nord-Sud-Richtung,
FernstraBBe in Ost-West-Richtung,
FernstraBenknoten.

— Schienennetz;
Hauptverkehrsstrecke in Ost-West-Richtung

— Versorgung/Entsorgung:
StromUbertragungsleitung in Nord-Std-Achse

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Landesentwicklung (2017): Dritte Anderung des Landes-
entwicklungsplans Hessen 2000.

15
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Regionalplan Stidhessen 2010

Der Regionalplan Sudhessen gilt fur Lorsch und
enthalt Ziele, Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung fur die Planungsregion
Sudhessen einschlieBlich deren Begrindung.

Im Regionalplan sind enthalten: Grundzlge der
Planung, Beschreibung von Raum- und Sied-
lungsstruktur,  Freiraumsicherung und -ent-
wicklung, Verkehr, Wasser, Abfall, Energie,
Rohstoffsicherung, Land- und Forstwirtschaft,
Vorranggebiete und Denkmalpflege. AuBerdem
ist eine Umwelterklarung enthalten.

Lorsch gehért zum Strukturraum |, Verdichtungs-
raum®, in dem der rdumlichen Nutzung ein beson-
ders hoher Stellenwert zukommt. ,Notwendig ist
die Starkung der polyzentralen Siedlungsstruktur
durch entsprechende Steuerung der Siedlungs-
entwicklung, nachfragegerechte und 0©kolo-
gisch vertretbare Flachenangebote fir Gewerbe,

Lorsch STEP 2030

Dienstleistungen und Wohnen, die Sicherung der
Freiraume mit ihren vielfaltigen Funktionen und
die Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs bei Aufrechterhaltung und Verbesserung
der Mobilitat. Hierin ist auch ein Beitrag zum regi-
onalen Klimaschutz zu sehen.” (G 3.1.1)

,Der Verdichtungsraum ist entscheidend fur die
internationale Wettbewerbsfahigkeit [der Region].
[...] Wachstumschancen sollen auf diesen Raum
konzentriert werden. Fur die raumliche Planung
bedeutet das, u.a. Flachenvorsorge fur agglo-
merationsabhangige Unternehmen und Einrich-
tungen [..], Bemdhungen um den Zuzug junger
Menschen mit einem attraktiven Flachenange-
bot fur Wohnen, Freizeit und Kultur. [...] Dies soll
flachensparend und soweit mdglich im Bestand
geschehen. [..] Die Reduzierung insbesondere
verkehrsbedingter Belastungen tragt zur Attrak-
tivitatssteigerung bei. Neben einer Minderung
des Verkehrslarms ist die Reduzierung von
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Legende
Grenzen 5.2 StraRenverkehr 7 Abfall- und Abwasserentsorgung
Regierungsbezirksgrenze Bestand/Planung Besland/PflaQJng
Kreisgrenze _________ __ Bundesfernstrake OO0 (@O Avfallentsorgungsaniage
] ~ 7 mindestens vierstreifig
Gemeindegrenze ____ Bundesfemstraie A} Klaranlage
zwei- oder dreistreifig
3.4 Siedlungsstruktur

Bestand/Planung

3.4.1 Vorranggebiet o
“" Siedlung

Vorranggebiet

3.4.1 Industrie und Gewerbe Bestand/Planung

-T 5 3.4.4 Sieqlungsbeschrénkungs-

I gebiet
5.5 Luftverkehr
Bestand/Planung

4 Freiraumsicherung und -entwicklung +

43 Vorranggebiet Regionaler
"~ Grinzug

i Bestand/Planun
o 0 0 0 044 Vorranggebiet 9

Regionalparkkorridor 5 Hafen

\

45 Vorranggebiet fir Natur
77} 7 und Landschaft
?f / 45 Vorbehaltsgebiet fiir Natur
//j "~ und Landschaft

Sonstige regional
bedeutsame Strale

Anschlussstelle
5.3 Guterverkehr

A Regionales Logistikzentrum 1]

Landeplatz

5.6 Schiffsverkehr

6.3 Hochwasserschutz

Vorranggebiet fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz

8 Energieversorgung

Bestand/Planung

8.1 Hochspannungsleitung
" (ab 110 kV Nennspannung)

=, Umspannanlage
v (¥) 81 (ab 110 kV Nennspannung)

Kraftwerk

—X— Leitungsabbau

1 Rohrfernleitung

DR (ab 300 mm Durchmesser)

9 Rohstoffsicherung

7 9.1 Vorbehaltsgebiet ober-
% " flachennaher Lagerstatten

Vorbehaltsgebiet ober-
L 9.1 flachennaher Lagerstatten
bis zu 10 ha

Bestand/Planung
| 9.2 Vorranggebiet fir den Abbau
J| “ oberflachennaher Lagerstatten

Vorranggebiet fiir den Abbau

\\ 46 Vorbehaltsgebiet fiir } } Vorbehaltsgebiet fiir vor- — n X
& > besondere Klimafunktionen | | beugenden Hochwasserschutz A (A) 9.2 oberflachennaher Lagerstétten

Bestand/Planung

5.1 Schienenverkehr

Bestand/Planung
== == Fernverkehrsstrecke

Regional-, Nahverkehrs-
bzw. S-Bahnstrecke

Vorbehaltsgebiet fiir den

T Trassensicherung still- Grund schutz

1
E[f@\ Riickhaltebecken
—_

6.4 Wasserversorgung

bis zu 10 ha
10 Land- und Forstwirtschaft

101 Vorranggebiet fir
" Landwirtschaft

101 Vorbehaltsgebiet fir
" Landwirtschaft

gelegter Strecke

Vorranggebiet fir
® Haltepunkt im Bestand/Planung 102 £ orstwirtschaft
Fernverkehr B Trinkwassergewinnungsanlage
=, Haltepunkt im Regional-, T ot fii
® ©® ) | Vorbehaltsgebiet fiir
=’ Nah- bzw. S-Bahnverkehr —=—-& & Fernwasserleitung { J 10.2 20 stwirtsohaft

Luftschadstoffimmissionen, insbesondere Fein-
staub, vordringlich.” (G 3.1.2)

Der Bedarf an Wohnsiedlungsflache betragt fur
den Zeitraum 2002 bis 2020 in Lorsch bis zu 21
ha. Fur die Vorranggebiete Gewerbe sind es 33
ha fur den Zeitraum 2006 bis 2020.

Ausbau- und Neubauvorhaben des StraBennet-

zes in Lorsch:

— A 67 Ausbau AK Darmstadt — nordlich AS
Lorsch

— B 47 6stlich OU Burstadt — westlich Lorsch (2.
Fahrbahn)

In Lorsch liegt eine Welterbestatte und der zen-
trale und ostliche Gemarkungsbereich fasst

eine ,Uberdurchschnittlich hohe Funddichte® an
archaologischen Denkmalern. Lorsch liegt im
Bereich eines Regionalen Grunzuges, der in Hes-
sen bandartig von Norden nach Suden verlauft.
Die Funktionen der Regionalen Grinzige dur-
fen nicht beeintrachtigt werden. Im Westen und
Sudwesten der Stadt sind Teile des Gemarkungs-
gebietes fur die Grundwassersicherung ausge-
wiesen. Die Hessische Rheinebene hat unver-
zichtbare Funktionen fur Trinkwasserversorgung
und Naturschutz. Der Norden der Gemarkung ist
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Aufgrund
der genannten Ausweisungen ist die Siedlungs-
entwicklung in Lorsch stark eingeschrankt.

Regionalverband Frankfurt Rhein Main (2010): Regionalplan
Stidhessen | Regionaler Flachennutzungsplan 2010.
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Einheitlicher Regionalplan
Rhain-Neckar

Plansatze und

il
Bagrindung
i " g

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im  Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

(ERP) sind folgende Festlegungen far Lorsch

genannt:

— Lorsch ist Mittelzentrum und Hochverdichteter
Kernraum.

— Die Gemeinden Worms — Burstadt — Lorsch —
Bensheim sollen eine regionale Entwicklungs-
achse bilden.

Raumstrukturkarte

— Der Autobahnabschnitt zwischen Lorsch
und Darmstadter Kreuz wurde auf der
Lorscher Gemarkung als ,grofrdumige

Lorsch STEP 2030

StraBenverbindung (Kategorie 1)* funktionsge-
recht ausgebaut.

— Zur Mobilitatssicherung soll die B 47 zwischen
Autobahnanschlissen Worms (A 61) und
Lorsch (A 67) vierspurig ausgebaut werden.

— ,GroBraumige Schienenverbindungen
(Kategorie 1) zwischen der Metropolregion
Rhein-Neckar und den Agglomerationen
Mitteleuropas sollen leistungsfahig fur hohe
Geschwindigkeiten ausgebaut werden. Auf
der Regionalstrecke im rechtsrheinischen
Teilraum der Metropolregion Rhein-Neckar mit
der Verbindung Worms — Burstadt — Lorsch —
Bensheim werden alle Stationen ausgebaut.

Raumnutzungskarte

Festlegungen der Raumnutzungskarte:

— Die Stadt Lorsch ist als ,Siedlungsbereich
Wohnen* (roter Punkt) und als ,Siedlungsbe-
reich Gewerbe" (grauer Punkt) festgelegt.

— Es sind Flachen fur Wohnen (rosa), Gewerbe
(hellgrau), vorrangige Wald- und Forstwirt-
schaft (grun), vorbehaltliche Rohstoffsiche-
rung (violett kariert), vorbehaltliche Landwirt-
schaft (gelb) festgelegt.

— Ein regionaler Griinzug ist festgelegt (grobe
vertikale grune Streifen).

— Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Land-
schaftspflege sind festgelegt (diagonale grine
Streifen).

— Das Zentrum ist als ,Zentralortlicher Stand-
ortbereich fur EinzelhandelsgroBprojekte*
festgelegt (schwarzes Raster).
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— Ein Untersuchungskorridor zur Trassenfest-
legung der ICE-Neubaustrecke Rhein/Main —
Rhein/Neckar ist definiert (blaue Querstriche).

— Eine ,groBraumige Schienenverbindung” nach
Norden ist geplant (blau strichliert).

— GroBraumige (Nord-Sud) und Uberregionale
StraBenverbindungen (Ost-West) (rot) sind
festgelegt.

— Ein Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden
Hochwasserschutz (G)" ist festgelegt (blau
gepunktet).

— Als Wohnbauflachenbedarf 2007-2020 wer-
den 16 ha genannt.

— Eine Klaranlage liegt im Nord-Osten von
Lorsch.

— Die Flachen sudlich der B 460 und An der
Wildbahn in Lorsch sind ,Vorbehaltsgebiete
fur die Rohstoffsicherung® fur Kies und Sand.

Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt

Festlegungen der Erlauterungskarte:

— Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
Naherholung (diagonale pinkfarbene Streifen).

— Bedeutender Raum fur den regionalen Biotop-
verbund (enge diagonale grune Streifen).

— Weitere Raume fur den regionalen Biotopver-
bund (lose vertikale grine Streifen).

— Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich (hell-
blaue Querstreifen).

— Flachen mit hoher bis sehr hoher klimadkolo-
gischer Bedeutung (blassblaue Flache)

Verband Region Rhein-Neckar (2014): Einheitlicher Regional-
plan Rhein-Neckar.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Stadtentwicklung

Bestehende Bebauungsplane

In einem Teil des historischen Stadtkerns von
Lorsch samt der Klosteranlage und einem GroBteil
des nordlich der Bahnlinie gelegenen Siedlungs-
und Gewerbegebiets sowie an den Stadtrandern
sind Bebauungsplane ausgewiesen (siehe auch
Seite 57). Ein groBer Teil des Gebiets zwischen
der Bahntrasse und der Friedensstrasse und das
Gebiet 6stlich der Seehofstrasse werden nach
BauGB §34 geregelt.

Biirger GIS (Stand Juli 2018): Bebauungspléne.

19



20

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

UMWELTPOLITIK

* Emns den

LOKALE AGENDA 21

Zwischen 1998 und 2000 wurden in der Stadt
Lorsch im Rahmen der Lokalen Agenda 21 Leit-
bilder und korrespondierende Leitlinien erarbeitet,
die die zukuinftige Entwicklung der Stadt Lorsch
beeinflussen sollten. Diese Leitbilder haben keine
rechtliche Bindungswirkung, aufgrund ihrer kon-
sens-orientierten Erarbeitung unter Einbeziehung
weiter Kreise der Offentlichkeit stellen sie aber
einen wichtigen Rahmen dar, an dem sich auch
der STEP 2030 orientieren kann und sollte.

Der Leitsatz lautet: ,Lorsch — die Stadt zwi-

schen Wiesen und Waldern = eine Stadt des

Naturschutzes®

Die neun Leitbilder lauten:

1 Ressourcenschonendes Leben und Wirt-
schaften in Lorsch

2 Partnerschaftliche Burgergemeinschaft in
Lorsch

3 Lorsch als attraktive Kulturstadt

4 Gesunde, soziale und kostengunstige
Mobilitat

5 Transparent informieren, verstarkt miteinan-
der kommunizieren

6 Lorsch —die Stadt zwischen Wiesen und
Waldern = Stadt des Naturschutzes

7 Stadt der eigentums- und familienfreundli-
chen Siedlungsstruktur

8 Wirtschaft und Arbeit

9 Bildung

Lorsch STEP 2030

STADT LoRscl

Stadieniwickluagsplam

2o -plas

9

Stadtentwicklungsplan 2000+

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) zur Stadt
Lorsch  enthalt eine  Bestandsaufnahme,
beschreibt das avisierte gesamtheiliche Entwick-
lungskonzept und listet die dazu durchzufuhren-
den MaBnahmen auf.

Der Stadtentwicklungsplan STEP 2000+ ist
Grundlage des vorliegenden Berichts ,STEP
2030". Der STEP 2000+ ist ab Seite 30 naher
beschrieben.

Planungs- und Ingenieurbtro Sartorius + Partner (2001):
Stadtentwicklungskonzept 2000+.
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Efauterungabericht
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MaBnahmenkonzept Stadtisches Grin

Das Grunflachenkonzept der Stadt Lorsch
betrachtet die Grlunausstattung der Stadt im
Bestand und der Planung. Es werden MaBnah-
men aufgezeigt die den Anteil des innerstadti-
schen Grinanteils erhdhen und den Ubergang
vom Siedlungsrand zur freien Landschaft gestal-
terisch aufwerten.

Eiling Ingenieure GmbH (2002): Malnahmenkonzept Stadti-
sches Grdin.
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Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Lorsch ist seit 1982 rechtskréftig, die erste
Anderung des FNP seit 2007. Seitdem sind finf
Anderungen in Teilbereichen wirksam geworden:
2011 B-Plan-Nr. 50, 2012 B-Plan-Nr. 043/053,
2013 B-Plan-Nr. 054 sowie in 2017 B-Plan-Nr. 056
und 057. Fur den Bereich des B-Plans Nr. 055
wurde eine Anderung 2018 genehmigt; auBerdem
ist eine weitere Anderung fir den B-Plan 061 im
Verfahren.

In den FNP aufgenommen sind Angaben zu Uber-
geordneten  Planungsgrundlagen, natdrlichen
Gegebenheiten und dem besiedelten Raum.
Weiter werden Vorgaben zu Schutzgebieten auf-
gefuhrt, es werden Planungsziele fur die Entwick-
lung der Stadt Lorsch genannt und es wird eine
Flachenbilanz und -bewertung vorgelegt. Die
Daten werden in Form von Tabellen und Uber-
sichtsplanen erlautert. Uberdies werden aktuelle
und zukunftige Flachennutzungen kartografisch
festgehalten und  Entwicklungs-MaBnahmen
definiert.

Planungsbliro Stadt-Haus-Raum (2006): FNP.

Planungsbdiro Stadt-Haus-Raum (2006): Erlduterungsbericht
zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Lorsch.
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INTERKOMMUNALES HANDLUNGSKONZEPT
STADTUMBAU MITTLERE BERGSTRASSE

Entwurf Februar 2009)|

tadtumbau
ergstralfe

—

B

Stadtumbau Mittlere BergstraBe N~
tadtumbau in Hessen

Interkommunales Handlungskonzept — Stadt-
umbau Mittlere BergstraBe

Im interkommunalen Handlungskonzept (IKHK)
fur die Mittlere BergstraBe wird die gemeinsame
und nachhaltige Entwicklung der Stadte Bens-
heim, Heppenheim, Lorsch und Zwingenberg
sowie die Gemeinden Lautertal und Einhausen
betont. Auf Basis einer Bestandsaufnahme zu den
Funktionen der Kommunen, der Lage im Raum,
der Bevdlkerungsstruktur, zu Flachennutzungen
und interkommunal bedeutsamen Themen ist ein
Leitbild mit Angabe von Zielen, Handlungsansat-
zen und MaBnahmen wie auch Einzelprojekten zur
stufenweisen Entwicklung der Region dargestellt.
Fokus der Entwicklung sind ,Erhalt und Starkung
des Wohn-, Arbeits- und Naherholungsstandorts
vom Ried bis in den Odenwald".

Planergruppe ASL (2009): Interkommunales Handlungskon-
zept — Stadtumbau Mittlere Bergstrale.

Lorsch STEP 2030

KOMMUNALES HANDLUNGSKONZEPT LORSCH

=
=

Kommunales Handlungskonzept Lorsch

Das kommunale Handlungskonzept (KHK) der
Stadt Lorsch definiert ziel- und umsetzungsori-
entierte Handlungsansatze zur Realisierung von
kurz- bis mittelfristiger Stadtentwicklungsziele.
Auf Basis der Darstellung der kommunalen Rah-
menbedingungen, der Bestandsaufnahme und
der Analyse ist ein Leitbild hinterlegt. Zudem sind
Ziele und MaBnahmen fur die kinftige Stadtent-
wicklung wie auch Konzept- und MaBnahmen-
plane —insbesondere zur Flachenentwicklung und
den Projekten Kulturachse, Feuerwehrgelande
und Festplatz — benannt. Weiterer Handlungs-
schwerpunkt ist die Funktionsfahigkeit der Stadt
als Wohn- und Arbeitsstandort unter Bertcksich-
tigung des demographischen Wandels.

Planergruppe ASL (2008): Kommunales Handlungskonzept
Lorsch.
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Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur
die Stadt Lorsch

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
aus dem Jahr 2015 gilt fir das gesamte Stadt-
gebiet von Lorsch und basiert auf dem Einzel-
handelskonzept der CIMA GmbH aus dem Jahr
2007/2008. Anhand von Untersuchungen des
Einzelhandels, der Nachfragesituation und der
Entwicklungsperspektiven ist ein Konzeptteil zur
Entwicklung des Einzelhandels erstellt worden. In
dem Konzeptteil werden Leitlinien fir den Einzel-
handel sowie Fokussierungen fur Sortimente und
Standorte gesetzt.

Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Lorsch.
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Vergnugungsstéttenkonzept

Das gesamtstadtische Vergnlugungsstattenkon-
zept enthalt raumlich-funktionale Leitlinien zur
Steuerung der Ansiedlung von Vergnligungs-
statten und es benennt Handlungs- sowie
Umsetzungsempfehlungen.

Die Leitlinien sind auf Basis der folgenden Unter-

suchungen definiert:

— Beschreibung der unterschiedlichen Ver-
gnugungsstatten und deren stadtebaulicher
Bedeutung

— Nennung von rechtlichen Grundlagen

— Darstellung des Vergnugunsstattenbestands
in Lorsch

— Strukturanalyse der Stadt Lorsch

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Vergnligungsstattenkonzept.
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GEWERBEFLACHENKOMNZEPT
LORSCH 2030

Gewerbeflachenkonzept Lorsch 2030

Im Gewerbeflachenkonzept werden die sozio-
o6konomischen Rahmenbedingungen der Gewer-
beflachenentwicklung benannt, aktuelle Nach-
fragewerte, Infrastrukturbedarfe, wirtschaftliche
wie strukturelle Potentiale beschrieben wie auch
Potenzialflachen in Lorsch aufgezeigt. Auf dieser
Basis werden Handlungsempfehlungen fur die
weitere Entwicklung gegeben.

Das Gewerbeflachenangebot in Lorsch wird als
deutlich unzureichend bezeichnet. Ohne Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen wird ein Erliegen des
Strukturwandels in Lorsch erwartet. Es wird emp-
fohlen, die Entwicklung auf wertschdpfungsin-
tensive Ansiedlungen (wie technologieorientierte
Unternehmen) zu konzentrieren.

Georg Consulting Immobilienwirtschaft / Regionalbkonomie
(2018): Gewerbefldchenkonzept. Lorsch 2030.
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Mobilitat

Nahverkehrsplan
Kreis Bergstrafie

Nahverkehrsplan Kreis BergstraBe

Der Nahverkehrsplan (NVP) Kreis Bergstralie
aus dem Jahr 2013 bildet zum einen den Sach-
stand zur Umsetzung des NVP von 2004 ab. Zum
anderen umfasst er eine OPNV-Potenzialanalyse
und ein daraus abgeleitetes Achsenkonzept auf
regionaler Ebene. Darlber hinaus wurde ein Ziel-
konzept fir den OPNV im Kreis BergstraBe ent-
wickelt, das ein umfangreiches MaBnahmenpaket
beinhaltet und dardber hinaus erganzende Bau-
steine enthalt. Auch Standards bei Fahrzeugen
und Anforderungen im Ausbildungsverkehr wur-
den fest- und fortgeschrieben.

Das hinterlegte Verkehrsmodell bertcksichtigt
bei der Erstellung die Nachfragestréme im MIV
und OPNV. Ziel dabei war es, bisher noch nicht
genutzte OPNV-Potenziale auf bestimmten Stre-
ckenabschnitten zu erkennen und Empfehlungen
abzuleiten.

Der Nahverkehrsplan brachte fur Lorsch eine
deutliche Verbesserung in der Erreichbarkeit der
Mittelzentren Bensheim und Heppenheim durch
eine Neukonzeption der Busanbindungen. Auch
die Ausschreibung und Verwendung barriere-
freier Schienenfahrzeuge auf der Nibelungen-
bahn basiert auf dem MaBnahmenkonzept des
NVP 2014 — 2018. Derzeit befindet sich der Nah-
verkehrsplan in der Fortschreibung.

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH (2013): Nahverkehrs-
plan Kreis Bergstral3e.
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Stadt Lorsch
Parkplatz Weltkulturerbestétte

Machbarkeitsstudie

“Ek ¥l

MODUS CONSULT B=

Karlsrohe
September 2014

Parkplatz Weltkulturerbestatte — Machbarkeits-
studie

Zur ErschlieBung besonderer touristischer Attrak-
tionen der Stadt Lorsch wird das Areal um die
Attraktionen (UNESCO-Welterbestatte und das
Freilichtlabor Lauresham) neu geordnet. In der
Machbarkeitsstudie werden maégliche Standorte
und Konzepte zum Bau von Parkplatzflachen
untersucht. Anhand von Vorentwlrfen werden
verkehrliche, stadtebauliche und landschaftspfle-
gerische Aspekte (Leistungsfahigkeit, Kosten,
Wechselwirkungen mit bestehendem Verkehr
sowie die gestalterische Einbindung und mogli-
che dkologische Auswirkungen) bewertet.

MODUS CONSULT (2014): Parkplatz Weltkulturerbestétte
— Machbarkeitsstudie.
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Masterplan Bahnhofsentwicklung

Der Lorscher Bahnhof soll gemaB seiner Funktion

als Ankunftsort der Stadt ausgebaut werden. Die

Planung umfasst den Ausbau folgender Punkte:

— Nahmobilitdt und Anbindung an das
Weltkulturerbe

— Barrierefreiheit und Beleuchtung

— Grunflachen und Aufenthaltsqualitat

— Reuvitalisierung des Bahnhofsgebaudes (Infor-
mation, Gastronomie, 6ffentliches WC)

Vom Masterplan Bahnhofsentwicklung konnte
bereits der barrierefreie Aus- bzw. Umbau der
Bahnsteige und die zusatzliche Querung der
Bahngleise fur den FuB- und Radverkehr realisiert
werden. Die Belebung des Bahnhofgebaudes
und die Umgestaltung des direkten Bahnhofum-
feldes stehen noch aus. Derzeit gilt fur das Bahn-
hofumfeld eine Veranderungssperre, die die Stadt
im Juli 2017 erlassen hat.

Architekt Hilmar Bauer (2015): Masterplan Lorsch
- Bahnhofsentwicklungsbereich.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
ﬁ

Larmaktionsplan Hessen

Teilplan StraBenverkehr (2. Stufe)
Regierungsbezirk Darmstadt

Marz 2016

Larmaktionsplan Hessen

Der Larmaktionsplan besteht aus Larmkartie-
rung und Larmaktionsplanung zur Regelung von
Larmproblemen und -auswirkungen. Neben der
Beschreibung der Larmbelastungssituation wer-
den auch MaBnahmen zur Larmminderung vor-
gestellt. Durch die direkte Anbindung an Bundes-
autobahnen und -straBen verkehren in und um
Lorsch taglich mehr als 8.200 Kraftfahrzeuge auf
den HauptverkehrsstraBen. Die Aufstellung eines
Larmaktionsplans war daher vorgeschrieben. Die
Gemarkung von Lorsch wurde hinsichtlich des
Verkehrslarms kartiert.

MaBnahmen zur Larmminderung wurden unter
Beteiligung der Burgerschaft gesammelt. Anre-
gungen konnten bezuglich der kartierten Ver-
kehrswege und fur nicht betroffene Gebiete, die
einen besonderen Schutz bendtigen, aufgezeigt
werden.

Die Stadt Lorsch befindet sich zu dieser Thematik
im intensiven Austausch mit dem Regierungspra-
sidium Darmstadt und hat Vorschlage zur Larm-
reduzierung unterbreitet.

Hessisches Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz | HM fiar Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Landesentwicklung (2017): Verfahrenshand-
buch Larmaktionsplanung StraBenverkehr.

Regierungsbezirk Darmstadt (2016): Larmaktionsplan Hes-
sen — Teilplan StraBenverkehr (2. Stufe).

Lorsch STEP 2030

Radverkehrskonzeption

Im Auftrag der Stadt Lorsch $

Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept der Stadt Lorsch aus
dem Jahr 2018 beinhaltet eine umfassende
Bestandsanalyse (inklusive der Befragung von
Schiler*innen und der Lorscher Bevolkerung
zum Radverkehr), eine Netzkonzeption fur die
Definition von Haupt- und Nebenrouten und
die dafur notwendige Infrastruktur sowie einen
MaBnahmenkatalog und einzelne Ldsungsvor-
schlage fur Detailplanungen wie die Anlage von
Kreisverkehrsplatzen.

Die MaBnahmenempfehlungen wurden abschlie-
Bend in kurz, mittel und langfristige MaBnahmen
unterteilt.

Hochschule Darmstadt — Fachbereich Bauingenieurwesen
(2018): Radverkehrskonzeption fiir die Stadt Lorsch.
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Kultur, Freizeit und Tourismus

Stadt Lorsch
Gestalthandbuch Innenstadt

Gestalthandbuch Innenstadt Lorsch

Das Gestalthandbuch begleitet die rechtsver-
bindliche Gestaltungssatzung der Stadt Lorsch.
Die Gestaltungssatzung und ihr Geltungsbereich
werden dargelegt und erlautert. Sie gelten aus-
schlieBlich fur den Innenstadtbereich und dienen
hauptsachlich dem Umgebungsschutz des Welt-
kulturerbes Kloster Lorsch.

Die Erlauterungen zu den Bebauungsgrundsat-
zen, zu Struktur, Form, Materialitat und Farbigkeit
fur Dach, Fassade, Sockel, Fenster und Auskra-
gungen sowie fur Werbeanlagen und Einfriedun-
gen sind bindend, sowohl fur genehmigungs-
pflichtige als auch genehmigungsfreie Vorhaben.

ammon + sturm (2012): Gestalthandbuch Innenstadt Lorsch.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Weltkulturerbe Kloster Lorsch

MASTERPLAN

Weltkulturerbe Kloster Lorsch — Masterplan

In diesem Masterplan wird das Konzept des ers-
ten Preistrdgers im interdisziplinaren Planungs-
wettbewerb um die bauliche Entwicklung der
Welterbestatte vorgestellt, der im Rahmen des
Investitionsprogramms des Bundes fur natio-
nale Welterbestatten durchgefuhrt wurde. The-
menschwerpunkte sind die Verbindung der
Kloster Lorsch und Kloster Altenmunster im
Hinblick auf Wegefuhrung und -gestaltung, ein
Informationskonzept und ein Vorentwurf fur das
Besucherzentrum.

hg merz + TOPOTEK (2012): Weltkulturerbe Kloster Lorsch
— Masterplan.
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Spielleitplanung

Die Spielleitplanung dient als Planungsinstrument

fur Freirdume fur Kinder, Jugendliche und Seni-

oren (Fokus ,Mehrgenerationenaspekt®). Ziele
sind:

— Freiheit und Sicherheit junger und alter Men-
schen bei ihrer Bewegung durch die Stadt im
Alltag

— Teilnahme aller Altersgruppen am sozialen
und &ffentlichen Leben

— Angebot an vielfaltigen Freirdumen, Spiel-,
Erlebnis- und Aufenthaltsflachen und Vernet-
zung dieser Flachen

Eiling Ingenieure GmbH (2017): Spielleitplanung.

Lorsch STEP 2030

Gaste- und Touristenbefragung
Lorsch 2017

Ergebnisse und Vergleich zu 2008

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch
06.03.2018

nnn iy T we—

Géste- und Touristenbefragung Lorsch

Die statistische Erhebung untersucht die geo-
grafische Herkunft der Besucher, ihre Aufent-
haltsorte in Lorsch und ihre Wertung der Sehens-
wurdigkeiten, des gastronomischen Angebots,
des Einzelhandels und der Verkehrsnutzung.
Auf Basis der Erhebung werden Handlungs-
empfehlungen gegeben. Insbesondere besteht
Informationsbedarf zu Sehenswurdigkeiten und
Verkehrsbelangen.

Entwicklungsgesellschaft Lorsch (2018): Géste- und Touris-
tenbefragung Lorsch.
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Energie
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Regionales Energiekonzept
Metropolregion Rhein-Neckar

Langfassung

Regionales Energiekonzept Metropolregion
Rhein-Neckar

Angesichts der angestrebten Energiewende' soll
der Klimaschutz in Deutschland unter Bertck-
sichtigung von Wirtschaftlichkeit und Versor-
gungssicherheit gestarkt vorangetrieben werden.
Zentrale Themen sind der Einsatz erneuerbarer
Energien und die Steigerung der Energieeffizienz.
Im Regionalen Energiekonzept wird der Energie-
sektor der Metropolregion Rhein-Neckar auch
unter den Aspekten Umwelt- und Klimaschutz
betrachtet. In dem Konzept werden allgemeine
energie- und klimapolitische Rahmenbedingun-
gen, die regionale Ausgangssituation und der
Energiebedarf erhoben. Auf Basis der Analyse
werden Potentiale und Szenarien zur Energieein-
sparung und Energieeffizienz sowie fir den Aus-
bau erneuerbarer Energien benannt. AuBerdem
sind ein energiepolitisches Leitbild und MaBnah-
menempfehlungen entwickelt.

Zentrum fur rationelle Energieanwendung und Umwelt

GmbH (2012): Regionales Energiekonzept Metropolregion
Rhein-Neckar.

-

Punkte aus dem Beschluss zur Energiewende 2011: (1)
Energiegewinnung umgestalten zum Wohle aller, (2) For-
derung nach dem Wettbewerbsprinzip, (3) Zu einem flexi-
blen Strommarkt, (4) Netze gut planen, (5) Energie sparen
und effizienter nutzen, (5) Elektrofahrzeuge - unmittelbar
sauberer.

Presse- und Informationsamt der Bundesregierung (2018):
Energiewende im Uberblick.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE
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Energiebericht 2013

Der Energiebericht des Kreises Bergstral3e infor-

miert Uber das Ergebnis von seit 2008/2009

durchgefthrten MaBnahmen zur nachhaltigen

Energienutzung im Sinne der Energiewende.

Betrachtet wird die Energieeffizienz kreiseigener

Gebaude im Hinblick auf:

— Entwicklung der Energieverbrauche, -kosten
und -preise

— Umsetzung warmeschutztechnischer
MaBnahmen

— Durchfthrung von Neubau- und
Erweiterungsinvestitionen

Der Energiebericht konstatiert die erhebliche
Verbesserung der Energiebilanz des Kreises
BergstraBe gegenUber des vorangegangenen
Berichtes aus 2009 und benennt MaBnahmen fur
zukunftige Effizienzsteigerungen.

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft Kreis BergstraBe (2013):
Energiebericht 2013.
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Monitoring STEP 2000+

Umsetzungsstand

Im Monotoring werden tabellarisch der Umset-
zungsstand und die weitere Relevanz der MaB-
nahmen (,Ubersicht zum Umsetzungsstand der
MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E*
auf Seite 31) und der Flachenentwicklungen
(,Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im STEP
2000+ des Kapitel C-2.6“ auf Seite 36) aus
dem STEP 2000+ dargelegt.

Fur die zukunftige Entwicklung von Lorsch wei-
terhin relevante MaBnahmen und Flachenent-
wicklungen sind in der Spalte ,Relevanz” hellgrau
markiert. Sie werden in aktualisierter und abge-
stimmter Form in das Handlungskonzept des
STEP 2030 aufgenommen.

Ein Hinweis zur Einordnung der jeweiligen The-
matik in das neue MaBnahmenkonzept ist in der
letzten Tabellenspalte ,# im STEP 2030" ange-
geben. Buchstabe und Zellenfarbe verweisen auf
das zugehdrige Handlungsfeld, die Zahl auf die
zugehdrige MaBnahme. Mehrfachbezige sind
maoglich, sie sind mittelgrau hinterlegt.

Lorsch STEP 2030

Die Tabellen ,Ubersicht zum Umsetzungsstand
der MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E*
und ,Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im
STEP 2000+ des Kapitel C-2.6" enthalten fol-
gende Inhalte (nach Spalten sortiert):

1, Nr* = Ordnungsnummern der MaBnahmen
bzw. Flachen im STEP 2000+ aus Kapitel E
bzw. Kapitel C-2.6

2 ,Thema/Titel" — MaBnahmentitel

3 ,Umsetzung” — Stand der Umsetzung im
Herbst 2018

4 Relevanz" — Hinweis zur vorhandenen oder
fehlenden aktuellen bzw. zuklnftig absehba-
ren Relevanz fUr die Stadtentwicklung

5 ,Begrindung” — Begrindung der benannten
Relevanz (sofern bislang keine Umsetzung
erfolgt ist)

6 ,Nr.im STEP 2030" — Zuordnung der MaB-
nahme aus dem STEP 2000+ zu einem
Handlungsfeld und einer MaBnahme im
STEP 2030

Farbcodierung der Handlungsfelder des STEP 2030:
A — Stark vor Ort

B — Vertrédgliche Flachenentwicklung

C — Ausgewogene Lebensqualitat

D — Zukunftsweisender Klimaschutz

E — Nachhaltige Mobilitat

L — Leitprojekte

mehrere Handlungsfelder




Lorsch STEP 2030

ANALYSE — MONITORING STEP 2000+

Ubersicht zum Umsetzungsstand der MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E

Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz  Begriindung STEP
2000+ 2030
Wohnsiedlungsflachenentwicklung
1 Nutzung der Flachenpotenziale in beste- umgesetzt -
henden Neubaufldchen (Viehweide)
2 NachverdichtungsmaBnahmen im Bestand teils umgesetzt weiter Intensive Ausnutzung nicht- B
relevant geschatzter Fldchen. Innenent-
wicklung fokussieren.
2a Erstellung B-Plan fir eine maBvolle nicht umgesetzt  weiter Ausnutzung bebauter Fldchen B
Entwicklung des hochwertigen Bestands mit relevant fir neue Wohneinheiten.
geringer baulicher Dichte: (Im Planwerk 10 Innenentwicklung fokussieren.
a-c: Gebiete : ,OberstraBe”, ,LudwigstraBe®,
»Am Mannheimer Tor", ,GutenbergstraBe”,
Richard-Wagner-Strafie”, ,MozartstraBe",
,BeethovenstraBie”, ,Heppenheimer StraBe”,
JEgerldnderstraBe” und “BiengartenstraBe*)
3 MaBvolle Nachverdichtung im Bestand teils umgesetzt weiter Innenentwicklung fokussieren.  B1
(10 a-c: ,OberstraBe”, , LudwigstraBe”, relevant
»Am Mannheimer Tor*, ,GutenbergstraBe”,
,Richard-Wagner-StraBe*“, ,MozartstraBe",
~BeethovenstraBe®, ,,Heppenheimer Strafe”,
~EgerldnderstraBe” und “Biengartenstrafe®)
4 Umnutzungen Fldche Nr. 9 ,HirschstraBe* teils umgesetzt weiter B1.3
relevant
S Minderung der Gemengelagenproblematik teils umgesetzt weiter Fldche 7a: Bebauungsplan B1.4,
im Bereich der Flachen Nr. 8a , Lagerfeld" relevant Nr. 49 ,SeehofstraBe Nord- B2, L2
und 7a ,,Ostlich der SeehofstraBe” durch Ost* (westl. Teilbereich) in
schrittweise Umstrukturierung des Bereichs Aufstellung
Fléche 8a: aktuell ist ein
Antrag fir das Forderpro-
gramm Bauland-Offensive-
Hessen gestellt, um das
Plangebiet neu zu ordnen und
zu entwickeln.
6 ErschlieBung des Bereichs , Stidlich umgesetzt -
Heppenheimer StraBe / Tuchbleiche®
(Flachen 5a, ob)
7 ErschlieBung des Bereichs ,In den langen nicht umgesetzt ~ weiter Von West nach Ost B
Ruten, Nord“ (Fléche Nr. 6a) relevant erschlieBen. Stadtkérper
zusammen mit Flchen 6b und
6¢ arrondieren.
8 Anpassung der Festsetzungen bestehender  teils umgesetzt weiter Einige B-Pldne sind aktuali- B2.2
Bebauungspléane an die heutigen Gegeben- relevant siert. Die Anpassung weiterer
heiten und Anspriiche B-Plédne ist zu verfolgen.
Lorsch als Gewerbestandort
9 Entwicklung gewerblicher Bauflachen fir umgesetzt weiter Fléche 2a wird in absehbarer B4.3
verkehrsintensive und verarbeitende Betriebe relevant Zeit vollstdndig ausgenutzt.
im Norden der Stadt (Daubhart) Fliche 2b ist im Bebauungs-
planverfahren
10 Entwicklung des Bereichs ,Ehemalige Auto-  nicht umgesetzt  weiter Gewerblich nutzen. Das Gebiet B4
bahnmeisterei“ (Flache Nr. 11a) relevant 11a wird aktuell von der EGL

betreut.

31
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030
11 Unstrukturierung der gewerblichen Baufla- nicht umgesetzt ~ Nutzer/ Auf der Flache 7c die Entwick- B2
chen im Stiden des Siedlungsgebietes Nutzung von  lung auf Wohnen und nichtsté-
zu einem Standort von emissionsarmen 7b halten rendes Gewerbe (Puffer gen
Betrieben (Flachen Nr. 7b, ¢) (brauchen Osten) fokussieren.
mehr
Fldche).
Nutzung von
7c verdn-
dern.
12 Entwicklung des Bereichs ,Im Taubenfang®  nicht umgesetzt ~ nicht mehr ~ Umsiedlung der Kleingarten-
(Flache Nr. 12) zur gewerblichen Bauflache relevant nutzung nicht realistisch.
13 Minimierung des Einsatzes fossiler nicht umgesetzt  weiter In geeigneter Form fest- B4.3,
Ressourcen in der Bauleitplanung relevant schreiben oder fordern. D2
Konzept Naherholung und Freizeit
14 Entwicklung / Umgestaltung des Bereichs teils umgesetzt:  weiter Griinstreifen naturnah C2
entlang des ehemaligen Landgrabens nahe Kultu- relevant entwickeln. Naturraumliche
(Fldche Nr. 13) zu einer attraktiven Freizeit-  rachse, neben Zusammenhange erhalten
und Naherholungsachse mit Verbindungs- 5a, 5b und 6b (Artenvielfalt) und Kaltluft-
funktion bauleitplanerisch schneisen schiitzen.
als Grinstreifen
gesichert
15 Ausbau eines umfassenden Wegenetzes im  teils umgesetzt weiter Sicherheit, Orientierung und
AuBenbereich mit verschiedenen Ruhe- und relevant Aufenthaltsqualitét.
Zielpunkten, gemaB Planteil Nr. 8 ,,Naherho-
lung / Radwege Entwicklungskonzept®.
16 Aufwertung des Radverkehrsnetzes durch nicht umgesetzt  weiter Sicherheit, Orientierung und
landschaftsplanerische MaBinahmen, Schlie- relevant Aufenthaltsqualitét.
fBung von Licken im Netz, Verbesserung der
Auffindbarkeit der Routen
17 Ausbau eines speziellen durchgehenden nicht umgesetzt  weiter Sicherheit, Orientierung und
Rad- und FuBwanderweges entlang der relevant Aufenthaltsqualitat.
Weschnitz (Die Radwege werden aufierhalb
des Naturschutzgebietes gefiihrt).
18 "Kette von Sport- und Freizeiteinrichtungen  teils umgesetzt nicht mehr  Fir Kleingartenanlagen kaum
am siidlichen und westlichen Siedlungsrand relevant noch Nachfrage. Fiir Kleingar-
u. a. Kleingartenanlagen (Verkettung mit der tenanlage 8d keine Notwen-
Gemeinde Einhausen)* digkeit, da fiir Fldche 12 keine
Umwandlung absehbar.
184 "Pferdehaltung: ,Altes Bruch am Seehof*, teils umgesetzt: weiter Nachfrage nach Fldchen zur B3.3,
Flache Nr. 8 ¢ und die Flache Nr. 11 ¢ ,Im 8¢-Stid baurecht-  relevant Pferdehaltung ist bestéandig. B4.2
Rod", in Teilbereichen. Die Flache ,Im lich gesichert. Fiir Kleingartenanlagen kaum
Rod" wird im Rahmen des STEP auch als LAltes Bruch noch Nachfrage. (Pferde-
mogliche Fldche fir Kleingartenanlagen am Seehof* nur haltung auf , Altes Bruch am
vorgeschlagen.” Aufstellungsbe- Seehof* realisieren. Klein-
schluss. gdrten bei Bedarf auf 11c.)
19 Entwicklung des Bereichs ,An der Siidostli-  nicht umgesetzt ~ nichtmehr — Im nérdlichen Bereich von 6d
chen RingstraBe” zu einer Flachen zur Sport- relevant werden derzeit altersgerechte
und Freizeitnutzung (Flache Nr. 6d) Wohnungen errichtet. In
Planung sind das Krankenhaus
und ein Standort zur Wach-
komabetreuung.
20 Kleingartenflachen (Flachen Nr. 8d, 11¢ nicht umgesetzt ~ nicht mehr ~ Kaum Nachfrage nach Klein-
und 15). Die Flache Nr. 15 ist erst bei einem relevant gartenanlagen. Fur Kleingar-

Bedarf, der ber die Fldchen Nr. 8d und 11¢
hinausgeht in Anspruch zu nemen.

tenanlage 8d keine Notwen-
digkeit, da fiir Flache 12 keine
Umwandlung absehbar. Fldche
15 Wohnmobilstellplatz.
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030

Bereich Innenstadt - Klosterumfeld
21 Anlage der Kulturachse ,Innenstadt- Kloster- - weitgehend weiter Entwicklung Kloster Lorsch
Altenmiinster” (Flache Nr. 14) umgesetzt relevant als UNESCO-Weltkulturerbe
gem. Masterplan weitgehend
umgesetzt.
Umgebungsschutz mittels
Bebauungspldnen Nr. 52, 45
und Gestaltungssatzung.
22 Starkung des Innenstadtbereichs durch den  teils umgesetzt weiter Starkung Einzelhandel und
Erhalt, bzw. die Erhohung der Nutzungs- relevant Ausbau Stadtmarketing.
dichte und Nutzerfrequenz
23 Aufwertung des Geschaftsbereichs durch nicht umgesetzt  weiter Sicherheit und Aufenthalts-
Schaffung einer (zumindest einseitig) relevant qualitat.
parkierungsfreien Zone
24 Kompensation der Stellpldtze durch bauliche nicht umgesetzt  weiter Ausgleich (gemdB Empfeh- E
MaBnahmen im Bereich des Parkplatzes relevant lungen ,Parkraumkonzept®).
am Stadthaus (Tiefgarage fir Dauerparker)
und ,hinter der Volksbank® (Parkdeck, ggf.
Parkplatz nach Flachenerweiterung) / siehe
MaBnahme /Beschlussempfehlung Nr. 23
25 Umstrukturierung / Umgestaltung des umgesetzt -
Bereichs des heutigen Festplatzes
26 Ankauf und Umstrukturierung des Geldndes  nicht umgesetzt  weiter Wichtiger Flachenstandort im  [FAMONS|
des heutigen Sdgewerks relevant Rahmen der Zentrenentwick-
lung.
StraBenverkehrsnetz / innerstéadtisches Wegenetz
27 Umsetzung der Konzeption der Hauptver- teils umgesetzt weiter Ubersichtlichkeit und Sicher-  E
kehrsstraBen im Stadtgefige: Gliederung relevant heit.
des StraBenverkehrsnetzes in verkehrs-
wichtige innerdrtliche StraBen und sonstige
Bereiche (Zone < 30 km/h)
28 Steigerung der Akzeptanz der Sidéstlichen  nicht umgesetzt  weiter Sicherheit und Funktionalitat.  E
RingstraBe durch Anderung der Verkehrsfiih- relevant
rung (abknickende Vorfahrt / Kreisverkehr)
29 Verminderung der Trennwirkung der Bahn- teils umgesetzt weiter Sicherheit und Identifizierung.  E
trasse / Anlage einer zusatzlichen Méglich- relevant
keit der Querung zumindest fir FuBganger
im Bereich des Bahnhofs
OPNV
30 Optimierung des Regionalbusverkehrs teils umgesetzt weiter Starkung der Nahmobilitét E4
(Verlegung von Haltepunkten, Sanierung der relevant fir soziale Gerechtigkeit und

Haltestellen)

Klimaschutz.

* Seibold, Markus (2018): Beurteilung der
Ankunftssituation fir Géste im UNESCO-
Welterbe Kloster Lorsch.

33



34 ANALYSE — MONITORING STEP 2000+
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz  Begriindung STEP
2000+ 2030
3 Uberpriifung der Realisierbarkeit einer nicht umgesetzt ~ nicht mehr  Eine Stadtbuslinie wiirde
Stadtbuslinie relevant Regionalbuslinien brechen,
wodurch Umstiege (z.B. nach
Bensheim) notwendig wirden,
die die Attraktivitdt des
Systems senken. Lorsch ist
klein und gut tiber Bensheim
und Birstadt vernetzt.
Entwicklung der Infrastruktur

32 Bereitstellung einer Versorgung mit den teils umgesetzt weiter Nahversorgung stabilisieren Al
Giitern des taglichen Bedarfs (z. B. Backer, relevant und stérken.

Metzger) in jedem Stadtquartier (u. a.
Viehweide)

33 Ansiedlung eines Lebensmitteldiscount- teils umgesetzt weiter Die Lebensmittelversorgung A1, L3
marktes, bzw. Vollsortimenters im Stidosten relevant ist in der Stadtmitte nicht
des Siedlungsgebietes (z. B. innerhalb abgedeckt. (Umgesetzt:
der Entwicklungsflachen Nr. 7b und 7c / Discounter auf Fléche 9.
insbesondere vor dem Hintergrund der Entfallen: Lebensmittelanbieter
aufgezeigten Flachenentwicklungsoptionen L1reff 3000“ in der Innenstadt.)

Nr. 6a, b und c)

34 Etablierung eines Kindergartens / Kinderta- ~ umgesetzt (stddt.  weiter Die Bevolkerung nimmt A2

gesstétte im Bereich Viehweide. Kindergarten relevant in Lorsch stetig zu. In den
Viehweide, nachsten zwei Jahren werden
zuletzt erweitert mindestens fiinf weitere Grup-
Mai 2018. Kein penrdume benotigt. (Eréffnung
weiterer Ausbau KiTa Dieterswiese avisiert fiir
angedacht.) Oktober 2019.)

35 Geeigneter Standort fir eine Seniorenein- teils umgesetzt weiter Mitnutzung der Nibelungen- A2
richtung (Seniorentreff) ist u. a. der Innen- relevant halle durch Senioreneinrich-
stadtbereich (siehe Kapitel C.6.3 Standort- tung geplant. Weitere Flachen
vorschlage fir ... Seniorenbetreuung) fir barrierefreies/seniorenge-

rechtes/Mehrgenerationen-
Wohnen definieren.

36 Etablierung einer Touristik- Information im teils umgesetzt:  weiter Info-Beschilderung braucht C1,

direkten Umfeld zur Kénigshalle Informationenim  relevant es. Siehe Untersuchung von
Alten Rathaus und Seibold*.
dem BIZ

37 Barrierefreiheit im dffentlichen Raum: teils umgesetzt weiter Herstellung sozialer Gerechtig-
Beriicksichtigung bei allen Neubau- und relevant keit und Vorbereitung auf den
UmgestaltungsmaBnahmen demographischen Wandel.
Griinordnerische MaBnahmen

38 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBen-  teils umgesetzt weiter Klimaanpassung und Arten- C,D
raum zur Ergdnzung vorhandener Besténde relevant vielfalt starken.
sowie neuer Bestande einschlieBlich der
Aufwertung 6ffentlicher Pldtze durch Baum-
und Heckenpflanzungen

39 Fassadenbegriinungen zur Aufwertung teils umgesetzt: weiter Klimaanpassung und Arten- C2.3
der Bereiche in denen keine Pflanzungen Benediktinerplatz  relevant vielfalt starken.
mdglich sind (Berankungen,

Spalierobst).
WC-Héuschen auf
Karolingerplatz.

40 Aufwertung des Weschnitzprofils in der nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C2

Flur ,Im Wahlichsloch® zur Schaffung des relevant vielfalt stérken.
Ubergangs in die freie Landschaft
4 Waldsaum im Lagerfeld nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C

relevant

vielfalt starken.




Lorsch STEP 2030 ANALYSE — MONITORING STEP 2000+
Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030
42 Grinlandstreifen entlang siiddstlicher nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C

Ringstrafe relevant vielfalt starken.
(Artenvielfalt
und Land-
schaftsbild.)
43 AusgleichsmafBnahme zum Gebiet Kreuz- umgesetzt -
und Glockenwiese
Griinordnerische MinimierungsmaBnahmen
44 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut ~ teils umgesetzt weiter Lebensraum fiir Menschen,
Boden relevant Flora, Fauna, Organismen;
Naturhaushalt (Wasser/Nahr-
stoffe); Kulturgeschichte.
45 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Okologische Funktion
Wasser relevant (Wirkungsgefuge Umwelt),
Wasserversorgung, -reinheit;
Kihlung; Gefahrenabwehr.
46 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Luftreinhaltung/-hygiene;
Luft/Klima relevant Luftaustausch (Kalt-/Frisch-
luftentstehung), Leitbahnen.
47 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Artenvielfalt, Biotopvernet-
Flora/Fauna relevant zung, Naturndhe; Artenschutz.
48 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut ~  teils umgesetzt weiter Vielfalt, Eigenart, Schonheit,
Landschaftsbild/ Erholung relevant Erholungswert; Erreichbarkeit,

Nutzbarkeit.
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Lorsch STEP 2030

Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im STEP 2000+ des Kapitel C-2.6

Nr. im Nr.im
STEP  Thema/ Titel der Fldiche Umsetzung Relevanz Begriindung STEP
2000+ 2030
1 Reitelteilung nicht entwickelt fraglich Flache nicht im Siedlungszusammenhang B4.2
der Stadt Lorsch. Flachentausch mit der
Gemeinde Einhausen kann untersucht werden.
2a Daubhart entwickelt nichtrelevant ~ Flache 2a wird in absehbarer Zeit vollsténdig
ausgenutzt.
2b Im Saulachsberg wird derzeit nichtrelevant ~ Gewerbeflachenbedarf vorhanden. Fldche 2b
entwickelt istim Bebauungsplanverfahren.
3a Im Wahlichsloch nicht entwickelt ~ weiter relevant  Flachenverbrauch prifen. B41
3b In der Specklache nicht entwickelt ~ weiter relevant  Flachenverbrauch prafen. B41
4 Im Klosterfeld teils entwickelt nichtrelevant  Stidlicher Teil entsprechend Masterplan
Welterbe entwickelt und gesichert.
5a Sudlich der Heppenheimer  entwickelt -
StraBe
5b Tuchbleiche entwickelt -
6a In den langen Ruten /Nord  nicht entwickelt ~ weiter relevant  Von West nach Ost erschliefien. Stadtkdrper B
zusammen mit Fldchen 6b und 6¢ arrondieren.
6b In den langen Ruten / Mitte  nicht entwickelt weiter relevant  Arrondierung (mit Mischnutzung von West B
nach Ost). Auf ausreichend dimensionierten,
hochwertigen Grinstreifen entlang westlicher
Kante achten. (Ehemaliger Verlauf Land-
graben. Siehe Flache 13.)
6¢c In den langen Ruten / Siid nicht entwickelt  weiter relevant  siehe 6b B
6d An der sidostlichen Ring- anders entwickelt — Entgegen dem Vorschlag, die Fldchen fir
strafie Sport und Freizeit zu nutzen, entsteht hier eine
Seniorenresidenz mit Pflegeappartements.
In Planung sind das Krankenhaus und ein
Standort zur Wachkomabetreuung.
7a IndustriestraBe / Nord teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhéhen. (Neuordnung,
Nachverdichtung.) B-Plan Nr. 049 fiir Nord-
Westliche Fldchen in Aufstellung/Bearbeitung
(gem. STEP 2000).
7b-c Seehofstrafie Nord / Siid teils umgesetzt weiter relevant  Stadteingangssituation. Evtl. im Zusam-
menhang mit Flache 8a zu entwickeln und
betrachten. 7b Westteil soll Gewerbe bleiben.
7d Bruchweg nicht umgesetzt  nicht relevant
8a Lagerfeld teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhdhen. (Neuordnung, B2
Nachverdichtung.)
8b Lagerfeld West nicht umgesetzt  nicht relevant
8c Freiflachen Lagerfeld teils umgesetzt ggf. relevant ~ Weitere Entwicklung prafen. B2
8d Lagerfeld Nord nicht umgesetzt ~ nicht mehr Fiir Kleingartenanlage 8d keine Notwendigkeit,
relevant da fir Flache 12 keine Umwandlung absehbar.
9 HirschstraBe teils umgesetzt weiter relevant B1
10a-c  Nachverdichtung Siedlungs- teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhdhen. (Neuordnung, B1
bereich Nachverdichtung.) Fir westl. Teil der Flache
10a wird in 2018 ein Bebauungsplan fiir
Verdichtung (Bauen in 2. Reihe) in Auftrag
gegeben.
11a Ehemalige Autobahnmeis-  teils umgesetzt weiter relevant  Gewerblich nutzen. Das Gebiet 11a wird aktuell B4

terei

von der EGL betreut.
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Nr. im Nr. im
STEP  Thema/ Titel der Flaiche Umsetzung Relevanz Begriindung STEP
2000+ 2030
11b Im Taubenfang Nord umgesetzt nicht relevant
11c Im Rod nicht umgesetzt  weiter relevant  Planungsrechtlich sichern. B3.3,
B4.2
12 Im Taubenfang nicht umgesetzt ~ nicht relevant  Kleingarten bleiben.
13 Ehemaliger Landgraben teils umgesetzt weiter relevant  Griinstreifen naturnah entwickeln. Naturrdum- G2
liche Zusammenhénge erhalten (Artenvielfalt)
und Kaltluftschneisen schutzen.
14 Innenstadt-Kloster-Alten- teils umgesetzt weiter relevant  Entwicklung Kloster Lorsch als UNESCO- G, [E3,
munster Weltkulturerbe gem. Masterplan weitgehend 11
umgesetzt.
Umgebungsschutz mittels Bebauungsplénen
Nr. 52, 45 und Gestaltungssatzung.
15 Odenwaldallee nicht umgesetzt  nicht relevant  Inzwischen Wohnmobilstellplatz.
Plan 6.0 Innenstadt teils umgesetzt weiter relevant  Aktiven Kernbereich stérken. A

Resumee

Ein kleiner Teil der MaBnahmen aus dem STEP
2000+ st fur die zuklnftige Entwicklung von
Lorsch nicht weiter relevant. Diese MaBnahmen/
Flachenentwicklungen wurden entweder umge-
setzt/entwickelt oder ihre Umsetzung/Entwick-
lung ist nicht mehr zeitgemaB. Der groBere Teil
der MaBnahmen/Flachenentwicklung ist weiter-
hin umsetzungsrelevant. Dies seltener, weil die
MaBnahme bislang nicht umgesetzt wurde, haufi-
ger, weil es sich um langfristig angelegte Themen
handelt.

Die weiterhin aktuellen MaBnahmen und Fl&-
chenprojekte werden in das Handlungskonzept
des STEP 2030 aktualisiert aufgenommen. Die
Zuordnung der alten MaBnahmen aus dem STEP
2000+ in die neuen Handlungsfelder und MaB-
nahmen des STEP 2030 (siehe Kapitel ,Hand-
lungskonzept®) ist in den beiden vorangegan-
genen Tabellen jeweils in der rechten Spalte
festgehalten.
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Gesamtstadt

Die Stadt Lorsch prasentiert sich heute als eine
Stadt mit exzellenter Lage, eingebettet in die
attraktive Landschaft zwischen Rhein, Berg-
strae und Odenwald und logistisch bestens
angeschlossen an die wirtschaftsstarken Met-
ropolregionen Rhein-Neckar und Rhein-Main.
Mit dem Kloster Lorsch verfugt die Stadt tber
ein Alleinstellungsmerkmal und fuhrt den Status
einer UNESCO-Weltkulturerbestéatte. Somit stellt
Lorsch eine wichtige Anlaufstelle im Tourismus
dar. Lorsch zeichnet sich als nachgefragter Wohn-
und Gewerbestandort aus, es leben besonders
viele Familien in Lorsch.

Vor rund 1.000 Jahren begann die Entwicklung
der Stadt zu einem der wichtigsten européi-
schen Zentren. Die Lage der Stadt an wichtigen
Handelsrouten, in der fruchtbaren Rheinebene
mit guter Wasserversorgung und mildem Klima
bedingte die frih einsetzende und lang anhal-
tende Blute der Stadt.

Als Basis fur die zukunftige Entwicklung der
Stadt wird mit dem hier vorgelegten Stadtent-
wicklungsplan (STEP) 2030 ein Orientierungs-
rahmen vorgelegt. Die Stadt wird breit gefachert
analysiert. Zum regionalen Kontext der Stadt
werden die raumlichen Partner der Stadt vorge-
stellt und Synergie-Moglichkeiten benannt. Die
Beschreibung der Gemarkung und der histori-
schen Entwicklung der Stadt stellt die bisherige
Entwicklung der Stadt vor. Die Darstellung der
demographischen und wirtschaftlichen Situation
weist auf die zukunftigen Entwicklungsperspekti-
ven hin. Der Fokus auf die Flachennutzung und
die Nutzungspotentiale behandelt eines der fur
die n&chsten Jahre entscheidenden Handlungs-
felder. Insgesamt geht es um eine nachhaltige
Entwicklung der Stadt, insbesondere geht es um
Wohnen fur alle Bevolkerungs- und Einkommens-
schichten und Gewerbe, um Belange der Land-
und der Forstwirtschaft sowie um Umwelt- und
Natur- sowie um Klimaschutz. Im Zentrum der
Betrachtung steht die Frage der Lebensqualitat in
der Stadt, im Hinblick auf die Grundversorgung,
auf effiziente Mobilitat, auf Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum und auf ein gutes Miteinander.

Lorsch STEP 2030
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1. Lorsch im regionalen Kontext

Die Stadt Lorsch liegt im sudhessischen Regie-
rungsbezirk Darmstadt, im Landkreis BergstraBe.
Der Kreis BergstraBe liegt im Naturraum Hessi-
sche Rheinebene. Am Ostrand der Rheinebene
liegt in Nord-Sud-Ausrichtung die BergstraBBe
mit Weinhangen und Burgen auf den westlichen
Auslaufern des waldreichen und bergigen Oden-
walds. Lorsch fuhrt den Beinamen ,Tor zur Berg-
straBe”. Die Landschaft der Region ist eine touris-
tische Attraktion.

Lorsch liegt in der Schnittmenge zweier Metropol-
regionen, der Metropolregion Rhein-Neckar und
der Metropolregion Rhein-Main. Nahegelegene
Oberzentren sind Mannheim, Heidelberg, Darm-
stadt und Frankfurt/M. Die Region ist von beson-
derer Bedeutung: geographisch, historisch,
sozial und gesellschaftlich sowie wirtschaftlich.
Lorsch zeichnet sich als Wohnstandort und durch
seine verkehrliche Anbindung aus. Die Lage der
Stadt auf der Nahverkehrs- und Siedlungsachse
,Bensheim — Blrstadt — Worms* sowie den Regi-
onalachsen ,Darmstadt — Heidelberg und GroB-
Gerau — Mannheim® unterstreicht dies. Die Bun-
delung von Infrastruktur und Wohnraumstrangen
sind hier Ziel der Raumordnung.

Handlungsempfehlung

— Die naturraumliche Vielfalt und die landschaft-
lichen Qualitaten der Region sind zu pflegen
und touristisch nachhaltig zu nutzen.

— Die Teilhabe an den Metropolregionen ist
Uber die Themen Mobilitat, Arbeitsplatze und
Gewerbe sowie Wohnen zu starken.

— Der Standort Lorsch ist im Zusammenhang
seiner interkommunalen Nachbarschaft im
Hinblick auf die Daseinsvorsorge auszubauen.

ANALYSE — GESAMTSTADT
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2. Stadt Lorsch

Lorsch weist einen kompakt geformten Sied-
lungskérper mit historisch gewachsenem Kern
auf. Die Siedlungsflache wird gerahmt von Bun-
desfernstraBen. Im Norden und Suden liegen
Gewerbeflachen. Der Westen der Gemarkung ist
mit Waldbestanden, der Osten der Gemarkung ist
von agrarisch genutzten Flachen gepréagt. Beid-
seitig der BAB-67 liegt eine Autobahnraststatte.

Die historischen, denkmalgeschitzten Klos-
teranlagen  (urspringlicher  Entwicklungskern
der Stadt) liegen 6stlich des Stadtkerns. Als
UNESCO-Weltkulturerbestatten sind die Kloster
Lorsch und Altenmdnster touristische Attraktio-
nen. Weitere Attraktionen sind das Freilichtlabor
Lauresham (Museum) und die Tabakscheune
(Museum fur Lokalgeschichte).

Die Topographie der Stadt ist vorwiegend eben
und umfasst rund 2.500 ha. Lorsch hat ein mil-
des Klima mit einer langen Vegetationsperiode.
Die Gegend ist niederschlagsarm. Bei Inversi-
onswetterlagen besteht das Risiko steigender
Schadstoffwerte und erhdhter Temperaturen. Das
Hessische Ried! birgt groBe Grundwasservor-
kommen. Die Weschnitz, das Lorscher Oberfla-
chengewasser, verlauft weitgehend in kiinstlichen
Gewasserbetten und ist gréBtenteils in Hochwas-
serschutzanlagen eingedeicht. Entlang der einsti-
gen Neckarlaufe liegen das Neckarried mit Boden
aus abgelagertem Schotter und Sand sowie
die Rhein- und Neckarterrassen mit B6den aus
Sand und Kies. Weitlaufige Flachen der Stadt sind
als Schutzgebiete fur Gewasser- und Naturschutz,
fur Flora-Fauna-Habitate und fur Denkmalschutz
ausgewiesen. Lorsch ist Sitz der UNESCO Geo-
und Naturparkverwaltung BergstraBe-Odenwald.

In Lorsch leben rund 13.500 Einwohner. Die Sied-
lungs- und Verkehrsflache umfasst rund 620 ha.
Der Siedlungskérper der Stadt Lorsch dehnt sich
in Nord-Sud-Richtung 6stlich der Trasse der A-67
und westlich der B-460 und den &stlich liegenden
Schutzgebieten aus. Entwicklungsmaoglichkeiten

1 Ried bezeichnet den Vegetationsbestand bodennasser
Standorte. Das Flachland des Hessischen Ried war
ehemals sumpfig und ist weiter von Uberschwemmungen
betroffen.

Lorsch STEP 2030

fur Wohnen und Gewerbe werden durch diese
Verkehrsachsen und Schutzgebiete einge-
schrankt. Durch die nérdliche Bahntrasse sowie
die B-47 liegt der nordliche Siedlungsbereich
(nérdliche Wohn- und Gewerbegebiete, u. a.: In
der Wolfshecke, Viehweide und Im Daubhart)
raumlich getrennt von der Kernstadt.

Die Bebauungsstruktur der Stadt Lorsch ist
gepragt von einer vorrangig kleinteilig strukturier-
ten Einfamilienhaus-Bebauung. Darunter finden
sich zahlreiche Fachwerkbauten und Bauten, die
seit der Grunderzeit entstanden sind.

Handlungsempfehlung

Die Flachenentwicklung der Stadt ist auf die
Innenbereiche zu fokussieren. Flachen sind
intensiv und hochwertig sowie grundsatzlich
in geregelten Verfahren unter Beteiligung der
Betroffenen zu entwickeln.

— Bei der Entwicklung von Flachen ist aufgrund
kritischer Wetterlagen auf Kuhlungs- und
Bellftungskorridore fur die Stadt besonders
zu achten. Klimaanpassungs- und Klima-
schutzmaBnahmen sind auszubauen.

— Im Hinblick auf die Nahmobilitat ist die
eingrenzende Wirkung der vorhandenen
Verkehrstrassen durchlassiger und annehm-
bar zu gestalten. Die Zuganglichkeit der
umgebenden attraktiven Landschaftsraume
ist zu fordern.

— Die touristische Pragung der Stadt ist nachhal-
tig und lebenswert auszubauen.

— Stadtische Akteure missen weiter vernetzt

werden.
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Lorsch STEP 2030

Luftbild der Stadt Lorsch
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3. Historische Entwicklung

Lorsch hat sich als kompakter Siedlungs-
korper entwickelt, mit dem Kloster als
Kristallisationspunkt.

Die Stadt Lorsch wurde im Jahr 795 erstmals
urkundlich erwahnt. Mit der Grundung des
Klosters Lorsch 764 begann fUr die Stadt eine
500-jahrige Blutezeit, in der sie als Zentrum des
frankischen Reichs fungierte — Lorsch tragt heute
den Beinamen ,Karolingerstadt”. 2014 wurde
das 1250-jahrige Bestehen des Kloster Lorsch
gefeiert.

Die historische Entwicklung folgt dem typischen

Bild europaischer urbaner Entwicklung:

— Ein kompakter Siedlungskern (heute die
Altstadt) mit einzelnen Entwicklungs-
strangen entlang wichtiger StraBen in
einem Uber viele Jahrhunderte wahrenden
Entwicklungsprozess.

— Ab der Zasur des Zweiten Weltkriegs und des
daran anschlieBenden Wirtschaftswunders
ein deutliches und vor allem flachenintensives
Wachstum mit der augenfalligsten Entwick-
lung nach Stden beidseits der Seehofstral3e,
zunachst dstlich, spater westlich.

Seit 1988 hat sich der Siedlungskdrper noch-
mals deutlich im Norden und nach Osten ent-
wickelt.

Die Stadt besteht heute aus einem Ortsteil; Lorsch
ist eine der wenigen Gemeinden, die wahrend der
hessischen Gebietsreform 1970-72 unverandert
geblieben ist.

Das Stadtzentrum ist heute von einem Bedeu-
tungs- und Funktionsverlust bedroht.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

— Pflege der von der Geschichte gepragten
|dentitat

— Pflege des historisch gewachsenen
Stadtbildes

— Starkung der tradierten Funktionalitat des
Stadtzentrums durch Einleitung eines stimmi-
gen Erneuerungsprozesses

— Vertraglicher Ausbau der touristischen
Attraktionen

Konigshalle — Teil des UNESCO-Weltkulturerbes der Lorscher
Klosteranlagen
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Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landes-
kunde (1961): Geschichtlicher Atlas von Hessen.
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4. Demographie

In Lorsch leben aktuell rund 13.500 Einwoh-
ner. Der Auspendleranteil betragt rund 30% der
Erwerbstatigen, der Einpendleranteil rund 20%.
Der Pendleranteil der Aus- und Einpendler nimmt
seit 2000 stetig zu.

Der Bevdlkerungsanteil der Nicht-Deutschen lag
2017 bei 8,7% und ist seit 2011 um 2,4% gestie-
gen. Im Vergleich zum Durchschnittswert in Hes-
sen, der um 4 Prozentpunkte von 11,1% auf 15,1%
angesteigen ist, liegt der Anteil der auslandischen
Bevdlkerung in Lorsch deutlich niedriger. Vorwie-
gend stammen die Menschen mit Migrationshin-
tergrund aus Polen, der Turkei oder ltalien. Rund
zwei Drittel der Menschen mit Migrationshinter-
grund leben seit mehr als 20 Jahren in der Stadt.

Die Verteilung der Altersgruppen (siehe Dia-
gramm) entspricht Uberwiegend der hessischen
Altersgruppenverteilung. Aktuell leben in 19% der
Haushalte Senioren (Uber 64 Jahre); dieser Wert
liegt unter dem Durchschnittswert in Hessen mit
20%. Der Anteil der jungen Bevolkerung (0-29
Jahre) liegt in Lorsch mit 29% Uber dem hessi-
schen Wert von 21%. Uber die Halfte der Bevolke-
rung ist Uber 45 Jahre alt.

32%

20%

Altersgruppenverteilung in Lorsch
Il bis 14 Jahre

15 bis 29 Jahre

30 bis 44 Jahren

45 bis 64 Jahre
[ iiber 64 Jahre

Lorsch STEP 2030

Vom Jahr 2014 bis zum Jahr 2030 wird im Kreis
BergstraBe ein Anstieg der Gesamtbevdlkerungs-
zahl um vier Prozentpunkte prognostiziert. In die-
ser Zeitspanne wird der Altersgruppenanteil der
unter 20-jahrigen um 1% fallen, der Anteil der 20-
bis 65-jahrigen wird um 5% fallen und der Anteil
der Uber 65-jahrigen wird um 7% steigen. Das
Durchschnittsalter im Kreis BergstraBe wird damit
von aktuell 45 Jahre auf 47,8 Jahre steigen.

Der Wanderungssaldo liegt bei 1,2%. Wande-
rungsbewegungen finden vorwiegend zwischen
dem 20. und 30. Lebensjahr statt. 1234

Handlungsempfehlung

Auf die demographischen Gegebenheiten und
Entwicklungen sollte mit geeigneten MaBBnahmen
reagiert werden:

— Ausbau der Barrierefreiheit

Ausbau altersgerechter Wohnformen und
Arbeitsplatze

Integration von Menschen mit
Migrationshintergrund

— Ausbau des OPNV und der Nahmobilitét

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

2 Hessen Agentur (2015): Gemeindedatenblatt Lorsch.
3 Bertelsmann Stiftung (2015): Demographiebericht Lorsch.

4 Zensusdatenbank der Statistischen Amter des Bundes
und der Lénder (2011): Zensus 2011.



Lorsch STEP 2030

5. Wirtschaft

Die ,Steuereinnahmekraft je Einwohner® in
Lorsch liegt bei 74% im gesamthessischen Ver-
gleich und ist damit niedrig. Die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Stadt liegt deutlich unter
dem hessischen Durchschnitt.

Die Einzelhandelszentralitat liegt mit 81 um ca. 10
Indexpunkte niedriger als im Kreis Bergstralle. !

Der Anteil der steuerpflichtigen Einwohner liegt
in Lorsch bei 49% und damit gleichauf zum hes-
senweiten Vergleichswert. Der Anteil der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeits-
ort liegt dagegen in Lorsch lediglich bei 27%
der Gesamtbevolkerung; hessenweit liegt die-
ser Anteil 13 Prozentpunkte hoher.

In Lorsch sind 35% der Beschéaftigten im
Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe
tatig sowie 29% im produzierenden Gewerbe.
36% der Beschaftigten erbringen Dienstleistun-
gen in Unternehmen, im &ffentlichen oder pri-
vaten Bereich. 0,2% der Beschéftigten sind in
der Land- und Forstwirtschaft tatig.

Im hessischen Vergleich wird deutlich, dass der
Anteil der Unternehmensdienstleistungen in
Lorsch sehr gering ist. Der Anteil der Beschaf-
tigten in beruflicher Ausbildung liegt in Lorsch
bei 1,2% und damit unter dem Anteil in Hessen

SVP-Beschéftigte nach 100%

Arbeitsbereich

[ offentliche und private
Dienstleistungen 80%
Unternehmens-
dienstleistungen 70% 1 1 ] -
Handel, Verkehr und
Gastgewerbe
Produzierendes
Gewerbe

B Lland- und Forstwirt-
schatft, Fischerei

90%

60% 1 1 7

50% T - -

40% +—— - -

30% +— - g

20% - 1B

0% - -

0%
Hessen Lorsch

1 Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (2018): Lorsch in
Zahlen und Fakten [http://www.eglorsch.de/unternehmen-
investoren/standort-lorsch.html].
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(1,5%). Der Arbeitslosenanteil ist in Lorsch mit
1,2% sehr gering. 2

Handlungsempfehlung

Die Entwicklung von geringfugiger Beschéftigung
hin zu sozialversicherungspflichtiger Beschéafti-
gung ist zu fordern.

Der Anteil der Unternehmensdienstleistungen ist

auszubauen, folgende Grunde sprechen dafur:

— Arbeitsplatze aus dem Unternehmensdienst-
leistungsbereich sind wenig flachen- und
emissionsintensiv (geringer Gewerbefla-
chenverbrauch bei hoher Kompatibilitat in
Mischgebieten).

— Umsétze im Dienstleistungsbereich nehmen
stetig zu (Bedarf ist vorhanden).

— Vorraussichtlich siedeln sich durch einen Aus-
bau gut ausgebildete, wirtschaftlich stabile
Fachkrafte in der Stadt an.

Die Madglichkeit zur beruflichen Ausbildung in
Lorsch ist zu stabilisieren und auszubauen.

Wichtige langfristige, wirtschaftlich relevante

Trends sind:

— Individualisierung und Gemeinschaften,

- ,Silver-Society” (Altere Menschen),

— Konnektivitat und Technologie und

— Wissenskultur und integriertes, systemisches
Denken.

2015 =100 %

10 — /
A N

&0
2008 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18

arbeitstaglich und
saisonbereinigt

Umsatz im Dienstleistungsbereich
Statistisches Bundesamt (Destatis) 2018

2 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik. Demographiebericht.
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6. Flachennutzung

Die Gemarkung Lorsch umfasst eine Flache von
2.524 ha. 386 ha davon sind Siedlungsflache (inkl.
189 ha Wohnbauflache), 231 ha sind Verkehrsfla-
che, 1.830 ha sind Vegetationsflache (inkl. 919 ha
Flachen far die Landwirtschaft und 905 ha Fla-
chen fur Wald) sowie 76 ha an Gewassern.

Im Vergleich mit der Flachenverteilung in Hessen
und auch im Kreis BergstraBe (siche Diagramm)
weist die Gemarkung Lorsch einen signifikant
héheren Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen
bzw. signifikant niedrigeren Anteil an Vegetations-
flachen auf. Der Anteil an Gewasserflachen ist
doppelt so hoch wie der hessische Durchschnitt.

In Lorsch finden sich einige unbebaute und viele
untergenutzte Grundstlcke, auch innerhalb der
erschlossenen Areale. Diese BaullUcken kénnen
geschlossen werden, um beispielsweise Woh-
nungen zu schaffen, ohne neue Baugebiete
erschlieBen zu mussen. Es finden sich auch der-
zeitig als Gewerbeflachen genutzte Areale, die
fur Wohnbebauung umgenutzt werden sollen, so
zum Beispiel ein Areal direkt ¢stlich der Seehof-
straBe, zwischen Marienburger StraBe und Am
Forstbann. Gegenuber den verfugbaren Poten-
zialen an freien Flachen sind die Nachverdich-
tungspotenziale auf untergenutzten innerstadti-
schen Flachen beachtlich. Diese Potenziale gilt
es zu nutzen. !

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

— Auf den Erhalt der Vegetationsflachen ist zu

achten. Eine Umwandlung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen in Vegetationsflachen ist, wo
moglich, zu erwagen.

— Siedlungsflachen sollten nachverdichtet

werden, anstelle von Flachenneuausweisun-
gen. Nachhaltige Innenentwicklung sollte
grundsétzlich in geregelten Verfahren unter
Beteiligung der Betroffenen fokussiert wer-
den.

— Offene Gewasser kdnnen naturnah entwickelt

werden und so die Artenvielfalt starken wie
dies auch Erlebnisqualitat fur Bewohner und
Besucher schafft.
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7. Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Rund dreiBig Prozent der Gemarkungsflache
von Lorsch werden landwirtschaftlich genutzt.
Die Flachen liegen vorwiegend dstlich der Stadt.
Knapp 30% der Flache ist Grinland, 70% werden
agrarisch genutzt.!

In 2016 gab es in Lorsch 13 landwirtschaftliche
Betriebe. (Der Anbeu fokussiert auf Getreide,
Mais, Zuckerrtben, Kartoffeln, Zwiebeln, Spargel
und Erdbeeren, die Nutztierhaltung auf Mast-
bullen, Mastschweine Milchkihe, Legehennen
und auch Schafe.) Uber 90% der Betriebe halten
Nutztiere. Landwirtschaftliche Produkte kénnen
bei den Betrieben Uber Direktvermarktung erwor-
ben werden.

Die Landwirtschaft steht im Wettbewerb mit Aus-
landischen Produzenten (deren Nachhaltigkeits-,
Sozial- oder Umweltstandarts sind teils geinger
als in Deutschland).

Kein Betrieb betreibt dkologischen Landbau.!
Das Okologische Gleichgewicht wie auch das
Landschaftsbild werden von der Landwirtschaft
gepragt. Die Landwirte sind in ihrer Rolle als
Nutzer wie als Pfleger der Flachen zu verstehen
und sollten in dieser Rolle als Landschaftspfleger
gestarkt werden.

Forstwirtschaft

Rund ein Drittel der Gemarkungsflache von
Lorsch wirt forstwirtschaftlich genutzt. Der Wald
hat einen starken Einfluss auf die 6kologische
Vielfalt, erfallt wichtige Klimafunktionen, pragt das
Landschaftsbild und beeinflusst die Lebensqua-
litat der Bewohner und Nutzer. Die nachhaltige
und Okologisch wertvolle Bewirtschaftung des
Waldes ist von hoher Relevanz.

Die Flachen der Land- und Forstwirtschaft ste-
hen in einem groBen Wettbewerb mit Wohnbau,
Industrie, Gewerbe und Verkehr sowie Natur-
schutz und Freizeit.

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Starkung der Landwirtschaft:

— Foérderung nachhaltiger dkologischer
Landwirtschaft

— Forderung regionaler Versorgung mit gesun-
den und vielfaltigen Nahrungsmitteln

Starkung der Forstwirtschaft
— Férderung nachhaltiger 6kologischer
Forstwirtschaft
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8. Wohnen

GemaB seiner Lage in den Metropolregionen
Rhein-Neckar und Rhein-Main ist die Bevdl-
kerungsentwicklung in Lorsch leicht positiv.
Angesichts des deutschlandweiten demogra-
phischen Wandels steht auch Lorsch vor der
Herausforderung zur Schaffung nachhaltiger
Siedlungsstrukturen.

GemaB Wohnsiedlungsflachenermittiung nach
dem LEP' hat Lorsch als ,Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum Sudhessen® einen Bedarf von
rund 9.000 Wohneinheiten (WE). Im Jahr 2016
waren mit rund 6.000 vorhandenen Wohnun-
gen? zwei Drittel dieses Bedarfs abgedeckt. Die
hohe Nachfrage an Wohnraum wird aktuell nicht
bedient.

Einige fur Wohnen ausgewiesene Grundstlcke
sind noch nicht entwickelt worden. Auch eine
Analyse des Instituts Wohnen und Umwelt aus
dem Jahr 2018% identifiziert zusatzlichen Wohn-
raumbedarf fur Lorsch: Im Planungsraum ,Ried
[, der auf der Gemarkung der Stadt Lorsch und
der benachbarten Gemeinde Einhausen liegt,
wird insgesamt ein Bedarf an 1.653 Wohnungen
ermittelt, davon ca. 1.000 als Neubau. Ausge-
hend von der Bevdlkerungsverteilung zwischen
Einhausen und Lorsch entfallen ca. 2/3 dieses
Bedarfs auf Lorsch, d.h. etwa 650 WE.

Die privaten Haushalte bestehen vorwiegend
aus Singlehaushalten, DINKs* und Paaren mit
Kindern. Mit rund 70% nehmen Einfamilienhau-
ser den groBten Anteil der Wohnbebauung ein.
Rund 80% aller Wohneinheiten haben mehr als 4
Raume. Der Wohnflachenanteil betragt in Lorsch
49 gm je Einwohner und liegt damit 2 gm Uber
dem hessischen Durchschnitt.!

-

Hessisches Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung (2017): Dritte Anderung des Lan-
desentwicklungsplans Hessen 2000.

2 Statistik Hessen (2016): Hessische Gemeindestatikstik.

3 Institut Wohnen und Umwelt (2018): Wohnungsbedarfpro-
gnose fur den Kreis BergstraB3e. Vortrag in Heppenheim,
19.03.2018.

4 Das Akronym DINK steht fir ,double income no kids*, zu
Deutsch ,doppeltes Einkommen, kinderlos® und damit ftr
berufstétige Paare.

Lorsch STEP 2030

Der Anteil alterer Menschen nimmt in Lorsch in
den néchsten 10 Jahren um insgesamt 7% zu.'
Darauf ist baulich zu reagieren, indem Wohnun-
gen barrierefrei ausgebaut und auf die Bedurf-
nisse von Senioren zugeschnitten werden. Auch
der Wohnungs-Tausch ist im Alter ein relevantes
Thema. Haufig leben verwitwete Senior*innen in
Wohnungen/Hausern, die fur sie zu groB sind,
wahrend Familien keine geeigneten Wohnungs-
gréBen finden; diese beiden Gruppen zusam-
menzubringen kann Abhilfe schaffen.

Der Bestand an sozial geférdertem Wohnraum
wird in naherer Zukunft in Lorsch zurickgehen,
da zahlreiche Wohnungen aus der Sozialbindung
fallen.® Die Stadt Lorsch verfugt aktuell im eige-
nen Bestand Uber zwei sozialpreisgebundene
Wohneinheiten, die Wohnbau BergstraBe eG
Uber 132 sozialpreisgebundene Wohneinheiten.
Ob diese Zahlen steigen oder sinken werden,
obliegt der Entwicklung des Wohnungsmarktes.
Ein Absinken des Anteils sozialpreisgebundener
Wohnungen kann, gerade in Zusammenwirkung
mit dem niedrigen Lohnniveau in Lorsch, zu Pro-
blemen fahren. Der hessische ,Masterplan Woh-
nen“ benennt hier MaBnahmen, um dieser Ent-
wicklung entgegen zu wirken.

Handlungsempfehlungen

— Vermeidung von Neuflachenausweisungen

— Fokus auf Nachverdichtung der Wohnflachen
im erschlossenen Bereich des Stadtkorpers
grundsaétzlich in geregelten Verfahren unter
Beteiligung der Betroffenen durch Entwicklung
von Brachen, Leerstand, Aufstockung und
Ausbau sowie durch NeuordnungsmaBnah-
men im Bestand

— Schaffung lebendiger Wohnquartiere

— Forderung der Realisierung von nachhal-
tigen und integrierten Wohnformen (bspw.
Mehrgenerationenwohnen, seniorengerech-
tes Wohnen) sowie sozialpreisgebundener
Wohneinheiten

— Férderung von Wohnungs-Tausch

5 Prognose von Liegenschaftsamt der Stadlt Lorsch wie
auch der Wohnbau BergstraBe eG.
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Lorsch STEP 2030

[l Bauten im Wohngebiet

[ Bauten im Mischgebiet
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9. Gewerbe

In Lorsch sind rund 140 Unternehmen ansassig.
Die Gewerbegebiete liegen am Rand des Sied-
lungskérpers und vorwiegend im Nord-Westen
und im Suden der Stadt. Die sudlichen Gewerbe-
flachen sind durch Teilareale gemischter Nutzung
(Wohnen und Gewerbe) gepragt. Die Mischnut-
zung fuhrt teils zu Konflikten zwischen den Nut-
zern und birgt die Gefahr zukunftiger weiterer
Konflikte. Altere Gewerbeflachen weisen Leer-
stdnde und unbebaute Liegenschaften (Brachfla-
chen) auf.

Lorsch liegt verkehrsgunstig an den Bundesau-
tobahnen A-67 sowie den BundesstraBen B-47
und B-460. Die Stadt verfugt daher Uber sehr gut
angebundene Gewerbeflachen.

In und fUr Lorsch sind folgende wirtschaftsfor-
dernde Institutionen aktiv: Wirtschaftsforderung
BergstraBe GmbH, Entwicklungsgesellschaft
Lorsch (EGL), Touristen-Information Nibelungen-
land und Gewerbeverein Lorsch.

Lorsch ist 2016 als ,ausgezeichneter Wohnort fur
Fach- und Fuhrungskrafte” ausgezeichnet wor-
den (Industrie- und Handelskammer Darmstadt
Rhein Main Neckar).

Bertelsmann Stiftung (2015): Demographiebericht Lorsch.

Statistisches Landesamt Hessen (2011): Bevdlkerung und
Haushalte.

Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Die Empfehlungen des Gewerbeflachenkonzepts

Lorsch 2030 sollten gemaB Priorisierung und Pru-

fung durch die stadtischen Gremien umgesetzt

werden. Die Prafung sollte insbesondere die auf-
gezeigten Optionen zur Flachenneuausweisung
umfassen:

— Die Flache ,Nordlich L-3111" ist unter Ein-
beziehung eines Flachentauschs mit der
Gemeinde Einhausen oder interkommunal
zu entwickeln. Der Verlauf der Weschnitz ist
dabei angemessen zu wardigen.

— Die Flache ,Westlich A-67“ ist auf ihre Eig-
nung zum Flachentausch mit der Gemeinde
Einhausen zu prufen. Fur eine Gewerbege-
bietsentwicklung seitens der Stadt Lorsch ist
die Flache ungeeignet.

— Bei einer Entwicklung der Flache ,Sallen-
graben® ist vorab die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes (inkl. Welterbestatten) und
von Kaltluftschneisen zu prufen.

— Die Entwicklung der Flache ,Westlich Im
Lagerfeld® ist fur die Neuausweisung eines
Gewerbegebiets ungeeignet.

— Bei Entwicklung der Flache ,In den langen
Ruten Sud" ist ein Grliinzug entlang des
,ehem. Landgraben® freizuhalten. Bei Neuaus-
weisung kann, aufgrund der Seniorenwohn-
anlage, des Pflegeheims fur Komapatienten
und der Schon-Klinik (aktuell im Bau bzw. in
Planung), nur wohnvertragliches nichtstéren-
des Gewerbe angesiedelt werden. Fur die
Ansiedlung von Gewerbe wird die Flache als
eingeschrankt geeignet angesehen.

Die Flachen ,Lagerfeld” und ,Ostlich der Seehof-
straBe” sollen funktional entflochten werden. Die
aktuelle Mischung aus Wohnen und Gewerbe ist
wohnvertraglich zu ordnen.
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Generell ist Innenentwicklung der AuBenentwick-
lung vorzuziehen.

Die Ansiedlung von wertschépfungsintensiven
Unternehmen  (technologieorientierte  Firmen)
und Dienstleistern sind (neben der Bedienung
der endogenen Nachfrage Lorscher Firmen) zu
fordern.

Der Ausbau der Anzahl hochwertiger Arbeits-
platze mit Flachen hochwertiger Gestaltung,
einer Anbindung an die verkehrliche Infrastruktur,
an die Nahversorgung, die Naherholungsflachen
und die Innenstadt ist anzustreben.

Entwicklung gemischt genutzter Flachen:

— Entflechtung von Wohnen und Gewerbe

— Starkung ungestoérter Wohnnutzung und nicht-
stérender Gewerbebetriebe

— Umsiedlung stdrender Gewerbebetriebe
(in bestehende Gewerbegebiete — dort
Neustrukturierung/Nachverdichtung)

— Entwicklung von Leerstanden, Brachen und
freiwerdenden Flachen

— Ansiedlung von Funktionen der Daseinsvor-
sorge sowie der Klimaanpassung

Entwicklung Gewerbe:

— Férderung nachhaltiger 6kologischer
Gewerbekonzepte/-strukturen

— Foérderung der Ansiedlung von dienstleis-
tungsorientierten und wertschdpfungsintensi-
ven Unternehmen

— Entwicklung und Kommunikation der
Standortvorteile ,Lebensqualitat* und
,Erreichbarkeit*

— Interkommunaler Zusammenschluss der
Gewerbeflachennutzung/-vermarktung/-ent-
wicklung

— Ausbau der Nahmobilitat zwischen den
Gewerbegebieten, den Wohngebieten, der
Innenstadt und dem Bahnhof

— Ausbau des Ausbildungsplatzsangebotes /
UnterstUtzung einer Ausbildungsplatzoffensive

ANALYSE — GESAMTSTADT
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10. Potenzialflachen fiir Wohnen und Gewerbe

In Lorsch finden sich viele untergenutzte Fla-
chen (Baullcken, Brachflachen und geringflgig
bebaute Flachen), gerade auch innerhalb der
bereits erschlossenen Quartiere. Diese Flachen-
potenziale kénnen angemessen und behutsam
nachverdichtet werden, um gunstig Wohnraum
zu schaffen, ohne neue Baugebiete erschlieBen
zu mussen. Auch im gewerblichen Bereich gibt
es verfugbare Flachen, die fur die Neuansiedlung
oder Erweiterung von Betrieben genutzt werden
kénnen.

Die untergenutzten Flachen verteilen sich gleich-
maBig Uber das Siedlungsgebiet. Tendenziell
befinden sie sich in den Baugebieten der Nach-
kriegszeit, weniger im historischen Stadtkern.

Ein besonderes Potenzial bildet das Areal direkt
Ostlich der SeehofstraBe (siehe schwarze Umran-
dung im nebenstehenden Plan); hier liegt eine
alte Logistikhalle in deren Umfeld. Das Areal eig-
net sich aufgrund seiner GréBe und Sichtbarkeit
hervorragend fur die Errichtung eines modellhaf-
ten Wohnquartiers, das besonders im Hinblick
auf Nachhaltigkeitsaspekte herausragen kann.

Das Datenmaterial der Stadt Lorsch (Potenzi-
alflachenkataster) zu Baullcken, Brachflachen
und geringfligig bebauten Flachen ist veraltet
(Arbeitsstand 2014) und teils lickenhaft.

ANALYSE — GESAMTSTADT

Handlungsempfehlung

— Das Potenzialflachenkataster sollte tberar-
beitet, aktualisiert und fortan stetig gepflegt
werden, um so jederzeit einen Uberblick tber
mogliche Bauflachen zu haben.

— Die Einrichtung einer Teilstelle bei der Stadt
fur das Potenzialflachenmanagement fordert
die Entwicklung und Nachverdichtung der
Flachen deutlich.

— Die Entwicklung von Potenzialflachen sollte
Prioritat vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben.

— Als positives Beispiel fur Wohnungsbau in
Lorsch kann die Flache an der SeehofstraBBe
entwickelt werden. Hier kann ein nachhaltiges
Modellquartier fur Wohnungsbau entstehen.
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11. Bebauungsplane

Fur weite Teile der Stadt Lorsch sind Bebauungs-
plane aufgestellt, fur einige Flachen werden aktuell
B-Plane aufgestellt.! Fur die Ubrigen Flachen der
Stadt gilt der Paragraf §34 des Baugesetzbuches.

In der nachfolgenden Tabelle sind Informationen
zum Stand der Bebauungspléane erfasst:

— Linke Spalte: Entwicklungsphasen des Bauge-
setzbuches, zeitlich eingegrenzt und erganzt
durch eine Beschreibung der in dem Zeitraum
fokussierten Themen

— Mittlere Spalte: aktuell gultige Bebauungs-
plane der Stadt Lorsch, eingetragen gemaR
der vorgenannten Entwicklungsphasen (mit
Angabe der B-Plan-Nummer, des Eintritts der
Rechtskraft und Planbezeichnung)

— Rechte Spalte: Aktualisierungsbedarfe bis
2030 (mit Nennung der B-Plan-Nummer und
Angabe des Baugebietstyps gemal Baunut-
zungsverordnung)

Aktualisierungsbedarfe  ergeben  sich  auf-

grund des aktuellen Bedarfs fur Wohn-, Misch-

und  Gewerbegebiete aufgrund  folgender

Entwicklungen:

— Klimaschutz und Klimaanpassung erfor-
dern ressourcenschonende Bauweisen und
Lebenszykluskosten sowie Sicherung und
Ausbau von Grin- und Blauflachen

— Bevolkerungszuwachs erfor-
dert héhere Bebauungsdichten
(Nachverdichtungsoptionen)

— Gewerbeflachenbedarf erfordert Neuordnung
von Bestandsgebieten

— Umsetzung der Handlungsempfehlungen des
Vergnigungsstattenkonzepts?

Mit Blick auf zeitgemaBes Wohnen und Arbei-
ten sowie Schulflachen sind vorrangig veraltete
Bebauungspléne zu aktualisieren (Erstellungs-
datum bis 1998). Bei der Aktualisierung sollten
Flachen priorisiert werden, die durch geringe

1 Siehe rote Bereiche in der nachfolgenden Grafik ,Flachen
mit Bebauungsplénen und potenzielle B-Plan-(Teil-)
Aktualisierungs-Bedarfe”.

2 Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Vergnligungsstéttenkonzept.

ANALYSE — GESAMTSTADT

Wohnbaudichte gekennzeichnet sind oder beson-
dere Entwicklungspotenziale aufweisen (wie
bspw. Bebauungsplan Nr. 009 ,Gewerbegebiet
Im Lagerfeld” aufgrund veralteter Nutzungsstruk-
turen und seiner groBen Flache; Bebauungsplan
Nr. 005 ,Im Wingertsberg” aufgrund der Potenzi-
alflache des Sportplatzes).

Handlungsempfehlung

— Prafung der Notwendigkeit einer zeitgemaBen
Aktualisierung von veralteten Bebauungspla-
nen bzw. Bebauungsplanteilen von Wohn-,
Misch- und Gewerbegebieten

— Die Entwicklung bisher nicht Uberplanter
Flachen soll grundséatzlich in geregelten
Verfahren unter Beteiligung der Betroffenen
vorgenommen werden

— Berucksichtigung von Handlungsempfehlun-
gen aktueller Konzepte
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Entwicklungsphasen
und Fokusthemen *

Stand von Bebauungspldnen **

Lorsch STEP 2030

Aktualisierungs-
bedarf und Prioritat

*k*k

1960 bis 1978 — Leitbild ,aufgelockerte 001 (1964) An der Huttenfelder Strafie 001 WA-P3

l“”d ggg“egefﬁte Statdtf‘ E((ETOBSiFelq-h 002 (1964) Im Galgenberg 002 WR - P2

ungsbau, AuBenentwicklung, Fldchensa- .

nierung Grinderzeitquartiere, Ausbau 004 (1964 bzw. 1_972) Im Trieb 004 WA - P2

StraBenverkehrssystem) 005 (1972) Im Wingertsherg 005WA/GE-P2
007 (1978) Im Lagerfeld, 5. And. 007 MI - P2, VSK
009 (1978) Gewerbegebiet Im Lagerfeld 009 GE / MI - P1, VSK

1979 bis 1990 — Wohnangebot/-umfeld, 003 (1997) Im Neuen Garten, 3. And. 003 WR - P2

12322eB%Ceﬁ'ggt%il%euvrv]szgdpcEg:pzeu”ngge- 013 (1984) Im Rodchesberg 013 GE / MI - P3, VSK

von Planungszielen, Umweltbelange, 015 (1989) Sondergebiet Lagerfeld

Denkmalschutz 018 (1988) Sport- und Freizeitzentrum Ost

1990 bis 2001 — Wohnraumunterver- 017 (1992) Kreuz- und Glockenwiese, 3. And. 017 WR /WA - P3

sorgung (Beschaffung und Ausweisung (21 (1997) KarlstraBe Ost 021 WA - P2

von Wohnbauland und Genehmigung von 022 (1997) Viehweids 022 M1 - P3, VSK

Wohnbauten), Zulassungsmdglichkeiten
von regenerativen Energien

031 (1997) IndustriestraBe Teil A, 1. And.
VE004 (1998) Sandhasgrundstiicke
VE005 (1999) Erweiterung Krankenhaus

031 WA/MI/GE - P2

2001 bis 2007 — Europarechtsanpas-

sung, Umweltweltvertrdglichkeitspriifung,

Verminderung Flacheninanspruchnahme,
Erleichterung von Planungsvorhaben fir
Innenentwicklung

006 (2006) Hinter der OberstraBe, Briickeldcker, 2. And.
010 (2007) Gewerbegebiet In der Dieterswiese

030 (2004) Sondergebiet Enlried, 1. Anderung

033 (2010) Gewerbegebiet Im Daubhart, 5. Anderung
034/1 (2005) Sudl. der Heppenheimer Strafe; Teilbereich 1
042 (2004) Vogelpark

044 (2003) Vereinshalle am Pumpwerk

045 (2006) Sidl. Benediktinerplatz

048 (2006) Hirschstrafie 55

VE006 (2005) Wohn-/Geschaftshaus LindenstraBe m. 1. And.

045 - VSK

VEQO06 MI - VSK

2007 bis 2017 — Natur-/Umweltschutz,

Landschaftspflege, Erneuerbare Energien,

Klimaschutz, Hochwasserschutz, Innen-
entwicklung, Fluchtlingsunterbringung,
Zusammenleben, Immissionen

008 (2010) Ortskern Teil I und Ortskern Teil Il
008.VI b (2008) Ortskern Teil VI b, 1. Anderung
034/2 (2012) Am Wiesenteich mit 1. And.
039 (2002) Ehemalige Autobahnmeisterei
043 (2012) Kulturachse Kloster Lorsch — Kloster Altmiinster
047 (2011) BiengartenstraBe Sid-0st, 2. And.
050 (2011) Pferdehaltung Lagerfeld, 1. Anderung
052 (2016) Innenstadt Teilbereich |
053 (2012) Freilichtmuseum Lauresham
(2013)
(2017)
(2017)
(2018)

N o

054 (2013) Wohnmobilstellplatz 6stl. Odenwaldallee, 3. And.
056 (2017) LagerhausstraBe West, FNP, 5. And.

057 (2017) Schon Klinik Lorsch, FNP, 4. And.

060 (2018) Am Klostergarten

* Akademie flir Raumforschung und Landesplanung (2010-2019): Die Gesichte des Baurechts https://www.arl-net.de/de/commin/
deutschland-germany/11-die-geschichte-des-baurechts-0 [Zugriff November 2018]
sowie Beck-Texte (2017): Baugesetzbuch 49. Auflage

**Reihenfolge der Angaben: B-Plan-Nummer (Eintritt der Rechtskraft) Planbezeichnung

*** Abktrzungen der BauNVO: WA (allgemeines Wohngebiet), WR (reines Wohngebiet), Ml (Mischgebiet), GE (Gewerbegebiet),

Abklrzung der Prioritét: P1 - sehr wichtig, P2 - wichtig, P3 - weniger wichtig, Referenz zum Vergnligungsstattenkonzept:

VSK
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qualifizierter B-Plan
einfacher B-Plan
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12. Einzelhandel und Gastronomie

Einzelhandel

GemaB Einzelhandelskonzept ist das Einzelhan-
delsangebot in Lorsch zum Zeitpunkt der Erhe-
bung 2015 gut, langfristig ist es jedoch gefahrdet.
Lorsch verfugt Uber einen besonders hohen
Anteil an inhabergefuhrten Fachgeschaften. Die-
ser Bestand wird durch wachsenden Online-Han-
del, starke Konkurrenz in der Umgebung sowie
mangelhafte Gestaltung des 6ffentlichen Raums
unter Druck gesetzt. Zudem stellt sich bei vielen
Geschaften die Frage der Nachfolge, da die Inha-
ber sich dem Rentenalter nahern.

Die raumliche Nahversorgungssituation wird als
weitestgehend ausreichend bezeichnet. Seit
Erstellung des Konzepts hat der Lebensmittel-
handler im Stadtkern ,Treff 3000“ geschlossen.
Der Stadtkern und sein weiteres Umfeld sowie
der sudliche Siedlungsbereich weisen jedoch
ein Angebotsdefizit auf. Vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung wird empfohlen,
die wohnortnahe Versorgung v. a. mit Lebensmit-
teln flachendeckend zu sichern und zielgerichtet
weiter zu entwickeln.

Besucher der Stadt Lorsch bewerten den Einzel-
handel zu 43% als gut oder sehr gut.! Bemangelt
wurden das Gesamtangebot und die Offnungs-
zeiten. Die Angebotsqualitat ist auszubauen.

In Lorsch ist die ,Wirtschaftsvereinigung e\V. Lor-
scher Einzelhandel” aktiv.

GemaB Einzelhandelskonzept gelten far die Ein-

zelhandelsentwicklung folgende Leitlinien:

— Sicherung der mittelzentrischen
Versorgungsfunktion

— Stabilisierung und Starkung der Innenstadt als
zentrale Einkaufslage

— Ausbau der wohnortnahen Versorgung

— Foérderung von Modernisierungs- und Auf-
wertungsmaBnahmen an stadtebaulich
gewunschten Standorten (v. a. in zentralen
Lagen)

— Geregelte Entwicklung in den
Gewerbegebieten

-

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Géste- und Touristenbefragung Lorsch.

Lorsch STEP 2030

Gastronomie

Die Gastronomiestandorte (Restaurants, Cafés,
Imbisse, u.d.) sind vorwiegend im Stadtzentrum,
sudlich der Bahnlinie und im Stadtkern angesie-
del. In den westlichen und 6stlichen Randlagen
der Stadt wie auch nordlich der Bahnlinie gibt
es kaum gastronomische Angebote. Im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Grunflachen gibt es (auBer dem Imbiss am Wald-
schwimmbad) keine Angebote.

Besucher der Stadt Lorsch bewerten die Gastro-
nomie zu 88% als gut oder sehr gut.?

In der Gastronomie gibt es eine Personalknapp-
heit. Teils ist die Nachfolge bei Rentenantritt nicht
geregelt. In Lorsch ist der ,Hotel- und Gaststat-
tenverband Ortsgruppe Lorsch* aktiv.

Handlungsempfehlung

Einzelhandel:

— Umsetzung der Leitlinien und Empfehlungen
des Einzelhandelskonzepts®

— Férderung von lokaler Okonomie, Direktver-
marktern, lokalen Produkten, kleinflachigen
Spezialanbietern, Lebensmittelhandwerkern
und innovativen Versorgungskonzepten

— Erhaltung/Initiierung von wohn-/standortbezo-
genen Versorgungseinrichtungen (Nahversor-
ger, etc.)

— Bauliche Anpassung innerstétischer
Einzelhandelsflachen

Gastronomie:

— Erhalt des gastronomischen Angebots

— Ggf. Durchfuhrung einer Standort- und
Angebotsanalyse

— Ggf. Einrichtung eines Anreizprogramms zum
Ausbau der gastronomischen Qualitat

Sonstiges:

Pflege und Starkung des Stadtzentrums mit
Hinblick auf seine Funktion als Anlaufpunkt

— Férderung branchenubergreifenden Handelns

N

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Gaste- und Touristenbefragung Lorsch.

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Lorsch.

w
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13. Soziales

Bildung, Betreuung und Pflege

In Lorsch gibt es sieben Kindertageseinrichtun-
gen, eine Grundschule, eine Haupt- und Real-
schule sowie eine AuBenstelle der Kreisvolks-
hochschule. Es bestehen Kapazitatsengpasse
bei den Kinderbetreuungsangeboten. Aktu-
ell wird die stadtische Kindertageseinrichtung
Viehweide” um eine Gruppe erweitert. Fur das
kommende Jahr 2019 ist der Neubau einer Kita
in der Dieterswiese mit funf Gruppen geplant.
Zusétzlich zu den Kindertageseinrichtungen sind
20 selbststandige Tagesmutter in Lorsch aktiv.
25% der Schulerschaft besucht die Grundschule.
Der Grundschule stehen zur Zeit nicht gentigend
Raumlichkeiten zur Verfugung. Die nachschuli-
sche Betreuung erfolgt durch den Verein Schuler-
betreuung Wingertsbergschule Lorsch e V. (finan-
ziert durch Zuschusse des Landes, des Kreises
und der Stadt). Der Betreuungsbedarf fur Kinder
wird weiter steigen.

Seniorentreffen und -kreise werden von der Kath.
und Ev. Gemeinde, dem Johanniter Stift, ver-
schiedenen Vereinen und auch der Stadt (in der
Nibelungenhalle) angeboten. In Lorsch gibt es
eine Senioren- und Pflegeeinrichtung. Ein weite-
res Seniorenheim mit Pflegeheim wird aktuell im
Stden der Stadt, neben dem zuklnftigen Neu-
bauareal der Schon-Klinik gebaut.

Gesundheit

Lorsch als Mittelzentrum leistet eine Versorgungs-
funktion im Gesundheitssektor. Lorsch verflgt
Uber ein Krankenhaus und noch Uber ausreichend
Arzte. Versorgungsengpasse aufgrund unklarer
Praxisnachfolgen (Ruhestand) sind abzusehen.

Integration und Inklusion

Im Norden von Lorsch wird vom Kreis Berg-
strasse eine Wohnanlage mit sieben neuen
Mehrfamilienhdusern (fur 240 Bewohner) bereit-
gestellt. Derzeit sind rund 180 Flichtlinge in
Lorsch untergebracht. Die Fluchtlinge kommen
(berwiegend aus Eritrea, Athiopien, Afghanis-
tan, Syrien, Iran, Irak und der Turkei.

Fur die Integration von Fluchtlingen in Lorsch
wurden Initiativen wie der Begegnungstreff in
der Nibelungenhalle ins Leben gerufen. Hier tau-
schen sich Burger*innen der Stadt Lorsch mit den

Lorsch STEP 2030

Neuankdmmlingen aus. Angebote wie ,Deutsch
lernen®, die von freiwilligen Helfern angeboten
werden, kénnen hier in Anspruch genommen
werden. Rund dreiBig Flachtlinge sind aktuell in
Lorscher Vereinen aktiv.

Die Behindertenhilfe Bergstrasse bietet zur Inklu-
sion von Kindern, Jugendlichen, Erwachsenen,
Familien und Senioren Mdglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung, eine Wohnstatte sowie in einer Werk-
statt Arbeits- und Ausbildungsplatze an.

Burgerschaftliches Engagement

In Lorsch finden sich viele engagierte
Mitbdrger*innen in Vereinen, die das Leben in der
Stadt bereichern. Beispielhaft seien genannt: die
rege Beteiligung an den Wettbewerben ,Unsere
Stadt bluht auf“ und ,Entente Florale®, bei denen
es um die Gestaltung offentlicher Grunflachen
geht, der jahrlich stattfindende ,Tag der offe-
nen Garten* oder die ehrenamtliche Pflege des
Pfingstrosengartens an der Evangelischen Kirche.

Handlungsempfehlung

— Prufung der Einrichtung einer Ganztagsschule
und einer zusatzlichen Nachmittagsbetreuung
von Schulkindern

— Ausbau von Kindertageseinrichtungen (u.a.
flr den Lorscher Stden)

— Zusétzliche Grundschulflachen

— Ausbau der Angebote fur Jugendliche,
Erwachsene, Familien und Senioren

— Férderung des ehrenamtlichen Engagements

— Starkung der Gemeinbedarfseinrichtungen
(bspw. Nibelungenhalle)

— Stabilisierung und Starkung der
Integrationsarbeit

— Einrichtung eines zentral gelegenen Begeg-
nungstreffs (Integration von Senioren, Neubur-
gern, u.a.

— Erhaltung/Initiierung von wohn-/standortbe-
zogenen Versorgungseinrichtungen (Arzte-/
Facharzte, etc.)
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Seniorenbetreuung / Seniorenangebote
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14. Mobilitat

ErschlieBung Kfz-Verkehr

Das Untersuchungsgebiet ist fur den Kfz-Ver-
kehr sehr gut erschlossen und an das Ubergeord-
nete Netz Uber zahlreiche Knoten angebunden.
Die FernstraBen A-67, B-47 und B-460 legen sich
wie ein Gurtel/Hufeisen um die Stadt Lorsch. Die
gute ErschlieBung stellt damit eine Barriere fur
die Siedlungsentwicklung von Lorsch dar. Das
Gebiet wird von einigen Hauptverkehrsstraien/
SammelstraBen durchzogen. Die angeordnete
Hochstgeschwindigkeit in Hauptverkehrs- bzw.
SammelstraBen liegt zwischen 40 und 50 km/h.
Abseits davon sind flachenhaft Tempo-30-Zonen
oder verkehrsberuhigte (Geschafts-)Bereiche
ausgewiesen.

Besonderes Merkmal des Lorscher Stra-
Bennetzes ist der EinbahnstraBenring im Histori-
schen Ortszentrum. Auch abseits des Ortskerns
sind StraBenzige aufgrund ihres geringen Quer-
schnitts nur im Ein-Richtungsverkehr — bei einsei-
tigem oder beidseitigem Parken — befahrbar.

Das Erscheinungsbild des o6ffentlichen
Raums — insbesondere in HauptverkehrsstraB3en
— wird vom flieBenden Kfz-Verkehr dominiert. Ins-
besondere die Bensheimer StraB3e in Verbindung
mit der Bahntrasse, aber auch die EinfallstraBen
SeehofstraBe, Starkenburgring und die Nibelun-
genstraBBe Uben eine starke Trennwirkung aus.

Die Stadteingange — vor allem von Westen
Uber die NibelungenstraBe und vom Suden tber
die SeehofstraBe kommend — sind in ihrer Gestal-
tung nicht deutlich. Auch am &stlichen Kreisver-
kehr der Ortsumgehung fehlt der Tor-Charakter.

Handlungsempfehlungen

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Straenraum

erhéhen:

— Einsatz von VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
(v. a. im Innenstadtring) prufen

— Ansprechende Oberflachengestaltung von
StraBen- und Platzflachen

— StraBenbegrinung und Begrinung von
Parkplatzen ausweiten, um Aufheizung von
versiegelten Verkehrsflachen abzumildern

Lorsch STEP 2030

— Einsatz von hellen Oberflachenbelagen bei
NeubaumaBnahmen prufen, um Aufheizung
der Flachen zu minimieren

Kfz-Verkehr auf das notwendige Mal3 reduzieren,

verlangsamen und sicherer abwickeln:

— Prafung der Anlage von Kreisverkehren zur
stetigen und sicheren Abwicklung von allen
Verkehrsmitteln:

— Kreuzung NibelungenstraBe /
KriemhildenstraBe

— Kreuzung HirschstraBBe / Friedensstrae

— Verbesserung der Verkehrssicherheit:

— Anpassung der Lichtsignaltechnik am
Bahnlbergang Bensheimer StraBe um
Ruckstau auf Schienen zu verhindern und
Unfallgefahr zu minimieren

— Verringerung der Geschwindigkeiten an
neuralgischen Punkten wie Seniorenhei-
men, Schulen, sozialen Einrichtungen u. a.
mittels Dialogdisplays

Larm:

— Larmschutz A-67 kontinuierlich ausbauen

— Der geplante ICE-Trassenverlauf darf nicht
zum Nachteil fUr Lorsch werden (heutige
Larmbelastung bereits durch A-67 sehr hoch)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (2017): Umgebungslédrmkartierung 2007, 2012 und
2017 http://laerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/
laerm/index.html?lang=de [Zugriff 22.06.2018]

Larmaktionskarte
Larmpegel (dB(A))
e > 55-60
W \ M >60-65

' B >65-70

: W >70-75

i j W75
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Parken

Aufgrund der baulichen Strukturen ist das
Stellplatzangebot fur die Wohnbevdlkerung nicht
ausreichend, es gibt kaum Stellplatze auf Privat-
grund (oft sind sie zweckentfremdet) oder ein
Haushalt verfugt tber mehrere Pkw. Das fuhrt zu
hohem Parkdruck und Parksuchverkehr im Stra-
Benraum, der verstarkt wird durch Beschéaftigte
und Besucher von ansassigen/angrenzenden
Einrichtungen. Vereinzelt kommt es im Ortskern
durch Uberlagerung von Veranstaltungen und
Besuchern der Weltkulturerbestatte zur Uberlas-
tung von StraBennetzen und Parkierungsanlagen.

Im Innenstadt-Carrée (begrenzt von Bens-
heimer StraBe, B-460, FriedenstraBe und Kriem-
hildenstraBe), wurden im Zuge des Parkraum-
konzepts ca. 2.900 Pkw-Stellplatzmdglichkeiten
ermittelt. Uber 90 % der Stellplatze waren und
sind unbewirtschaftet. Die damals zeitlich bewirt-
schafteten Stellplatze wurden Uberwiegend in
finanziell bewirtschaftetes Parken Uberfuhrt.

Im vorliegenden Parkraumkonzept wurde die
Maoglichkeit zur Ausweitung weiterer zentraler Par-
kierungsflachen in Form von Parkpaletten gepruft
und eine Empfehlung fur die Flache sudwestlich
der Nibelungenhalle ausgesprochen. Eine Alter-
native ware die Uberplanung des bestehenden
Parkplatzes in der BahnhofstraB3e.

Die ErschlieBungsstraBen werden vom ruhen-
den Verkehr dominiert. Hier sind straBenbeglei-
tend und Uberwiegend beidseits Fahrzeuge
abgestellt, rund um das Ortszentrum unter Mit-
benutzung der Gehwege (siehe nebenstehenden
Plan: besonders in dichter Bebauungsstruktur).
Gehwege werden auch bei geringer Parkraum-
nachfrage und vorhandenen Ausweichmaoglich-
keiten mitbenutzt. Die Mitbenutzung der Geh-
wege fuhrt neben der Einschrankung von zu FuB3
Gehenden auch zu groBBen Sicherheitsproblemen
durch Einschrankung von Sichtverhaltnissen fur
alle Verkehrsteilnehmenden, insb. an Kreuzungen
und Einmdndungen.

Einzelne Raume, die derzeit keine klare
Funktion erfullen, werden vom ruhenden Pkw-
Verkehr genutzt: z.B. Dreiecksplatz vor dem
Waldschwimmbad (Am Birkengarten) und Klinik-
Parkplatz (Wilhelm-Leuschner-StraBe).

Lorsch STEP 2030

Die heutige Parkraumbewirtschaftung
beschrankt sich auf den historischen Ortskern
(Rémerstr,, Bahnhofstr. bis Rheinstr., Kirchstr.
und Kaiser-Wilhelm-Platz sowie rund um die
Schulstr). Die groBeren Parkplatze hinter dem
Stadthaus und in der NeckarstraBe sind ebenfalls
finanziell bewirtschaftet. Die Ubrigen kleineren
Parkplatze sind nicht finanziell, teils aber zeitlich
bewirtschaftet. Im weiteren Untersuchungsraum
in den StraBenzigen ist das Parken kostenfrei
und groBtenteils zeitlich unbegrenzt moglich. In
den Misch- und Gewerbegebieten bestehen zeit-
liche Regelungen fur das Parken von Lkw.

Die Stellplatze fur das Weltkulturerbe Klos-
ter Lorsch, die Uber das Parkleitsystem ausge-
wiesen sind, sind weder zeitlich noch finanziell
bewirtschaftet. Problematisch ist noch die sehr
zurlckhaltende Ausschilderung dieser Park-
platze innerhalb der Stadt zu sehen. Dies liegt an
den derzeitigen provisorischen Losungsansatzen
(siehe hierzu ,Mobilitat im Kontext der Weltkul-
turerbestatte”). Derzeit fehlt eine gréBere Parkie-
rungsanlage (groBer als 50 Stellplatze), die expli-
zit die Besuchsverkehre des Klosters aufnehmen
kann und entsprechend beworben werden sollte.
Fur Reisebusse stehen in der Odenwaldallee vier
Stellplatze zur Verfigung.

Handlungsempfehlungen

Parkraumangebot und -nachfrage optimieren:

— Erhalt bzw. Ausbau des Umfangs an legalem
Parkraumangebot um die Kernstadt (aber:
Rucknahme, Kontrolle und Ahndung von
Gehwegparken)

— Ausbau klimaangepasster teilbegrunter
Parkierungsflachen

— Steuerung/Kontrolle der Parkraumnachfrage
insb. far Lkw

— Vermeidung/Unterbindung von
Gehwegparken

— Angebot eines Welterbeparkplatzes inkl. Aus-
weistung im Parkleitsystem

— Angebote fur CarSharing-Nutzung ausbauen

— Bei Nachverdichtungen im Ortszentrum Mog-
lichkeiten zur Stellplatzeinschrankung Uber
Satzung nutzen (multimodales Verkehrsverhal-
ten fordern)
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Nahmobilitat — Offentlicher Personennahverkehr — und Multimodalitat

Die ErschlieBungsqualitat des Stadtgebiets
mit dem Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) ist als gut zu bewerten. Dies liegt einer-
seits an der bendtigten Fahrzeit und der beste-
henden Bebauung, die einem verzweigteren Lini-
ennetz entgegen steht und andererseits an der
heutigen Nachfrage der Bevolkerung.

Die Einzugsbereiche von 300-500 m (je
nach Auslegung des Qualitatsstandards des
Nahverkehrsplans Kreis BergstraBe) decken den
GroBteil des Siedlungskorpers ab. Lediglich im
Randbereich befindet sich eine Bedienungslu-
cke aufgrund der fehlenden Durchfahrung des
Ortszentrums.

Das Gebiet wird von den Buslinien 641 (Bens-
heim — Lorsch —Bensheim) und 643 (Heppenheim
— Lorsch — Burstadt / Burstadt — Lorsch — Hep-
penheim) erschlossen und von der Nachtbuslinie
646 (Bensheim — Lorsch — Einhausen — BUrstadt -
Worms / Worms — Birstadt — Einhausen — Lorsch
— Bensheim) erganzt. Die Linie 643 dient auch als
Schulbuslinie.

Die OPNV-Verbindung in Richtung Mannheim
und Viernheim wird im Nahverkehrsplan Berg-
straBe nicht als relevante Achse thematisiert, sie
sollte jedoch — auch aufgrund der zunehmenden
Pendlerverflechtungen mit der Stadt Lorsch —
Uberprift und ggf. zukinftig ins OPNV-Netz mit
aufgenommen werden.

Die Erreichbarkeit der Oberzentren mit dem
OPNV ist nahezu konkurrenzfahig. Die Differen-
zen zur Fahrzeit mit dem Pkw sind gering (Darm-
stadt +10 min., Heidelberg +5 min., Mannheim
+3 min.). Allein die Taktung der Fahrten ist ver-
besserungswirdig. Nach Bensheim und Worms
gibt es einen 1-Stundentakt mit der Bahn. Nach
Einhausen und Bensheim den 30-Minutentakt
bzw. nach Heppenheim den Stundentakt mit den
Buslinien.

In der ersten Burgerbeteiligung wurde ein
Stadtbus-Konzept fur Lorsch gefordert.

Der Bahnhof Lorsch dient als lokaler VerknUp-
fungspunkt zwischen SPNV und OPNV. Es wird
jedoch bemaéangelt, dass die Systeme nicht gut
aufeinander abgestimmt sind, da Busse bereits
kurz vor Halt des Zuges abgefahren. Dies liegt

an der Priorisierung der Anschlisse am Bahn-
hof Bensheim. Aufgrund der Linienlange gibt es
bestimmte Abhangigkeiten in der LinienfUhrung,
die eine anderen Betriebsablauf bzw. eine andere
Taktung nicht zulassen. Zudem gibt es hier auch
Stauereignisse durch Umleitungsverkehre von
der Autobahn, die die Zuverlassigkeit des Bus-
Systems zwischen Lorsch und Bensheim zeit-
weise einschranken kénnen.

Der Bahnsteig und die Fahrzeuge der Nibe-
lungenbahn (Dieselnetz Sudwest) wurden in
den letzten Jahren erneuert und sind barrierefrei
nutzbar. Hinsichtlich der Barrierefreiheit der Bus-
haltestellen nimmt die Stadt Lorsch eine Vorreiter-
rolle im Landkreis BergstraBe ein. Von den neun
Bushaltestellen sind bereits sechs barrierefrei
ausgebaut.

Einzelne Bausteine am multimodalen Kno-
tenpunkt ,Bahnhof* sind noch nicht umgesetzt.
Weitere multimodale Knotenpunkte fehlen. Teile
der vorhandenen Planungen zum Ausbau des
Bahnhofs sind noch nicht umgesetzt.

Handlungsempfehlungen

Angebote im Offentlichen Personennahverkehr

ausweiten:

— Sicherstellung der OPNV-ErschlieBung aller
Siedlungsgebiete

— Sicherstellung der Anschlisse zwischen Bus-
und Bahn-System

— Barrierefreie Gestaltung des OPNV-Systems,
insb. der Haltestellen

— Verbesserung der OPNV-Verbindung in die
Nachbargemeinden insb. in Richtung Viern-
heim und Mannheim

— Prufung der Einrichtung einer Stadtbusline
oder eines Burgerbus-Systems

— Angebot einer Ride-Sharing-Plattform und
Betriebliches Mobilitdtsmanagement (MM)
fur Arbeitnehmerlnenn aus Lorsch bzw. far
Betriebe in Lorsch

— Férderung und Ausbau der Multimodalitat
(Vernetzung des Zugangs fur Buchung/
Bezahlung von Mobilitdtsangeboten, Ver-
besserung des Zugangs zu Stationen des
Umweltverbundes, Ausbau und verbesserte
Ausstattung multimodaler Knotenpunkte)
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Nahmobilitat — Radverkehr

Das Stadtgebiet bietet aufgrund seiner Dichte
und der kurzen Wege gute Grundvoraussetzun-
gen zur Nutzung des Fahrrads sowohl als Alltags-
wie als Freizeitverkehrsmittel. Die Uberwiegend
mit Tempo-30-Zonen oder verkehrsberuhigten
Bereichen ausgewiesenen Wohngebiete stellen
schon heute gute Bedingungen fur den Radver-
kehr dar. Insbesondere Kinder und mobilitatsein-
geschrankte Personen sind auf gute Bedingun-
gen der Nahmobilitdt angewiesen.

Bewegungsrdume fur den Radverkehr in
ErschlieBungsstraBen werden durch ruhenden
und flieBenden Kfz-Verkehr stark eingeschrankt
und sind teils nicht klimaangepasst gestaltet (feh-
lender Baumbestand). Oft fehlen Ausweichmdg-
lichkeiten in den beidseitig beparkten StraBen-
zUgen. Handlungsbedarf zeichnet sich vor allem
an den Hauptverkehrs- bzw. SammelstraBBen ab.
Hier entsprechen vorhandene Radverkehrsinfra-
strukturen entweder nicht den Regelwerken oder
stehen im Konflikt mit anderen Verkehrsteilneh-
mern (z.B. in Héhe von Bushaltestellen oder Park-
streifen). Teils sind die Angebote in Form von Mul-
tifunktionsstreifen dem allgemeinen Nutzenden
nicht ersichtlich und fehlen aus seinem Blickwin-
kel. Die Verraumlichung der Mangel und MaBnah-
menvorschlage zu deren Beseitigung finden sich
im Radverkehrskonzept der Stadt Lorsch.

Das Radhauptroutennetz baut im Wesent-
lichen auf dem HauptverkehrsstraBen- und
SammelstraBennetz auf. Die Hierarchie findet
sich ebenfalls im Radverkehrskonzept der Stadt
Lorsch.

Die Oberflachenbeschaffenheit von einigen
StraBen und Wegen (z.B. Mannheimer Strafe)
hemmt durch Mangel in der Asphaltdecke den
Radverkehr in der alltaglichen Nutzung. (Siehe
MaBnahmenempfehlung Radverkehrskonzept.)

An Freizeitzielen wie Sportvereinen, dem
Waldschwimmbad oder dem Kloster Lorsch wer-
den zahlreiche Fahrradabstellanlagen angebo-
ten. Auch an der Werner-von-Siemens-Schule
besteht ein hohes Angebot an Abstellméglichkei-
ten. In Zentrumsnahe befinden sich in der Summe
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lediglich ca. 60 Abstellanlagen. Um Nutzungs-
konflikte zwischen FuB- und Radverkehr gerade
im sehr beengten Ortszentrum zu vermeiden,
sind weitere bedarfsgerechte und sichere Abstel-
lanlagen notwendig. Am Besucherzentrum und
am Museumszentrum des Kloster Lorsch besteht
die Mdglichkeit ein sogenanntes Welterbe-Rad
bzw. ein Odenwaldbike zu mieten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Lorsch beschloss im Marz 2018 die Einrich-
tung einer Arbeitsgemeinschaft ,Radverkehr in
Lorsch®, um das Thema Radverkehr zu starken.

Handlungsempfehlungen

Attraktive, sichere und geschlossene Radwege-

netze fur den Radverkehr schaffen:

— Sicherung der Erreichbarkeit aller Ziele in
Lorsch mit dem Fahrrad (Priifung der Offnung
von EinbahnstraBen)

— Verbesserung der Querbarkeit von Hauptver-
kehrsstraBe und Bahn fur den Radverkehr

— Qualitatssicherung hinsichtlich Platzbedarf,
Befahrbarkeit und Sicherheit auf Strecken und
an Knotenpunkten: Anpassung Radverkehrs-
anlangen in BahnhofsstraBe, FriedensstraBe
und NibelungenstraBe

— Trennung des Radverkehrs vom FuBverkehr,
wo immer maoglich

— Ausweitung von Fahrradvermiet-Angeboten
fur Alltags- und Freizeitverkehr

— Schaffung von attraktiven und wenn maglich
witterungsgeschutzten, sicheren Fahrradab-
stellmoglichkeiten an wichtigen Zielen

— Konsistente, durchgangige Wegweisung und
-fUhrung fur alle Alltags- und Freizeitrouten

— Umsetzung der Radverkehrskonzeption unter
Beteiligung der AG ,Radverkehr in Lorsch®
und Fachbehdrden
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Nahmobilitat — FuBverkehr

Die ErschlieBung fur den FuBverkehr erfolgt
Uberwiegend Uber straBenbegleitende Gehwege,
erganzt um separate FuBwege mit Anschlissen
an die Grunraume. Im Westen und Norden des
Siedlungsgebiets befinden sich groBflachige Ver-
kehrsberuhigte Bereiche, wo der FuBverkehr den
gesamten Raum nutzen darf, die eine Besonder-
heit von Lorsch darstellen. Dartber hinaus liegen
vereinzelte verkehrsberuhigte Bereiche in Stich-
straBen im Siedlungskdrper verstreut.

In wenigen StraBenzlgen fehlen beidseits
Gehwege (z.B. OdenwaldstraBe, HugelstraBe,
KettlererstraBe am Spielplatz) und in einigen ist
nur ein einseitiges Angebot vorhanden (z.B. Am
Forstbann, Am Wingertsberg, Bruader-Grimm-
StraBe, In der Dieterswiese, LessingstraBe, Hep-
penheimer StraBe, Hittenfelder StraBe).

Die Bewegungsflachen far den FuBverkehr
werden in den StraBen rund um das Ortszentrum
stark durch toleriertes oder teilweise angeordne-
tes Gehwegparken eingeschrankt. Auch Kreu-
zungsbereiche, wo vorwiegend gequert wird, sind
meist zugeparkt, sodass gerade fur Schulkinder
ein erhohtes Gefahrdungspotenzial aufgrund von
Sichtbehinderungen besteht. Geschéfte sind teils
nicht barrierefrei zuganglich.

Besonders deutlich wird dies bei der Uber-
lagerung mit den Schulleitwegen der Wingerts-
bergschule. Dabei werden Wege zur Schule
empfohlen, die durch StraBen fUhren, bei denen
zu schmale, nur einseitige Gehwege oder prak-
tiziertes und teils angeordnetes Gehwegparken
nur eingeschrankt nutzbar sind.

Im Zuge der Hauptverkehrs- und Erschlie-
BungsstraBen bestehen Uberwiegend ausrei-
chend Bewegungsflachen, wenn auch nicht
immer im Sinne der Barrierefreiheit (mind.
1,50-1,80m-Breite) nutzbar.

Eine Besonderheit fur die GroBe der Stadt
stellt das umfassende Angebot an FuBganger-
Uberwegen dar. Zum GroBteil sind diese FuBgan-
gerUberwege noch nicht barrierefrei ausgebaut.
Zum Teil sind auch Verbesserungen in Bezug
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auf die Sichtbarkeit der Beschilderung und der
Beleuchtung notwendig. Dartber hinaus sind
sechs FuBgangerschutzanlagen (Lichtsignal-
anlagen fur den FuBverkehr) und zwei lichtsig-
nalgeregelte Knotenpunkte im Siedlungskorper
vorhanden.

Einige Sitzmoglichkeiten und Ruheplatze
befinden sich heute im Ortszentrum und in den
GrUnanlagen. Die bestehenden Elemente wie
Banke etc. sind in Hinblick auf Barrierefreiheit zu
prufen, weiterzuentwickeln und — gerade auch in
der Nahe von wichtigen Zielen — auszuweiten.

Handlungsempfehlungen

Attraktive Netze fur den FuBverkehr schaffen:

— Sicherung der fuBlaufigen Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele

— Beachtung der erhéhten Anforderungen im
Einflussbereich von sozialen Einrichtungen
und Geschéftsbereichen

— Minderung der Barrierewirkung von Hauptver-
kehrsstraBe und Bahntrasse durch neue Que-
rungsangebote und Aufwertung bestehender

— Qualitatssicherung hinsichtlich Platzbedarf,
Sicherheit und Erkennbarkeit von FuBwegen
und -verbindungen
— Angebote mit guter Oberflachenbeschat-

fenheit fur Inline-Skater um Lorsch

— Attraktive und barrierefreie Gestaltung der
Wegeverbindungen des Alltags und der Frei-
zeit inkl. Sitzmdglichkeiten in regelmaBigen
Abstanden

— Reparatur des Weges zu den Klosterspatzen
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Mobilitat im Kontext der
Weltkulturerbestatten

Eine besondere Bedeutung im Kontext der
Welterbestatten kommt dem Thema ruhender
Verkehr zu. Aufgrund der leichten Randlage
Lorschs im OPNV-Netz, ist die Nutzung von Bus
und Bahn wenig attraktiv, sodass die Besucher
Uberwiegend mit dem Pkw anreisen. Auch wer-
den spontane Besuche durch die Hinweise an
der A-67 angezogen.

Die Anreise mit Reisebussen stellt die zweite
haufig nachgefragte Anreisemaoglichkeit dar. Die
Zufahrt zum heutigen Welterbeparkplatz und zum
Festplatz (sowohl flr Busse als auch fur den MIV)
wirkt versteckt. Derzeit halten einige Busse am
Marktplatz und lassen dort die Fahrgaste ein- und
aussteigen, was temporar zu Verkehrsbehinde-
rungen in der Kernstadt fuhrt.

Die Anlage eines Besucherparkplatzes wird
von fachlicher Seite (sowohl vom Preisgericht
des Wettbewerbs zum Besucherinformationszen-
trum als auch durch das Bundesinsitut fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR)) fur unver-
zichtbar gesehen. Der Parkplatz zwischen B-460
und Weschnitz ist planungsrechtlich gesichert
(Satzungsbeschluss fur B-Plan und genehmigte
FNP-Anderung). Der Anteil von versiegelten Fla-
chen soll so gering wie moglich gehalten werden
und der Parkplatz in die Landschaft eingebettet
werden. Er soll fur ca. 50 Pkw und 10 Busse in
der ersten Stufe ausgebaut werden, wobei eine
Erweiterung auf 100 Pkw-Stellplatze in einer zwei-
ten Stufe maéglich ist. Mit dem gewahlten Standort
soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und eine
Belastung durch Parksuchverkehr und Besucher
der das Welterbe umschlieBenden Wohngebiete
unterbunden werden. Dies steht im Einklang
mit den Zielen der UNESCO zum Schutz von
Welterbestatten.

Seitens der UNESCO bestehen konkrete
Anforderungen, um die Welterbestatte vor schad-
lichen Einflissen zu schutzen. Hinsichtlich des
Verkehrs ist die Zuganglichkeit des Ortes zu
gewabhrleisten, aber das Erbe auch vor schadli-
chen Eingriffen durch den motorisierten Individu-
alverkehr zu schitzen. So kann ,der Tourismus
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[...] Schaden anrichten, wenn zu definierende
Kapazitaten Uberschritten werden und wenn Fol-
geeinrichtungen und Verkehr die Authentizitat
und Integritat der Welterbestéatte in ihrem rdum-
lichen Kontext bedrohen®!. Die Erreichbarkeit der
Welterbestatte sollte daher moglichst stadt- und
umweltvertraglich maoglich sein. Hierzu gilt es
mit geeigneten MaBnahmen die Verkehrsmittel
des Umweltverbundes zu férdern und den moto-
risierten Individualverkehr soweit wie madglich
zu reduzieren, um eine nachhaltige Nutzung zu
ermdglichen. Das Parkraumangebot sollte auf
steigende Tourismuszahlen abgestimmt sein,
ohne jedoch die Welterbestéatte in lhrem Wesen
zu beeintrachtigen’

,Die Realisierung des Parkplatzes 6stlich der
Weschnitz sollte auch mit einer Aufwertung des
Weges vom Parkplatz zum Welterbe verbunden
werden; der Erlebniswert des Weges kann gestei-
gert werden.

Derzeit verlaufen Uber diese Achse auch die
touristischen Routen im Radverkehr, was teilweise
zu Konflikten fuhrt.

Handlungsempfehlungen

— Vertragliche gemeinsame Fuhrung von tou-
ristischen Radhauptrouten und FuBverkehr
zwischen Besucherzentrum und Innenstadt
bei eingeschrankter Flachenverfugbarkeit

— Umsetzung/Bau einer ganzheitlichen
Ankunfs- und ErschlieBungssituation fur das
Weltkulturerbe

— Erweiterter Schutz der die Welterbe umschlie-
Benden Wohngebiete vor unerwiinschtem
Kfz-Verkehr (flieBend wie ruhend)

1 UNESCO-Kommissionen Deutschlands, Luxemburgs,
Osterreichs und der Schweiz (2008): Welterbe-Manual.
Handbuch zur Umsetzung der Welterbekonvention in
Deutschland, Luxemburg, Osterreich und der Schweiz.
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15. Tourismus und Kultur

Durch die Grindung des Klosters Lorsch im 8.
Jahrhundert wurde die Stadt fur rund fanf Jahr-
hunderte zu einem kulturellen, wirtschaftlichen
und politischen Knotenpunkt in Europa. 1991
wurde das Kloster Lorsch als erster hessischer
Standort in das UNESCO Weltkulturerbe aufge-
nommen, 2014 wurde das Welterbeareal erdffnet.
Ein etwa drei Kilometer langer Rundweg zeigt das
Weltkulturerbe vom Mutterkloster Altenmunster an
der Weschnitz zum Klosterhtgel Lorsch mit Klos-
termauer, Basilika-Fragmenten und Kdnigshalle.
Durch das Welterbe verfligt die Stadt Lorsch Uber
eine besondere touristische Attraktion. Das Welt-
kulturerbe grenzt unmittelbar an das Stadtzen-
trum an. Die touristische Saison ist auf Frihjahr
bis Herbst begrenzt.

Wichtige andere kulturelle Einrichtungen in

Lorsch:

— Freilichtlabor Lauresham (er6ffnet 2014):
karolingischer Herrenhof zeigt Leben der Men-
schen im frihen Mittelalter

— Schaudepot Zehntscheune (er6ffnet 2015) mit
in Lorsch geborgenen Ausgrabungsfunden
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— Tabakscheune (er6ffnet 2017) mit Geratschaf-
ten, Mediastationen und historischen Bilder
des Tabakanbaus in der Region

— Historisches Zentrum der Karolinger-
stadt mit Fachwerkhausern, Kirchen und
Repréasentationsbauten

— Theater Sapperlot, Feuerwehrmuseum, Kur-
pfalzbibliothek und Museumszentrum

In der Region sind weitere touristische Attraktio-

nen (Kleinstadte und Naturrdume) vorhanden.

Ergebnis einer Touristenbefragung 2017" bezlg-

lich der Besucheraktivitaten:

— 80 % besichtigen das Weltkulturerbe; 56 %
das Freilichtmuseum Lauresham

— 63 % sind alter als 50 Jahre; 71 % leben im
Umkreis von 60 km

— 76 % reisen mit einem Auto an; 78 % kennen
den kostenlosen Fahrradverleih nicht

— 55 % verbringen ein bis drei Stunden in
Lorsch

— 83 % nutzen das gastronomische Angebot

1 Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Géste- und Touristenbefragung Lorsch.
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Touristische Attraktionen und Informationspunkte

In Lorsch werden 163 Betten zur Ubernachtung
angeboten. Dieses Angebot nutzen jahrlich rund
18.000 Géaste. Pro Einwohner liegt die Zahl der
hessenweiten Ubernachtungen vier Mal héher als
in Lorsch!

Handlungsempfehlung?

Vorschlage zur Attraktivitatssteigerung der touris-

tischen Attraktionen:

— Auftaktorte des Rundgangs ansprechend
gestalten (an Bahnhof, Parkplatz, Bushal-
testelle, etc. z.B. Willkommenssituation,

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

2 awif consulting (2018): Beurteilung der Ankunftssituation
fur Gaste im UNESCO-Welterbe Kloster Lorsch.

Informationen (z.B. Edutainment), Besucher-
fuhrung/Beschilderung, wetterschitzende
Wartegelegenheiten, sanitare Anlagen, u.a.).

— Aufenthaltsqualitat auf von Touristen frequen-
tierten Wegen verbessern (z.B. zwischen
Bahnhof und Attraktionen, auf dem Rundweg,
Blickachsen auf die Attraktionen, etc.).

— Barrierefreiheit bei Attraktionen und dazwi-
schenliegenden Wegstrecken sicherstellen.

— Informationsangebot zum Welterbe und Nah-
verkehr ausbauen.

— Authentische historische Werte lebendig
vermitteln.

— Verknupfung von Kultur und Landschatft.

— Museumszentrum starken (Ort kennzeichnen
und Ausstellung aufwerten).

— Starkung der Attraktion fur die Wintersaison.

7
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16. Sport und Freizeit

Das Sport- und Freizeitangebot in Lorsch wird
durch die ortsanséassigen Vereine gepragt. Vor-
wiegend befinden sich die Sportanlagen und
Sportplatze in der Randlage des Siedlungsbe-
reichs. Angebot und Bedarf an Freizeitstatten
sollten — wie fUr die Spielstatten geschehen —
lokal bzw. interkommunal erhoben werden.

Folgende Freizeitanlagen sind in Lorsch zu finden:
— Tennishalle, Turnhalle und Sportplatze

— Reithallen und -platze, Hundedressurplatz

— Waldschwimmbad

— Spielplatze

— Minigolfanlage

— Wander- und Radwege

— Jugendtreffs

— Vogelschutz- und Lehrpark

Kleingartenanlagen sind im Westen der Stadt
nahe dem Kreuz A-67/B-47 wie auch 6stlich des
Klosterparks vorhanden. Im STEP 2000 sind Fla-
chenneuausweisungen und Rochademdglichkei-
ten zur Umnutzung bestehender Kleingartenfla-
chen benannt. Diese Umsetzung ist bis jetzt nicht

@ Umweltwanderweg

@ Laufstrecke
Landwirtschaftsflache
Grinflache
Vogelschutzgebiet

Wanderwege
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erfolgt. Das Interesse an weiteren Kleingartenfla-
chen ist gering.

Im Stadtkorper von Lorsch gibt es wenige Park-
anlagen. Der Stadtkern liegt unmittelbar neben
dem Klosterpark, der sich nach Osten in die
Landschaft &ffnet. Am Klosterpark liegt auch der
Festplatz der Stadt Lorsch, der ,Karolingerplatz".
Im Westen des Stadtkorpers streckt sich ein
Waldstuck als Park zwischen die Wohngebiete.
Die ubrigen Pocket-Parks sind mit Spielplatzen
belegt.

Far Kinder und Jugendliche werden seitens
der Stadt Spielplatze und ein Jugendzentrum
bereitgestellt. Zusatzlich gibt es ein Kinder- und
Jugend-Kino sowie Angebote der Vereine und
der Kirchen. In den Sommer- und Herbstferien
werden von der stadtischen Kinder- und Jugend-
férderung Ferienangebote gestellt. Ein von den
Jugendlichen gewahlter Jugendrat vertritt die
Interessen der Jugendlichen gegenuber der
Stadt.

Die Vielfalt des Sport- und Freizeitangebots
macht die Stadt als Freizeit- und Naherholungs-
ort fur Bewohner wie auch Besucher interessant.

Handlungsempfehlung

— Starkung des sozialen Miteinanders im 6ffent-
lichen Raum.

— Umsetzung der MaBnahmen aus dem
Spielentwicklungsplan.

— Stabilisierung und Starkung des Freizeit-Ange-
bots im Abgleich mit den Freizeit-Angeboten
der Region.

— Wegweiser zu besonderen Freizeit-Attraktio-
nen far Besucher.

— Einrichtung von Pocket-Parks in dicht
besiedelten Gebieten (z-B. stdliche
Siedlungsbereiche).
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17. Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

Freiraum- und Aufenthaltsqualitat haben einen
hohen Einfluss darauf, wie die Menschen eine
Stadt erleben und nutzen. Wohlbefinden und
Gesundheit der Menschen werden stark durch
die Qualitat des Freiraums gepragt.

Lorsch liegt in der Hessischen Rheinebene. Das
Klima ist mild und sonnig, Baume blihen beson-
ders fruh. Landschaftlich ist Lorsch im Wes-
ten von Forst- und Waldflachen umgeben; im
Osten, Norden und Suden liegen landwirtschaf-
lich genutzte Flachen und Grunflachen, die von
kleinen Wasserlaufen durchzogen sind. Weiter im
Osten liegt der Odenwald in Sichtweite. Die Qua-
litat des Landschaftsbildes ist hoch.

Das Gelande ist vorwiegend eben und zum Rad-
fahren fur alle Altersgruppen besonders geeignet.
Vereinzelt treten im bewaldeten Areal Hangnei-
gungen von bis zu 15 % auf.

Von der Kdnigshalle im Klosterpark am Stadtkern
fuhrt ein Grunzug besonders hoher Aufenthalts-
qualitdét nach Osten zum Kloster Altenmunster.
Der Grlinzug ist durch eine Kleingartenanlage
unterbrochen und daher nicht durchgangig erleb-
bar. Der Park ,In der Remise” ragt als bewalde-
ter Grinzug von Westen in das Siedlungsgebiet
hinein. Der Grunzug ,ehemaliger Landgraben®
verlauft parallel zum 6stlichen Siedlungsbereich.
Weitere groBe Grunzige oder Parkanlagen im
Siedlungsbreich sind nicht vorhanden.

Freirdume in der Innenstadt (Kaiser-Wilhelm-
Platz, ,Piazetta”, Marktplatz, u.a.) weisen teil-
weise unubersichtliche bauliche Situationen
sowie einen hohen Versiegelungsgrad auf. Hinzu
kommt ein Mangel an Mobiliar, sodass die Auf-
enthaltsqualitat gering ist. StraBen sind zum gro-
Ben Teil durch runenden Kfz-Verkehr gepragt und
weisen dementsprechend auch einen geringen
Grunanteil auf.

In Lorsch zeichnet sich die Wohnbebauung vor-
wiegend durch frei stehende Einfamilienhauser
aus. Die Freiflachen dieser Grundstlicke weisen
zumeist einen hohen Grinanteil auf und tragen
zur Aufenthaltsqualitat bei. Die StraBenzige sind
dagegen wenig begrunt.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Aufwertung und Gestaltung von Gemeinbedarfs-/

Erholungsflachen:

— Neuordnung/Erlebbarkeit der Kleingarten-
anlage im Grinzug zwischen den historisch
bedeutsamen Denkmalern Kénigshalle und
Kloster Altenmunster

— Einbindung der Gewésser in die Naherho-
lungs- und Freiraumplanung (z.B. Inszenie-
rung des Elementes Wasser)

— Steigerung des Anteils von straenbeglei-
tendem Grun (insbesondere entlang stark
genutzter Routen) mit Blick auf einheimi-
sche Artenvielfalt, Klimaanpassung und
Aufenthaltsqualitat

— ldentéat der o6ffentlichen Flachen wahren/
schaffen

Férderung umweltgerechten Handelns:

— Steigerung der Wertschatzung fur Schutz-
flachen (z.B. durch aktive Kommunikation,
Einrichtung von Lehrpfaden, o0.a.)
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18. Umwelt- und Naturschutz

Angesichts der globalen Klimaerwarmung, und
gesundheitlichen Belastungen durch Schad-
stoffe, Feinstaub und Gase sind Umwelt- und
Naturschutz von zentraler Bedeutung.

Im Sinn der Agenda 21 hat Lorsch folgende Leit-
bilder benannt:
— Ressourcenschonendes Leben und
Wirtschaften
— Regionale, regenerative Energieversorgung
— Lorsch als Vorreiter bei alternativen
Energiequellen
— Energiesparendes Bauen soll gefordert
werden
— Einsatz gesundheitlich unbedenklicher
Baustoffe
— Verantwortlicher Umgang mit Wasser
— Gesunde [...] Mobilitat
— Stadt zwischen Wiesen und Waldern = Stadt
des Naturschutzes
— Grunland sichern, erweitern und vernetzen
— Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen und
Betriebe
— Versorgung mit regionalen Produkten
fordern
— Wald und Wiesen fur Fauna und Flora
sowie zur Naherholung erhalten

Weitlaufige Flachen der Stadt Lorsch sind als

Schutzgebiete ausgewiesen. Darunter sind
Gewaésser- und Naturschutzgebiete, Bann-
wald, Biotope, Flora-Fauna-Habitate und
Vogelschutzgebiete.

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung (Natura 2000):

— EU-Vogelschutzgebiet ,Hessische Altne-
ckarschlingen — Rheinniederterrasse”,

— EU-Vogelschutzgebiet Nr. 6217-403 ,Walder
der stdlichen hessischen Oberrheinebene”

— FFH-Gebiet Nr. 6317-301 ,Weschnitzinsel von
Lorsch®

Lorsch STEP 2030

Das groBte FlieBgewasser in der Gemarkung
Lorsch ist die Weschnitz. Die Weschnitz ver-
lauft von Weinheim bis Lorsch in zwei klnstlich
geschaffenen Gewasserbetten; der dstliche
Weschnitzlauf wird als ,Weschnitz“ und der west-
liche als , Alte Weschnitz* bezeichnet. Grundwas-
serstande schwanken in Lorsch stark und sind
bei Bauvorhaben zur bertcksichtigen.

Handlungsempfehlung

Starkung der Schutzflachen:

— Erhalt, Entwicklung und Erganzung der
Schutzflachen

— Férderung von MaBnahmen zum Erreichen
von Schutzzielen

— Starkung des Naturbewusstseins und nach-

haltigen Burgerhandelns

Starkung der Hochwasservorsorge

Forderung von LuftreinhaltungsmaBnahmen:

— Ausbau der kraftfahrzeugfreien Mobilitat

— Ausbau der Filterfunktion lokaler Naturraume
— Verbraucherinformation

Allgemein:

— Reduktion von Emissionen

— MaBnahmen zur Steigerung der biologischen
Vielfalt auf 6ffentlichen und privaten Flachen
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19. Klimaschutz und Klimaanpassung

Der globale Klimawandel gehért zu den groB-
ten Problemen der Gegenwart. Auf die Folgen der
Klimaerwarmung mussen sich die Stadte einstel-
len, um die Gesundheit ihrer Bewohner*innen zu
schutzen (Adaption). Emissionen, die die Erdat-
mosphare negativ verandern, sind zu reduzieren
(Mitigation).

Anpassung an die Folgen des Klimawandels —
extreme Wetterphdnomene wie anhaltende Hitze-
und Trockenperioden, Starkregenereignisse und
Sturme — sind erforderlich. Das Intergovernmental
Panel on Climate Change schlagt die Férderung
von ,Initiativen und MaBnahmen, um die Emp-
findlichkeit naturlicher und menschlicher Systeme
gegenuber tatsdchlichen oder erwarteten Auswir-
kungen der Klimaanderung zu verringern® vor.

In Lorsch ist durch die bestehenden Verkehrs-
straBen auf Dammen, der A-67 im Westen und
der B-47 im Norden, sowie den Weschnitzdam-
men im Osten der Luftaustausch eingeschrankt.
Frischluft vom Lorscher Stadtwald wird mit dem
Westwind Richtung Siedlung transportiert, jedoch
weitgehend durch die stark erwdrmten Strallen
aufgezehrt und an den Dammen abgebremst.
Bei den in Lorsch (vor allem wahrend der strah-
lungsarmen Herbst- und Wintermonate) charak-
teristischen Inversionswetterlagen besteht das
Risiko erhohter Schadstoffwerte und erhohter
Temperaturen.

Um das Thema Klimaanpassug im Bewusst-
sein der Offentlichkeit zu verankern muss eine
Sensibilisierung bei der Blrgerschaft zu diesem
Thema erfolgen. Strategien und MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung des Aussto-
Bes von klimarelevanten Treibhausgasen sind zu
fordern.

Handlungsempfehlung

— Erstellung eines Klimaschutz- und
Klimaanpassungskonzepts
— Férderung klimagerechten Burgerhandelns

Klimaanpassung:

— Starkung und Ausbau von Vegetation / Grin-
und Blauflachen / naturnaher Gestaltung und
Pflege

Lorsch STEP 2030

— Erhalt und Ausbau von Frischluftschneisen
und Kaltluftentstehungsgebieten

— Renaturierung von Gewassern

— Starkung von gesunden Lebensbedingungen

Klimaschutz:

— Férderung der Energiewende (Emissionsre-
duktion, Effizienzsteigerung, Warmeschutz,
Einsatz regenerativer Energiequellen (siehe
Unterkapitel ,Erneuerbare Energie” auf Seite
86; nachhaltige Mobilitat; etc.)

— Forderung von nachhaltigem klimafreundli-
chen Handeln (klimafreundliches Bauen und
Wohnen; nachhaltiger Konsum, Ressourcen-
wende; etc.)

Klimarelevante Flachen
N\ Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Vorbehaltsgebiet/Vorranggebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz

Il Wasser-Riickhaltebecken
N\ Vorranggebiet/Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Planungsbliro Stadt-Haus-Raum (2006): Abwégung Stand-
orte Windkraft —Plan 11
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Versiegelung: Verkehrs- und Gebdudeflachen
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20. Erneuerbare Energie

Windkraft

GeméalB dem Regionalplan Sudhessen sind in
Lorsch aufgrund der ausgedehnten Schutz-
flachen keine Vorhalteflachen far Windkraft
ausgewiesen.

Solarenergie

Im Norden entlang der Bundesautobahn A-67
und im Osten entlang der Bahnstrecke befinden
sich Flachen mit guten solaren Einstrahlungsin-
tensitaten.! AuBerdem eignen sich rund 20% der
Dachflachen in Lorsch zur Anbringung einer Pho-
tovoltaikanlage. Durch die Nutzung der Frei- und
Dachflachen konnen bis zu 60% des aktuellen
Strombedarfs abgedeckt werden (rund 31.000
MWh/a).

Biomasse

Mit Biomasse kénnen Strom und Warme erzeugt
werden. Auf den Einsatz von pflanzlicher Bio-
masse zur Energieherstellung sollte aufgrund
von damit einhergehenden Negativauswirkungen
wie der Steigerung von Treibhausgasemissio-
nen, Umweltschaden infolge Monokulturanbau
und globaler sozialer Ungerechtigkeit (Konflikt
zur Nahrungsmittelherstellung bzgl. Flachen- und
Wasserbedarf) verzichtet werden. Bislang unge-
nutzte lokale Ruckstande aus Landwirtschaft und
Agragindustrie kdbnnen genutzt werden.

Seit 2009 gibt es in Lorsch eine Biogasanlage.
Sie verarbeitet jahrlich rund 7.500 t nachwach-
sende Rohstoffe und 700 t Gulle zu Biogas. Mit
der Anlage werden eine Gartnerei mit Strom und
Warme wie auch 800 Haushalte mit Strom ver-
sorgt. Seit 2014 wird die Anlage an die Energie-
genossenschaft Starkenburg verpachtet!

Wasserkraft
Aufgrund der geringen GroBe der Wasserlaufe in
Lorsch ist kein Stromertragspotential zu erwarten.

1 Deutsche Akademie der Naturforscher Leopoldina (2013):
Stellungnahme. Bioenergie — Méglichkeiten und Grenzen.
Hessisches Ministeriumn fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung (2016): Solardachkataster.

Lorsch STEP 2030

Lokale Energieproduktion

Die lokale, dezentrale und von Energieversor-
gungsunternehmen unabhéngige Produktion von
Energie sollte als Erganzung zum bestehenden
Energie-Mix-Angebot verstanden werden und als
ein Teil des Gesamtenergiemix ausgebaut und
geférdert werden.

So stellen neben Photovoltaikanlagen auch
Blockheizkraftwerke (auf Basis von Hackschnit-
zelverfeuerung), weitere Biogasanlagen? (im Kon-
text landwirtschaftlicher Betriebe) oder Nahwar-
meversorgung (auf Basis lokal vorhandener
Warmequellen (z.B. Abwasserhauptsammler mit
Restwarme oder Gewerbebetrieb mit Restwar-
mepotential) und angeschlossenem Warmepum-
peneinsatz) Potentiale der Energieerzeugung
und Kleinteiligen lokalen Energieversorgung und
-verteilung dar. Kurze oder entfallende Energie-
transportwege sprechen fur solche lokal ausge-
richtete MaBnahmen; gleichwohl bendétigt man fur
bestimmte Formen auch eigens dafur zu schaf-
fende Infrastruktur (Nahwarmeverteilnetz).

Handlungsempfehlung

— Die Nutzung des Potenzials nachhaltiger
erneuerbarer Energien ist zu férdern und
auszubauen. (Siehe Unterkapitel ,Klimaschutz
und Klimaanpassung" auf Seite 84.)

— Die Empfehlungen des Energieberichts sind
umzusetzen.

2 Im léndlichen Raum stellen groformatige Biogasbehélter
einen landschaftsprdgenden negativen Faktor dar, der
allerdings durch Anpflanzung von einrahmenden Gehélz-
pflanzen landschaftsbildvertréglich kaschiert werden kann.
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Potenzialflachen Solarenergie
[ 1120 - 1140 kWh/m? pro Jahr
B 11401160 kWh/m? pro Jahr

Solardachkataster® (Ausschnitt)
[ Sehr gut bis gut geeignet
71 Gut geeignet
" Geeignet

Bedingt geeignet
[0 Mdglicherweise geeignet
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SWOT

Die SWOT-Analyse (englisch: Strengths, Wea-
knesses, Opportunities und Threats — Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken) unterteilt
aufféllige Themen der Bestandsaufnahme nach
positiver und negativer Bewertung. Hieraus erge-
ben sich die vier Analysekategorien:

— Starken (positiv) gilt es zu unterstitzen und zu
vergroBern.

— Schwachen (negativ) gilt es abzumildern und
zu beheben.

— Chancen (positiv) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

— Risiken (negativ) gilt es zu vermeiden und
auszuweichen.

Die SWOT-Analyse stellt den festgestellten
Schwachen und Gefahren die erkannten Starken
und Potentiale gegenuber. Hierdurch kann sie
Losungswege aufzeigen und MaBnahmen kon-
nen abgeleitet werden, welche die spezifischen
Charakteristika der Stadt Lorsch aufgreifen. Durch
die MaBnahmen sollen positive Aspekte verstarkt
und negative Aspekte abgemildert werden.

Die SWOT-Analyse basiert auf der Analyse der
Gesamtstadt Lorsch wie auch auf Anregungen
aus der Burgerbeteiligung.

i

U

UNESCO-Weltkulturerbe Konigshalle Landschaft nord-ostlich der Siedlungsflache von Lorsch
{iber das Ried bis zum Odenwald
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Thema Starken Schwéchen Chancen Risiken
Region Naturraumliche Vielfalt Mangelnde Perspektive - Umgebungsqualitat - Interkommunale
und landschaftliche flr interkommunale touristisch nachhaltig Ressourcen bleiben unge-
Qualitat Zusammenarbeit nutzen nutzt durch mangelnde
Teilhabe an Metropolre- - Verkniipfung mit der Vernetzung
gionen Metropolregion aktiv
Nahgelegene Nachbar- gestalten (Wohnen,
- Daseinsvorsorge inter-
kommunal betrachten
Stadt Lorsch Standort UNESCO Welt- Siedlungsflache von - Flache Topographie - Frischluftkorridore und
kulturerbestatten BundesfernstraBen bedingt gute infrastruktu- Nahmobilitét durch
Kompakte Siedlungs- gerahmt (Larm-/Feinstau-  relle ErschlieBbarkeit BundesfernstraBen einge-
struktur bemissionen, Siedlungs-  _ |nnerstadtische Flichen schrankt
GroBes kulturelles grenze) _ ‘ intensiv nutzen - Abwanderung von Dienst-
Angebot und vielfaltige Weschnitz verlauft in - Pflege der stadtischen leistern und Einzelhand-
Veranstaltungen kinstlichen Gewasser- |dentitit lern aus der Innenstadt
Mildes Klima betten - Vernetzung stadtischer
Akteure
- Touristische Pragung der
Stadt ausbauen
Historische Bedeutende Stadtge- Siedlungskorper wachst - Angemessene Pflege - Beeintrachtigung des
Entwicklung schichte ,Karolingerstadt®  stetig nach aufien der stadtischen Identitét Ortshilds und Verlust der

Historischer gewachsener
Innenstadtkern mit beson-
derem Charakter

(,FlachenfraB)

(Stadtzentrum und kultu-
relles Erbe)

Historische Bauten
identitatsstiftend und
touristisch attraktiv

Identitat durch unpas-
sende stadtebauliche oder
bauliche Entwicklungen

Demographie
& Pendler

Uberdurchschnittlicher
Anteil an junger Bevol-
kerung (im Vergleich zu
Hessen)

Steigender Pendleranteil

- Betreuungsangebot fir

Kinder entspricht aktuell
nicht dem Bedarf

Vorbereitung auf stetige
Bevdlkerungszunahme

Friihzeitige Vorberei-
tung auf den Anstieg
des Durchschnittsalters
(Ausbau Nahmobilitat,
Barrierefreiheit, alters-
gerechte Wohnformen /
Arbeitsplatze)

Ausbau Betreuungsmaog-
lichkeiten fir Kinder/
Senioren

Ausbau integrativer
Angebote

Auspendlerstrome konnen
zunehmen und die lokale
Wirtschaft schwachen

Entwicklungspotential: Chance fur Neuordnung von gemischt
genutztem Areal im Stiden von Lorsch

Entwicklungspotential ,In den langen Ruten®

e =

e
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Wirtschaft - Geringer Arbeitslosen- Geringer Anteil an Unter- Ansiedlung von Unterneh- - Gefahr der Abwanderung
anteil nehmensdienstleistern mensdienstleistern junger Biirger qufgrund

- Kaufkraftniveau tber Hoher Anteil nicht-sozi- Beriicksichtigung lang- fehlender Ausbildungs-
Bundesdurchschnitt alversicherungspflichtig fristiger Trends mogllchkenen '

- Attraktiver Gewerbesteu-  Beschaftigter Ausbau sozialversi- Geringe Kaufkraftbindung
erhebesatz fur Unter- Geringer Anteil von cherungspflichtiger an den Handelsplatz
nehmen Beschéftigten in Ausbil- Beschiftigung Lorsch

- Aktivitaten der , Entwick- dung Ausbau des Ausbildungs-
lungsgesellschaft Lorsch® - Geringe Steuereinnahme-  platzangebots
und ,Wirtschaftsregion kraft je Einwohner
Bergstrafe Niedrige Einzelhandels-

zentralitdt (vgl. Berg-

strafe)
Flachennut- - Uberdurchschnittlicher Geringer Anteil an Fokussierung der Innen- Druck durch Zuzug fiihrt
zung Anteil an Gewdsserflachen  Flachenreserven entwicklung zu kurzfristiger Auswei-

- GroBe zusammenhan- Geringer Ausnutzungs- Nutzung von Bauliicken sung von Neubaugebieten
gende Waldflichen grad (geringe bauliche und untergenutzten und wenig nachhaltiger

- Sefr gute Anbindung der  Dichte) groBer Siedlungs-  Flachen in Siedlungs- und Flacheninanspruchnahme
Gewerbeflachen flachenanteil Gewerbegebieten Eingeschrankte Steu-

Hoher Versiegelungsgrad - Entwicklung von erungsmoglichkeit
der offentlichen Freiraume  modellhaften Nutzungen ~ der Entwicklung von
Flichen diskontinuierlich und
. separat gefiihrtes Kataster
Ausbau der Vegetations- 7, 'grachfischen
flachen im Stadtkorper
Entwicklung von natur-
nahen Gewdsserrand-
streifen (Artenvielfalt und
Freizeit)
Land- & - Land-/Forstwirtschaft Keine Okologische Land-/ - Erhalt und Ausbau des Konventionelle Land- und
Forstwirt- prégen das Landschafts- Forstwirtschaft Naherholungswerts der Forstwirtschaft verstarken
schaft bild land- und forstwirtschaft- den Klimawandel

lich gepragten Flachen

Ausbau der 6kologischen
Land-/Forstwirtschaft

Ausbau von Artenvielfalt
und Bodengqualitdt

Beeintrachtigung der
konventionellen Land-/
Forstwirte durch den
Klimawandel

Wohngquartier: fehlende Barrierefreiheit

Wohngquartier: fehlende Barrierefreiheit
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Wohnen - Attraktiver Wohnstandort - Wohnungsnachfrage kann - Vertragliche Flachen- - Ungesteuerte Wohn-
durch Lage in zwei Metro-  nicht bedient werden entwicklung steuern: raumentwicklung
polregionen _ Hoher Wohnflachenver- ,Grenzen des Wachs- angesichts stetigen
brauch pro Person tums® definieren, Bevolkerungswachstums
Hoher Anteil flacheni Innenentwicklung férdern,  und steigenden Durch-
B i oner TE'EIf a.CI. enhln— AuBenentwicklung/ schnittsalters
ENSIVET LINTAMIENNAus= Neyflachenausweisungen - \iderstand der Bevéilke-
Bebauung .
- nur bedingt zulassen rung gegen Wachstum/
. \t/)\gmgi?rr; /[::rll?(grrgrﬁgé Vertragliches Wohn- Nachverdichtung maglich
recht flachenwachstum - Wohnungsdruck kann zu
(Forderung von Nachver-~ steigenden Wohnkosten
dichtung, Umwandlung fiihren
}/l(é)irclh(i?]\;verbe—/lndustrle— - Wegfall der Preisbin-
, dung von bestehenden
Schaffung von integ- sozialpreisgebundenen
riertem, bezahlbarem Wohnungen
Wohnraum und leben- .
digen Wohnquartieren ~ ~ Bebauungsplane stoden
A ) teils auf Unverstandnis/
Forderung von Wohnfla- Widerstand in der
chen-Tausch, Umziigen, Bevolkerung, komplizierte
barrierefreiem Wohnfla- Bebauungspldne konnen
chenausbau, integrierten private Bauttigkeit
Wohnformen mindern
Gewerbe Gewerbeflachenentwick- - Konfliktpotential auf Umsetzung von Empfeh- - Suboptimale Flachennut-

lungskonzept liegt vor
Gewerbeflachen verkehrs-
gunstig gelegen
Organisation der Gewer-

bebetriebe und Einzel-
handler in Verbanden

Auszeichnung als ,ausge-
zeichneter Wohnort*

Flachen gemischter
Nutzung: Wohnen und
Gewerbe

Leerstande und unbe-
baute Liegenschaften

Keine interkommunale
Kooperation

lungen des Gewerbefla-
chenentwicklungskon-
zepts

Aufbau nachhaltiger
Strukturen durch
Entwicklung von gemischt
genutzten Fldchen

Ansiedlung von
dienstleistenden/wert-
schépfungsintensiven
Unternehmen

Entwicklung der Standort-
vorteile Lebensqualitat/
Erreichbarkeit

Forderung interkommu-
naler Zusammenarbeit

Ausbau des Ausbildungs-
platzangebots

zung (Nutzungskonflikt/
Brachfléche/Unterneh-
mensart) hemmt wirt-
schaftliches Wachstum

Abwanderung junger
Erwachsener durch
fehlende Ausbildungsper-
spektiven

Interkommunal vorhan-
dene Ressourcen bleiben
ungenutzt

Nachverdichtungspotenzial: innerstéadtische Brache

Aufwertungspotenzial: ungestalteter StraBenraum
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Potenzial- - Existenz zusammenhdn- - Untergenutzte Flachen Schaffung von Wohnraum - Wohnflachen- und
flachen fiir gende Potenzialflachen innerhalb erschlossener  _ Eryeiterung von Betrieben  Unternehmensflachen-
Wohnen und Quartiere durch vertrégliche entwicklung stagniert
Gewerbe - Potenzialflachenkataster ~ Nachverdichtung auf aufgrund akluell fenlender
teils veraltet/lickenhaft vorhandenen Flichenpo-  2ur Verfugung stehender

tenzialen Flachenressourcen

Entwicklung von

Modellquartieren auf

zusammenhangenden

Potenzialflachen

Aufstellung eines Poten-

zialflachenentwicklungs-

konzepts

Aktives Potenzialfldchen-

management
Bebauungs- - Stadtentwicklung wird - Bebauungsplane entspre- - Veraltete Bebauungspldne - Veraltete Bebauungspldne
plane durch Bebauungspldne chen teils nicht den fiir Wohn-, Gewerbe- und hemmen die Innenent-

kontinuierlich mitgestaltet  aktuellen Anforderungen Mischgebiete Gberpriifen wicklung
der Stadtentwicklung und zeitgeman aktuali-

sieren
Einzel- - Einzelhandelskonzept - Angebotsdefizite in der Umsetzung der Empfeh- Geringe Angebotsqualitét
handel & vorhanden Nahversorgung lungen des Einzelhandels-  flihrt zu Abwanderung der

Gastronomie

Breites Angebot durch
diverse inhabergefiihrte
Einzelhandelsbetriebe

Gutes gastronomisches
Angebot im Stadtkern

Direktvermarktung von
lokal produzieten Lebens-
mitteln

Im Einzelhandel teils
geringe Angebotsqualitat,
uneinheitliche Offnungs-
zeiten und mangelnde
Aufstellung gegeniber
Online-Konkurrenz

- Leerstand von Verkaufs-

flachen im Innenstadtkern
Gastronomieangebot teils
nicht kindgerecht/famili-

enfreundlich

konzepts

Bauliche Anpassung von
Einzelhandelsflachen

Intensivierung von Netz-
werkaktivitaten zur Inter-
essenwahrnehmung und
Qualitatsverbesserung

Sicherung, Stabilisierung
und Ausbau der Ange-
botsqualitét

Forderung brancheniber-
greifenden Handelns
Forderung lokaler

Okonomie und regionaler
Produkte

Kundschaft

Gefahr der Schlie-
Bung inhabergefihrter
Geschéfte/Gastrono-
miebetriebe bei Eintritt
ins Rentenalter und
ungekldrter Nachfolge

"
]
I|
o
"~

Gastronomie am Marktplatz

-
'....-

Einzelhandels-Leerstand




Lorsch STEP 2030

SWOT — GESAMTSTADT

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken

Soziales Ehrenamtliches Engage- Lage des Fliichtlings- Ausweitung des Betreu- Wohnraummangel fir
ment der Birger*innen wohnheims am Stadtrand ungs-, Bildungs- und Menschen mit geringen
(Vereine, Initiativen) (erschwerte Integrations- Aktivitdten-Angebots fir Einkommen mindert die
Betreuungsangebote fiir moglichkeit) Kinder/Jugendliche/Fami-  soziale Gerechtigkeit und
Senioren Mangel an geférdertem lien/Senioren/Neubirger grundsétzliche Teilhabe-
Bau groBer Gesundheits-  Wohnraum absehbar Forderung ehrenamtlichen ~ chance
und Pflegeeinrichtungen (Mietpreis-/Belegungs- Engagements Vereinbarkeit von Familie

. bindung lauft aus) Ford ial und Beruf wird durch
Nachschulische Betreu- orderung von sozialem :
ungsangebote firr Kinder - Kapazitdtsengpésse im Wohnungsbau Mangel an Kinderbetreu-
) Bildungs-/Betreuungsan- _ Syarkuna von Gemeinbe-  UnoSPlatzen gefanrdet
Férderung der Integra- ebot fiir Kinder ng
tion von Flichtlingen/ g darfseinrichtungen und
Migranten durch die Stadt tE'“f;'Ch‘U”Q Begegnungs-
re
Mobilitat — Gute Anbindung an FernstraBen sind Barri- Minderung der Barriere-/ Mangelnde Fléchenge-
Kfz-Verkehr FernstraBen eren fir Siedlungsent- Trennwirkung von Kiz- rechtigkeit zwischen Kfz-

Im GroBteil des StraBen-
netzes geringe Geschwin-
digkeiten < 30 km/h
gingerichtet

Neue Wohngebiete groB-
flachig verkehrsberuhigt

wicklung

EinfallstraBen und Bahn-
trasse trennen Siedlungs-
bereiche voneinander

FlieBender Verkehr domi-
niert Erscheinungsbild
des offentlichen Raums

Teils zu hoch angeordnete
Geschwindigkeiten im
Kfz-Verkehr bei geringen
Fahrbahnquerschnitten

Stadteingange sind
teils nicht angemessen
gestaltet

Teils intensive Larmbelas-
tungen durch Verkehr

StraBen (Gestaltung von
Frischluftschneisen und
Uber-/Durchgdngen)

Steigerung der
Aufenthaltsqualitat im
offentlichen StraBenraum
(Verkehrsberuhigung,
Flachengestaltung,
Begrinung)

Angemessene Gestaltung
der Stadteingdnge
Kfz-Verkehr reduzieren,
verlangsamen und sicher
abwickeln

Ausbau Larmschutz

Verkehr und Nahmobilitat

Starke Aufheizung von
Kfz-Flachen im Sommer

Larm- und Schadstoff-
belastungen durch
FernstraBen und geplante
ICE-Neubautrasse

Anwachsender Kfz-
Verkehr in Wohngebieten
infolge von Nachverdich-
tung und Zuzug

Jugentreff SachsenbuckelstraBe
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Lorsch STEP 2030

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Mobilitdt — - Parkraumbewirtschaftung Stellplatzflachenangebot - Planung und Realisierung - Einschrankung der
Parken des Ortszentrums teils nicht auskémmlich der Parkierungsanlage Nahmobilitdt durch
gingerichtet Stellplétze auf Privatgrund fir Besuchsverkehr ruhenden Verkehr
oft zweckentfremdet Weltkulturerbe (stadt- — _ syeigender Parkierungs-
Hoher Parkdruck hoher  Und umwellvertragliche druck bei ausbleibendem
Parksuchverkehr Gestaltung) Aushau alternativer
Ruhender Verkehr - Opt|m|%rutng des Parkrau- Moblllta'tsanggbote
straBen - Unterbindung von infolge wachsender
Gehwegparken verbretet Gehwegparken Besucherstrome
(Einschrénkung von Barri-
erefreiheit und Sicherheit)
Parkierungsanlage
fir Besuchsverkehr
Weltkulturerbe fehlt (ist in
Planung)
Mangelnde Beschilderung
von Parkmdglichkeiten
Mobilitit— - GroBteil der OPNV- OPNV-Angebote entspre- - Ausbau Kfz-konkurrenzfa- - Zunahme Kiz-Verkehr
Nahmobilitat Haltestellen barrierefrei chen zum Teil nicht higer OPNV-Verbindungen  durch ungentgenden
OPNV & ausgebaut Bedarf (Netz/ Taktung fur  fiir alle Siedlungsge- Ausbau des OPNV und
Multimoda-  _ Bahnhof ist multimodaler ~ Mobilitdtseingeschrénkte  biete (OPNV-Taktung in multimodaler Angebote
litat Knotenpunkt Personen, Pendler, u.a.) Oberzentren, Abstimmung
. . i SPNV und OPNV am
- Gute Erreichbarkeit durch - Kaum Abstimmung der
OPNV-Angebote unterei- Bahnhof Lorsch)

offentliche Verkehrsmittel

nander (kein integrierter
Fahrplan)(Anschluss
Bensheim hat Prioritét)

Bahniibergange und
-umfeld werden nicht als
sicher empfunden

Kaum multimodale
Knotenpunkte vorhanden

Sharing-Modelle sind
kaum eingefiihrt

- Prafung der Erstellung
eines Stadtbuskonzeptes
und Einfiihrung Bargerbus

- Barrierefreie Ausgestal-
tung des OPNV-Systems

- Aufnahme von OPNV-
Verbindungen nach
Mannheim und Viernheim
in Nahverkehrsplan

- Schaffung einer Ride-
Sharing-Plattform

- Ausbau der Multimodalitat
(Vernetzung von Mobili-
tdtsangeboten fordern)

- Forderung betrieblichen
Mobilitdtsmanagements

Gehwegparken im Siedlungsbereich

Bahniibergang ohne Radfahrstreifen



Lorsch STEP 2030 SWOT — GESAMTSTADT
Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Mobilitdt — - Gute Erreichbarkeit von Ruhender und flieBender - Umsetzung des Radver- - Mangelnder Ausbau der
Nahmobilitdt ~ Zielen des taglichen Kfz-Verkehr schranken kehrskonzepts Nahmobilitét schadigt
Rad- & FuB-  Bedarfs, wichtigen sozi- Bewegungsraum und - Schaffung attraktiver, Klimabilanz der Stadt und
verkehr alen Einrichtungen und Sicherheit ein geschlossener, sicherer fordert soziale Ungerech-
Freizeitangeboten zu FuB - Radwege teils mangelhaft  Netze fiir Rad- und tigkeit
“'.‘d mit dem Fahrrad gefuhrt FuBverkehr - Mangelnde Beschilde-

- Dichtes Netz an Fehlende bedarfsgerechte - Ausbau von Beschilde- rung (Auffindbarkeit)
Querungsmoglich- Fahrradabstellanlagen an rung, Barrierefreiheit und Kommunikation von
keiten fur FuBverkehr wichtigen Zielen und im und Beleuchtung entlang ~ Nahverkehrsoptionen
(FuBgéngeriiberwege, Ortskern Nahverkehrswegen verstarkt Kfz-Nutzung
FuBgangerschutzan- - ; - Nutzungskonflikte im
lagen, Lichtsignalan- Radverkehrsanlagen teils - Ausbau von S'!tz—./ . Nahvergehr Jwischen

: nicht regelkonform oder Aufenthaltsmdglichkeiten
lagen, Querungshilfen) " Bewohnerschaft und
vorhanden angemessen fir Nutzer- entlang FuBwegen !

- Radverkehrskonzept : . X .
vorhanden Verkehrssicherheit fiir Sharing-Modellen (Férde-

Radfahrer teils einge- rung der Multimodalitdt)

schrankt - Minderung der Barrie-

Einzelhandler teils nicht rewirkung von Haupt-

barrierefrei zuganglich straBen und Bahntrasse

Wohn- und Gewerbe- - Vertrdgliche Fithrung von

gebiete nérdlich der touristischem und einhei-

Bahnlinie von Kernstadt mischem Nahverkehr

abgeschnitten
Tourismus & - Lorsch ist touristischer Attraktionen teils nicht gut - Ausbau des regionalen - Ungeordnete Entwick-
Kultur Anziehungspunkt erschlossen (Nahmo- und Uberregionalen lung fihrt zu Konflikten

- UNESCO Weltkulturer- bilitat, Beschilderung, Tourismus zwischen Bewohnerschaft
bestatten und UNESCO Information; Gestaltung, - Starkung der Histori der ~ und Touristen (Parkraum,

touristische Attraktionen

- Gute Entwicklung der
Welterbestatten in den
letzten Jahren, weitere
Entwicklungen geplant

- Viele Kulturangebote in
und um Lorsch

Auftaktorte des Rund-
gangs (Bahnhof, Park-
platz, Bushaltestelle) nicht
ausreichend ansprechend
gestaltet

Uberdachte, barrierefreie
Wartegelegenheiten und
sanitdre Anlagen fehlen
(an Attraktionen und
entlang Kulturachse)

Museumszentrum nicht
als solches erkennbar
Wenige Ubernachtungen
von Touristen

Verkn(ipfung von Kultur
und Landschaft

- Aufwertung der Erschlie-

Bung der Attraktionen
(Nahverkehr, Multimo-
dalitdt, Information,
Beschilderung, Gestal-
tung, Aufenthaltsqualitét,
Einrichtung Auftaktorte)

Starkung des Museums-
zentrums

Ausbau der Attraktionen
der Wintersaison

| o S e ¥ - -
. P :

Fahrradabstellanlage Besucherinformationszentrum (BIZ)

- L

o e

Luftbild auf Kulturachse Welterbe, Blick nach Osten
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Lorsch STEP 2030

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Sport & - Viele ortsansassige Mitgliederzahlen der Starkung des Miteinan- - Bandbreite des Freizeit-
Freizeit Vergine, aktives Vereins- Vereine sinken ders im offentlichen Raum  und Sportangebots kann
leben Angebot und Bedarf an Umsetzung des Spielent-  nicht erhalten werden
- Vielfaltige Freizeit- und Kultur- und Freizeitstatten ~ wicklungsplans
Sportangebote weder lokal, noch inter- Interkommunale Erhebung
- Freizeit- und Naherho- kommunal erhoben des Freizeit- und Sportan-
Iung_sgebiete schnell gebots und -bedarfs
erreichbar Ausbau der Beschilderung
der Freizeitangebote
(Orientierung)
Freiraum & - Mildes und sonniges Wenig innerstddtische Aufwertung von Gemein- Nicht-klimaangepasste
Aufenthalts- Klima Parkanlagen bedarfs-/Erholungsfla- StraBenziige verringern
qualitat - Landschaft von Wasser- Offentliche Parkanlagen chen unter Wahrung von At;ra.ktivitéit der Nahmobi-
liufen durchzogen kaum mobliert, geringe deren Identitat litat im Sommer
- Hochwertiges Land- Aufenthaltsqualitat Ausbau von 'Parkanlagen Bei Nachverdicptung
schaftsbild (Odenwald, Innerstadtische Frei-/ in dichten Siedlungsbe-  Gefahr einer griin- und
Schutzflachen, Land-und  StraBenraume teils reichen (Pocket-Parks) freirdumlichen Unterver-
Forstwirtschaft) stark versiegelt und von Naturnahe und erlebbare sorgung
- Gelande vorwiegend eben  Kfz-Verkenhr gepragt, Gestaltung von Gewas-
(ErschlieBung einfach) Begrunung fenlt sem
- Durchgehender Griinzug Offentlicher Raum teils Ausbau von straBenbe-
dstlich der Siedlungs- nichtKind-, Jugend- oder  gleitendem Griin
flache Seniorengerecht gestaltet _ wertschatzung von
Hundebesitzer im Konflikt ~ Schutzflachen
mit Spielplatzordnung / Forderung der Tunnel-
Hundewiesen fehlen bauweise fir geplante
ICE-Neubautrasse
Umwelt & - Vielfaltiger Naturraum Keine dkologische Land- Starkung von Umwelt- Erhohte Temperaturen bei
Naturschutz Hohe Anzah! von Natur- wirtschaft und Naturschutz (Schutz- Inversionswetterlagen

denkmdlern, Umwelt- und
Naturschutzgebieten

Renaturierung der grofien
Wiesenflachen im Natur-
und Vogelschutzgebiet

Hohes Grundwasservor-
kommen

Bundesautobahn und
Bundesstraien schranken
Bewegungsmaoglichkeit
der Fauna stark ein

Gestaltung von privaten
Granflachen teils nicht
oOkologisch nachhaltig

In Bebauungsplédnen fest-
gelegte Begriinung teils
nicht durchgesetzt

Zunehmende Lichtver-
schmutzung

gebiete, biologische
Vielfalt)

Forderung nachhaltiger
0kologischer Land- und
Forstwirtschaft

Forderung nachhaltigen
Burgerhandelns

Forderung von Luftrein-
haltungsmaBnahmen

Reduktion von Emissionen

- Weitere Beegintrdchtigung

der Artenvielfalt durch
konventionelle Land- und
Forstwirtschaft

Aufwertungspotenzial: Gestaltung der Kulturachse

Kinstlich gefasster Lauf der Weschnitz



Lorsch STEP 2030 SWOT — GESAMTSTADT

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Klimaschutz - Existenz eines Energie- - BundesfernstraBen - Umsetzung der Empfeh- - Ungenlgende oder spate
& Klima- berichts sphrénken Luftaustausch lung des Energieberichts Ar]passung an Folgen des
anpassung  _ preimalige Durchfihrung €N - Erstellung Klimaschutz/- Klimawandels
Energiekarawane Kaum Prouktion regenera-  anpassungskonzept Erwdrmung der Frei-
tiver Energien - Erhéhung der Ressi- flachen aufgrund eines
Offentlicher Raum im lienz der offentlichen hohen Versiegelungs-
Siedlungsbereich teils Raume gegen extreme grads
nicht klimagerecht Wetterphdnomene Beeintrachtigung des
genutzt/gestaltet - Ausbau von Griin- und Klimas durch konven-
Gewerbeflichen Uberwie-  Blauflachen tFlgnsi”e' %:cnt?a;ftunqe auch
gend nicht klimagerecht  _ sepsibilisierung der IStwirischart wie au
gestaltet Oifentichkeit 20 Kimare. T lacenversiegelung
levanten MaBnahmen
- Klimaanpassungspoten-
ziale auf privaten Flachen
- Ausbau von Frischluft-
schneisen, Erhalt/Ausbau
von Frischluftentste-
hungsflachen
- Renaturierung von
Gewdssern
- Forderung Energiewende
Erneuerbare - Biogasanlage vorhanden - Geringer Anteil erneu- - Ausbau und Férderung Storung des Stadtbildes
Energie - Vorhandene Potenziale fir ~ ©rbarer Energien am der Nutzung nachhaltiger  infolge von spiegelnden
Photovoltaikanlagen auf Gesamtenergiebedarf lokaler erneuerbarer Oberflachen
Dachern und an Fassaden, Energien Storung des Land-

fir Abwérmenutzung

an Hauptsammlern, fir
Blockheizkraftwerke, fir
weitere Biogasanlagen

Existenz eines Energie-
berichts

Umsetzung der Empfeh-
lung des Energieberichts

schaftsbildes infolge von
GroBanlagen

Einschrankung der Funk-
tionalitat von Schutzge-
bieten bei Ausbau von
Energieanlagen

Ausbau der Griinqualitét: Pflanzenpatenschaft

Klimaanpassungspotenziale auf privaten Flachen
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