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Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 10.12.2025

Magistrat der Stadt Lorsch
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
64653 Lorsch

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee" und 11. Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Teilbereich. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beridhrt werden kann, gemafl§ e Abs. 1 BauGB sowie Benachrichtigung
tber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
10.11.2025 bis einschliel3lich 12.12.2025.

Sehr geehrte Damen und Herren,

[...Auslassung zur Wahrung der Anonymitéat...] [Ich] habe [...] mich u. a. in
Zusammenarbeit mit der Verwaltung Staatlicher Schlésser und Garten sowie dem
zustandigen Ministerium fur Wissenschaft und Kunst und der Obersten
Denkmalbehérde in Hessen fur eine Verbesserung der Erlebbarkeit und
Prasentation des Weltkulturerbes Kloster Lorsch eingesetzt. Letztlich haben die
gemeinsamen Bemuhungen zur Bewilligung von Fordergelder gefuhrt. Mir sind also
die nachstehend dargelegten Fakten bestens bekannt.

Das damalige Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung hat 2009
ein Investitionsprogramm fur die nationalen UNESCO-Welterbestatten aufgelegt. Die
Stadt Lorsch und die Verwaltung der Staatlichen Schlésser und Garten haben
seinerzeit gemeinsam den Forderantrag eingereicht. Dieser wurde positiv
beschieden. Die Férdersumme belief sich auf rund 13 Mio.€. Wahrend der Bund rd.
5 Mio. € ubernahm, beteiligte sich das Land auch mit etwa der gleichen Summe.
Schliefdlich betrug der Anteil der Stadt Lorsch ca. 3 Mio.€. Von der Verwaltung der
Staatlichen Schlésser und Garten wurde nach der Erteilung des Férderbescheides
ein Planungswettbewerb ausgelobt. Insgesamt beteiligten sich rund ein Dutzend
namhafte Buros an diesem Wettbewerb. Nach eingehender Erérterung der Beitrage
entschied sich eine 9koépfige Fachjury fir die Umsetzung des modifizierten Beitrags
der Planungsgemeinschaft hg. Merz und TOPOTEK 1. Diesem Vorschlag liegt die
Philosophie zu Grunde, das Welterbeareal von Osten her zu erschliel3en. Vor dem
Wettbewerb ist man immer von einer westlichen Erschliel3ung des Weltkulturerbes
ausgegangen. Aufgrund dessen waren verschiedene Standorte flr Lauresham und
des BIZ ziemlich in der Nahe der Innenstadt seitens der Stadt und der Verwaltung
Staatlicher Schlésser und Garten als Alternativen im Gesprach. So erstaunt die Jury
zunachst Uber die Idee der Osterschlielfung war, umso mehr leuchtete im Laufe der
Prasentation ein, dass die Begehung des Weltkulturerbes vom Ursprungskloster
Altenmunster bis zum H6hepunkt des Klosters auf der Dine am Benediktinerplatz
ein sehr schlissiges Konzept darstellt.
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Immerhin handelt es sich bei dem Kloster Altenmiinster um das Mutterkloster, von
dem die weitere Entwicklung ausgegangen ist. Da dieses Weltkulturerbe und dessen
Bedeutung oft in Vergessenheit gerat, war es notwendig und wichtig auf die
Verbindung zum Weltkulturerbe auf dem Klosterhigel in der neuen Prasentation
deutlich einzugehen. Schliel3lich sind entsprechende Fdrdergelder bewilligt worden,
um den Grundstickserwerb im Umfeld der Kernzone 2 zu ermdéglichen, damit in
diesem Gebiet stérende Gebaude beseitigt werden kdnnen.

Aus gutem Grund sehen der Wettbewerbsentwurf und der Masterplan folgerichtig fur
die Besucher ein Parkplatz dstlich der Weschnitz vor. Auf relativ kurzem Wege
wirden die Besucher zum Besucherinformationszentrum, indem Infomaterial
angeboten wird und sich die sanitaren Einrichtungen befinden sowie Fihrungen
gebucht werden kdnnen, erreichen. Das Mutterkloster Altenmunster liegt nicht weit
entfernt, ebenso die Tabakscheune, die mittlerweile als Museum ausgebaut worden
ist. Uber die B 460 kénnte der Parkplatz angebunden werden. Eine entsprechende
Zusage von Hessenmobil lag vor. Am 28.02.2012 hat die
Stadtverordnetenversammlung den B-Plan 53 fur das Freilichtmuseum beschlossen.
Dieser Plan erlangte am 05.04.2012 Rechtskraft. Es folgte die Beschlussfassung des
B-Planes 43 ,Kulturachse u. Kloster Lorsch zum Altenmunster am 26.01.2012.
Dieser erlangte Rechtskraft ebenfalls am 05.04.2012. Schliel3lich folgte am
21.12.2017 die Beschlussfassung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Besucherparkplatz
hinter dem Altenmiinster" mit 21 gegen 11 Stimmen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes, der sich auf den Teilbereich des besagten B-Planes
bezieht, wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

21.06.2018 ebenfalls mit derselben Mehrheit bei einer namentlichen Abstimmung
beschlossen. Diese Beschlussfassungen beruhen ausnahmslos auf der Grundlage
des Masterplanes von 2012.

Meines Erachtens ist es unerheblich, ob der Masterplan von den stadtischen
Gremien beschlossen wurde. Entscheidend ist, dass das oberste Beschlussorgan
der Stadt Lorsch, die Stadtverordnetenversammlung, aufgrund des Masterplanes
Fakten geschaffen hat. Damit erfolgten de facto eine Anerkennung und Akzeptanz
des Masterplanes. Die beiden letztgenannten Planungen wurden leider nicht zur
Rechtskraft gebracht. Die Verwaltung hat weder den Bebauungsplan Nr. 55 noch die
Anderung des Flachennutzungsplanes dem RP zur Genehmigung vorgelegt und
demzufolge den B- Plan und auch nicht die Anderung des Flachennutzungsplanes
als Satzung veroéffentlicht. Die Abwagung der im Rahmen des B-Planverfahrens
eingebrachten Bedenken und Anregungen fuhrten nicht zur Ablehnung der Planung.
Im Zuge der Realisierung der vorgenannten B-Planung hat die Stadt Lorsch die
Errichtung des BIZ westlich neben der Weschnitz beschlossen. Immer wieder gab es
von verschiedenen Seiten Bedenken, dass der Weg vom Parkplatz Ost und dem BIZ
bis zum Weltkulturerbe am Benediktinerplatz, insbesondere flr gehbehinderte
Menschen, zu weit sei. Deshalb wurden 10 verschiedene Alternativstandorte fur den
Parkplatz Ost von neutralen Fachburos untersucht. Das Ergebnis war, dass die
Flache, fur den der B-Plan 55 aufgestellt wurde, nach Abwagung aller
Gesichtspunkte, als das am besten geeignete Areal eingestuft wurde. Im Ubrigen
sind alle wichtigen Argumente fur den Parkplatz Ost auf der Homepage der Stadt
Lorsch nachzulesen (siehe Link:
https://lorsch.de/de/leben-in-lorsch/ankunft-welterbe.php).
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Das BIZ bildet auch das Entree fur Lauresham. Hierfur hatte man in Stadtnahe sicher
auch eine andere LAsung finden kénnen. Maligeblich ist aber, dass das BIZ
vordergrundig fur das Weltkulturerbe errichtet wurde. Im BIZ ist auch die
Museumspadagogik untergebracht. Die Museumspadagogik wird sehr gerne und
haufig fur Kindergeburtstage in Anspruch genommen. Vom Parkplatz Ost hatten die
Eltern kurze Wege, um ihre Kinder und ihre Utensilien fir einen Geburtstag in das
BIZ zu bringen. Gegenwartig ist es so, dass jeweils eine Ausnahmegenehmigung fur
das Befahren des Weges aus Richtung Innenstadt zum BIZ erforderlich ist, um
Kinder, Kuchen und sonstige Dinge ins BIZ zu bringen. Man kann sich vorstellen wie
begeistert die Eltern von solchen Umstanden sind. Demzufolge hat auch die
Nachfrage fur Kindergeburtstage im BIZ merklich nachgelassen. Fur den Standort
des BIZ hat man sich auch deshalb entschieden, um das Mutterkloster Altenmunster,
das ebenfalls ein Weltkulturerbe ist und sich im Eigentum der Stadt befindet,
touristisch besser zu erschlief3en.

Lorsch muss unbedingt etwas tun, um den Tourismusverkehr von auf3erhalb besser
zu lenken. Der Parkplatz ist sowohl Uber die beiden Autobahnen A 67 und A 5 sowie
die Bundesstralte 460 und die L3111 ohne grol3e Schndrkel zu erreichen.

Nunmehr hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des B-
Bauungsplanes Nr. 72 und die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Teilbereich beschlossen und einen Vorentwurf erstellt. Die Behérden, sonstige
Trager offentlicher Belange und die Offentlichkeit wurden zur Stellungnahme bis
12.12.2025 eingeladen. Der einzige Tatbestand, der an der Aufstellung des B-Planes
72 erfreulich ist, besteht darin, dass man entgegen friheren Behauptungen nunmehr
erkannt hat, dass fur die Touristen eine Ankunftssituation geschaffen werden muss.
Vor nicht allzu langer Zeit hat man diese Notwendigkeit mit der Behauptung abgetan,
dass die Besucherzahlen eine solche Investition nicht rechtfertigen wirden. Es ist ja
erfreulich, wenn man fehlgeleitete Gedanken korrigieren kann.

Aber der jetzt vorgesehene Standort 16st nach meiner Auffassung nicht die Probleme
fur die Tourismuslenkung, sondern schafft neue. An dem neuen Standort missen
sanitare Einrichtungen geschaffen werden, die im BIZ vorhanden sind. Aul3erdem
bekommt der Besucher kein Infomaterial, was im BlZ gegeben ware. Es sei denn
man baut ein zweites kleines BIZ. Es ist in Hohe vom Sagewerk Koch ein
Buswendeplatz vorgesehen damit die Bustouristen mdglichst nahe an das BIZ und
das Kloster in der Innenstadt herangefahren werden kénnen. Wenn diese Besucher
sowohl das BIZ mit Lauresham, das Weltkulturerbe Altenmunster und evil. die
Tabakscheune und das Kloster auf dem Klosterhigel oder Museumszentrum
besuchen wollen, laufen sie zunachst zum BIZ etc. und dann wieder zuriick in die
Innenstadt. Oder die Besucher scheuen diese weiten Wege und gehen zum
Buswendehammer und fahren wieder zurtick, ohne in der Innenstadt gewesen zu
sein. Oder die Besucher gehen gleich zum Weltkulturerbe auf dem Klosterhtigel und
schenken sich die Ubrigen fur Touristen durchaus interessanten Statten.

Eine logische Besucherlenkung sieht anders aus. Beim Parkplatz Ost lagen alle
touristisch interessanten Stéatten in Laufrichtung und die Besucher mussen nicht
unnoétige Wege gehen, was nicht attraktiv sein kann. Der Wurm muss dem Fisch und
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nicht dem Angler schmecken. Fakt ist, dass die Mehrzahl der Besucher mit dem
PKW ankommen. Fur diese Besucher sind die besagten Wege dann noch weiter.
Mit dem Parkplatz Nr. 72 werden den Besuchern weite Wege, um nicht zu sagen
Irrwege zugemutet. Hier kann man keineswegs von Kundenfreundlichkeit sprechen.
Es sollte auch bedacht werden, dass die Férdergelder bewilligt wurden, um das
Weltkulturerbe besser zu erschlie3en und erfahrbarer zu machen. Der jetzt ins Auge
gefasste Standort fur die Besucherparkplatze lauft diametral diesem Gedanken
entgegen. Ferner ist der Weg von dem neuangedachten Parkplatz zum
Weltkulturerbe am Benediktinerplatz keineswegs kurzer als die Entfernung vom BIZ
zu diesem Kiloster. Insofern wird das Ablehnungsargument, was man bezlglich der
Entfernung vom Parkplatz Ost zur Innenstadt immer mal wieder ins Feld gefiuhrt hat,
ad absurdum gefuhrt.

Der Bau des BIZ an seinem jetzigen Standort ware nach meiner Auffassung ein
Schildblrgerstreich, wenn man den Besucherparkplatz nun ca. 1 km entfernt davon
baut. Auch kdnnte man von Steuergeldverschwendung sprechen. Immerhin wurden
rd. 2 Mio. € fur das BlZ ausgegeben. Bedacht werden muss auch, dass neue Wege
vom Parkplatz ,Odenwaldallee” zum BlZ und Lauresham angelegt werden mussen,
was bei Schaffung des Parkplatzes Ost in diesem Male nicht notwendig ware.
Beziglich der Kostenseite werden Apfel mit Birnen verglichen. Urspriinglich war
angedacht, dass auf dem Parkplatz Ost 100 Stellplatze fur PKWs und 10 Stellplatze
fur Busse geschaffen werden sollen. In der ersten Ausbaustufe sollten 50 PKW-
Stellplatze und 10 Bus-Stellplatze angelegt werden. Man hatte in der ersten
Ausbaustufe durchaus auch nur 20 PKW-Stellplatze u. die 10 Bus-Stellplatze
ausbauen kénnen. Dann hatte sich die kalkulierte Investitionssumme von ca. 2 Mio.€
wesentlich verringert. Auf dem Parkplatz Odenwaldallee sollen ca. 20 PKW-Platze
und ca. 15 fur Busse entstehen.

Mich interessiert, ob die neuen Planungsuberlegungen mit dem Inhalt des
Bewilligungsbescheides fur die Férdergelder konform gehen. Ich werde mir
vorbehalten, bei der bewilligenden Stelle diesbezlglich nachzufragen.

Aufgrund meiner schlissig dargelegten Argumente bin ich gegen den B-Plan 72. Er
stellt nur eine Lésung mit groRen Mangeln dar. Wenn der Parkplatz Ost nicht gebaut
wird, verpasst Lorsch eine grole Gelegenheit das kulturelle Freizeitangebot
Weltkulturerbe, das in starker Konkurrenz mit anderen steht, verntnftig an die Stadt
anzubinden. Viele Kommunen beneiden uns, ob des Welterbesiegels, was ein sehr
hohes Qualitdtsmerkmal ist. Offenbar wissen dies die Entscheidungstrager nicht zu
schatzen.

Zusammenfassung:

Der Parkplatz an der Odenwaldallee ware zwar machbar, aber keine sinnvolle
Losung:

1. Es muss eine Toilette gebaut werden. Informationsmaoglichkeiten sind nicht
vorhanden, kein Ticketverkauf, keine Mdglichkeit Fihrungen zu buchen, nicht
mal ein Getrank fur die weiten Wege kann erworben werden. Es sei denn, man
stellt einen Getrankeautomaten auf oder baut ein Kiosk.



2. Die Stral3e vom BIZ zur Stadt ist gut ausgebaut und beleuchtet. Eine
FuBwegeverbindung vom Parkplatz Nr. 72 zum BIZ, Altenmunster, Tabakscheue
musste geschaffen werden, evtl. mit Beleuchtung.

3. Der geplante Buswendehammer wurde bereits im Zuge des Wettbewerbs aus den
nachstehenden Grunden verworfen:

zusatzlicher erheblicher Eingriff in die Flache, Konflikt mit FuRgangern und der
Pufferzone.

4. Es gibt keine logische Wegeverbindungen und keine Reduzierung der
Entfernungen. Der OPNV kénnte beim Parkplatz Ost von Bensheim kommend gut
angebunden werden. Beim Parkplatz Odenwaldallee muss die Haltestelle in der
verlangerten Friedensstrale genutzt werden, was fur die Besucher sehr weite Wege
zu den einzelnen Stationen bedeutet.

5. Der Masterplan, der auf dem Wettbewerbsergebnis fuld3t und ein schlissiges
Konzert darstellt, wird nicht erflllt.

6. Es werden Zusatzkosten verursacht und Steuergelder wurden unnutz bezlglich
Gelandeerwerb in der Pufferzone des Klosters Altenmuinster und den Bau des BIZ
ausgegeben.

Um keine Missverstandnisse aufkommen zu lassen betone ich, dass sich meine
Argumente nicht gegen die Erweiterung des Wohnmobilstellplatzes richten. Diese
Uberlegungen kann ich durchaus nachvollziehen. Ob allerdings die Wohnmobilisten
begeistert waren, wenn in ihrer Nachbarschaft ein Besucherparkplatz angelegt wird,
wage ich zu bezweifeln.
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Verein zur Férderung des Klosters Lorsch = Postfach 1313-= 64649 Lorsch

Per E-Mail: l.flachs@lorsch.de

Magistrat der Stadt Lorsch
Herrn Blrgermeister Schénung
Kaiser-Wilhelm-Platz 1

64653 Lorsch

Verein zur Férderung des
UNESCO Welterbes Kloster
Lorsch e.V.

Postfach 1313
64649 Lorsch

Dr. Thomas VofR}
Schriftfihrer

0170/1070402

voss@foerderverein-kloster-lorsch.de
www.foerderverein-kloster-lorsch.de

Bebauungsplan Nr. 72 — ,,Odenwaldallee™ 12. Dezember 2025

Friihzeitige Beteiligung
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schénung,
sehr geehrte Damen und Herren,

trotz aktuell gegenteiliger Entwicklung sind wir noch immer der Auffassung, dass nur die ur-
sprungliche Planung und Konzeption (Parkplatz Ost) und der - seinerzeit aus einem Wettbe-
werb als Siegerentwurf hervorgegangene - Masterplan der weiteren Entwicklung der Welter-
bestatte Kloster Lorsch hinreichend Rechnung tragen kann.

Gleichwohl hat sich unser Verein — nolens volens — entschlossen, die politischen und wirt-
schaftlichen Realitaten, die eine Umsetzung des Masterplans in absehbarer Zeit als eher un-
wahrscheinlich erscheinen lassen, zu akzeptieren.

Das damit am voéllig falschen Platz errichtete Besucherinformationszentrum (BIZ) muss dann
wohl als Sinnbild fir nicht konsequente und fehlgeleitete Politik so stehen bleiben. Es sollte
aber perspektivisch zumindest umbenannt werden, weil es den ehemals zugedachten Zweck
weder bisher erflllen konnte noch zukilnftig erfullen wird.

Zum Geltungsbereich

Um die Ubergeordneten Ziele des Masterplanes auch ohne ,Parkplatz Ost“ jedenfalls ansatz-
weise zu erreichen, sollte der Geltungsbereich den in Rede stehenden Bereich zwischen BIZ,

geplantem Wendehammer, erweitertem Wohnmobilstellplatz, Tabakscheune und Kloster
Altenminster umfassen. Nur so ist gewahrleistet, dass durch eine nicht zu Ende gedachte
Teilbereichs- ,Losung“ (nicht gewollte) Fakten geschaffen werden.



Bebauungsplan Nr. 72 — ,Odenwaldallee", Stellungnahme

Ein schlissiges Gesamtkonzept muss das Ankommen der Gaste in den Mittelpunkt stellen.
Dies umfasst die Grundbedurfnisse attraktiver Freizeitgestaltung (Parken, kurze Wege, Orien-
tierung, Verpflegung und sonstige Winsche einschlie3lich der Befriedigung ,sanitarer” Bedurf-
nisse).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollten so konkretisiert werden, dass hinreichend
Spielraum fur die Umsetzung entsprechender Mallnahmen gesichert ist. Die Festsetzung ei-
nes bloRen Sondergebietes ,Wohnmobilstellplatz* dirfte fir entsprechende Nutzungen zu eng
gefasst sein. Jedenfalls sollten die textlichen Festsetzungen dahingehend erganzt werden,
dass entsprechende Nutzungen innerhalb des Sondergebiets zulassig sind.

Insbesondere diirften aufgrund der derzeit vorgesehenen Reglungen Uberdachungen am
Wendehammer, ein Kiosk mit Auflenbereichsbewirtung gegeniber der Tabakscheune
und/oder am Wohnmobilstellplatz baurechtlich nicht zulassig sein.

Generell sind wir der Auffassung, dass die Stadtverordnetenversammlung im Zusammenhang
mit dem Beschluss Uber die Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein an den
Masterplan angelehntes Gesamtkonzept beschlie3en sollte, das insbesondere zum Ziel hat,

die Besucherstrome intuitiv und umfassend das attraktive Gesamtangebot aus Kulturachse,
Tabakscheune, Altenmunster, BlZ, Lauresham und dem Kloster Lorsch erfahren, um nicht zu
sagen ,ergehen®, zu lassen.

Eine blof3e ,Verkehrsplanung" kann diese Zielsetzung sicher nicht erfillen. Die Komplexitat
der BesuchererschlieBung des Welterbes erfordert professionelle Unterstiitzung durch Exper-
tinnen und Experten. Deshalb fordern wir, eine Ausschreibung zu initiieren, die beispielsweise
(Landschafts-)Architekten einladt, Losungsvorschlage zu erarbeiten und den Siegerentwurf
des Wettbewerbes mit der Umsetzung zu beauftragen.

Zur Art der baulichen Nutzung

Gemal Magistratsbeschluss der Stadt Lorsch vom 28. Oktober 2025 soll der zukinftige Park-
platz die folgende Ausstattung erhalten:

1. Toilettenhduschen;

2. Aufenthaltsbereich mit Informationstafeln fiir die Erstankunft, Flyerschiitten, ggf. Ban-
ken / Tischen;

Beleuchtung;

Miilleimer;

Beschilderung zur Wegfindung;

Parkscheinautomaten;

erforderliche Beschrankungen;

Verkaufsautomat fiir regionale Produkte.

© NSO O KW
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Bebauungsplan Nr. 72 — ,Odenwaldallee", Stellungnahme

Dazu moéchten wir Vorschlage unterbreiten, wie sie aus Sicht des Vereins in den weiteren
Planungen berilcksichtigt - oder besser noch umgesetzt - werden sollten.

a. Ankunftssituation Parkplatz

Uber die bisher geplante Ausstattung hinaus sollte fiir die Ankommenden (Bus- und Individu-
alverkehr) nicht nur ein ,Aufenthaltsbereich”, sondern ein Ort zum ,Wohlfiihlen" (Lounge) bau-
planungsrechtlich zugelassen bzw. gesichert werden, in dem Besucher verweilen und ent-
spannen konnen, und dies vor allem auch nach den Besichtigungen. Diese ,Lounge" musste
entsprechend ausgestattet sein (Sitze, Liegen, Bicher). |deal ware eine Bewirtung mit z.B.
Getranken, Kaffee und Kuchen.

Die Lounge béte die auch die Mdglichkeit des Marketings und Vermittelns sonstiger Sehens-
wurdigkeiten in mittelbarer Nahe (Worms, Speyer, Nibelungenland), Freizeitgestaltung (Fahr-
radwege, Wanderungen) und von Produkten (Geopark).

b. Wendehammer

Es sollte am Wendehammer ein Unterstand/Hauschen fir diejenigen, die hier ein- und aus-
steigen, bertcksichtigt werden. Die Gestaltung sollte sich am Charakter des Gesamtkonzeptes
orientieren (nicht am Design der Stadt Lorsch).

C. Wege

Um Produktenttduschungen bei den Besuchenden bereits auf dem Weg zu Lauresham/Kloster
zu vermeiden, muss der FuBweg vom Parkplatz zum BIZ erlebnis- und abwechslungsreich
,oestlckt" werden. Dazu sind u.a. Buchten, Banke, schattige Platze und Sichtachsen vorstell-
bar, die mit thematischen Schwerpunkten (Lorscher Vereine, Schulen, Gewerbevereinigung)
und entsprechender Beschilderung (Tafeln) auszustatten waren. Denkbar ware auch, Anreize
fur den Besuch sonstiger Statten in und um Lorsch herum (MUZ, Starkenburg, Kloster Alten-
munster) zu integrieren.

Auf der Kulturachse ware eine Zwischenstation, etwa in der Nahe der Tabakscheune, win-
schenswert. Dort mussten Sitzplatze und Getranke (Kaffee) und ggf. kleine Speisen verfligbar
sein.

Anzustreben ware auch ein weiterer Fultweg, der vom Parkplatz Giber den Weg am Weschnitz-
Damm und das Kloster Altenminster zum BIZ fihrt. Bei der Ausgestaltung (libergeordnete
,Vorstellung der Klosterkultur") sollten ebenfalls die zuvor beschriebenen Aspekte berticksich-
tigt werden.
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Bebauungsplan Nr. 72 — ,Odenwaldallee", Stellungnahme

d. Mobilitdtskonzept

Es muss Sorge dafiir getragen werden, dass der Zugang zum Welterbe Kloster Lorsch und
Lauresham den Anspriichen aller Besucherinnen und Besucher gerecht wird, barrierefrei oder
jedenfalls barrierearm ist und Moéglichkeiten schafft, mit (Elektro-)Fahrzeugen (entweder auto-
nom oder mit Fahrer*innen) alle oben genannte Ziele zu erreichen.

Grundsatzlich sehen wir das Erfordernis intelligenter Beschilderung, erganzt durch Audioer-
l[duterungen in mehreren Sprachen.

Mit freundlichen GriRen

Fir den Vorstand.

\

\
b

(/
J '
(Dr.” r:%nas VoB, Schatzmeister)
|
\/
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Bauleitplanung der Stadt Lorsch, Landkreis Bergstralie
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 72 ,,Odenwaldallee” und Vorentwurf 11. Anderung
des Flachennutzungsplans in diesem Teilbereich

Stellungnahme gemaf 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiros Piske vom 3. November 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der FNP-And. beabsichtigt die Stadt
Lorsch den Busverkehr fur Besucher des Weltkulturerbes Kloster Lorsch zu ordnen und
15 Busparkplatze und weitere zusétzliche PKW-Stellplatze (in Summe mit dem Bestand
54) fur Besucher zu schaffen. Ein bestehender Wirtschaftsweg soll in eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung entlang der Odenwaldallee umgewandelt werden. Dieser Weg sowie die
geplante Kurzzeit-Bushaltestelle/Wendeschleife am ndrdlichen Ende der Odenwaldallee
und der Bus- und PKW-Parkplatz sollen in das 6rtliche Ful3- und Radwegenetz eingebun-
den werden.

Der geplante Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,8 ha.

Gtesiegel
F dlicher

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstra3e 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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B. Stellungnahme
l. Abteilung Il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat Il 31.1:

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,8 ha und ist zu ca.1,3 ha als ,Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft® und zu ca. 1,5 ha als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft*
ausgewiesen. Zudem wird der Geltungsbereich komplett sowohl von einem ,Vorrangge-
biet Regionaler Grinzug“ als auch von einem ,Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hoch-
wasserschutz” und zu ca. 1,7 ha von einem ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunk-
tionen® Uberlagert.

Gemal Ziel Z4.3-2 darf die Funktion der Regionalen Grlinziige durch andere Nutzungen
nicht beeintrachtigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer
Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der
Freiraumerholung oder der Veranderung der klimatischen Verhaltnisse fihren kénnen,
sind in den Regionalen Grinzugen nicht zulassig. Hierzu zahlen neben Wohnungsbau-
und gewerblicher Nutzung auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil
baulicher Anlagen, Verkehrsanlagen sowie andere Infrastrukturmanahmen. Im ,Vor-
ranggebiet Regionaler Grinzug“ hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben.

Gemal Ziel Z10.1-10 hat im ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* die landwirtschaftliche
Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen. Gemal Grundsatz G10.1-11
ist in den ,Vorbehaltsgebieten flr Landwirtschaft* die Offenhaltung der Landschaft vor-
rangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruch-
nahmen dieser Flachen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fir Sied-
lungs- und gewerbliche Zwecke — sofern keine solchen ,Vorranggebiete Planung® in den
Ortsteilen ausgewiesen sind — sowie fur Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha moéglich.

Lt. Grundsatz G4.6-2, sowie Grundsatz G4.6-3 sind die Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiete sowie die Kalt- und Frischluftschneisen, die im raumlichen Zusammenhang mit
belasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben fir den Klima- und Immis-
sionsschutz erfillen, als ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen“ ausgewie-
sen. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Malinahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Sie
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Pla-
nungen und MalRnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belas-
teten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.



Lt. Grundsatz G6.3-13 dienen die in der Karte dargestellten ,Vorbehaltsgebiete fur den
vorbeugenden Hochwasserschutz® der Sicherung des Hochwasserabflusses, der Re-
tentionsraume und der Verminderung des Schadenpotentials hinter Schutzeinrichtungen.
Hier ist bei allen Nutzungsentscheidungen zu bericksichtigen, dass extreme Hochwas-
serereignisse zu erheblichen Schaden fur Menschen, Vermégenswerte und Umwelt fih-
ren kdnnen. Bei allen Entscheidungen der Bauleitplanung und bei der Ansiedlung von
Anlagen ist darauf hinzuwirken, dass in diesen Gebieten keine Anhaufung von hochwas-
sergefahrdeten Vermdgenswerten erfolgt und dass durch Bauvorsorge dem Hochwas-
serschutz Rechnung getragen wird. Daher sind fur alle schadensempfindlichen Nutzun-
gen moglichst Standorte auszuwéhlen, die die geringste Hochwassergefahrdung
aufweisen.

Bereich Regionaler Griinzug:

Mit der Rundverfiugung vom 27. Juni 2023 (RPDA — Dez. Ill 31.2-61 d 01/7-2020/4 qilt,
dass die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens nach 8 6 Abs. 2 Satz 1 ROG in
Verbindung mit § 8 Abs. 2 HLPG stets erforderlich ist, wenn auf der Grundlage der Kar-
tendarstellung im Mafstab 1:100.000 ein Verstol3 gegen eines oder mehrere Ziele der
Raumordnung erkennbar ist. Dies ist grundsatzlich ab einer Flachengrof3e von 3ha der
Fall.

Die Grenze von 3ha gilt nicht fir Planungen, welche tber keinerlei Anschluss zu im Re-
gionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 festgelegten oder darge-
stellten Vorranggebieten Siedlung oder Industrie und Gewerbe (mithin im Aul3enbereich)
liegen (Rundverfigung vom 15.05.2025 RPDA — Dez. Ill 31.2-61 d 01/7-2020/4).

Die vorliegende Planung hat eine FlachengroRe von kleiner 3 ha und verfugt tber einen
Anschluss zu im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fest-
gelegten oder dargestellten Vorranggebieten Siedlung oder Industrie und Gewerbe. In-
sofern werden gegen die Planung keine regionalplanerischen Bedenken erhoben.

Bereich Wasser:

Das Plangebiet liegt zur Ganze in einem ,Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz® und teilweise sowohl in einem HQ100 als auch einem HQextrem gemal der
Gefahrenkarten nach HWRM 2. Zyklus. Ebenso liegt das Plangebiet in einem Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen bei der Umsetzung des o.g. Vorhabens, geeig-
nete Mal3Bhahmen (Bauvorsorge) zu bertcksichtigen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme der Oberen Wasserbehorde verwiesen.

Dezernat Il 31.2:

Die Ordnung der Busverkehre als auch die Schaffung der 15 Busparkplatze wird grund-
satzlich begruf3t. Es wére wiunschenswert, wenn die Anbindung tber den Bahnhof und
weiter mit dem OPNV oder einem Shuttle oder zu FuR/Fahrrad ebenso gleichwertig zur



Erreichbarkeit ohne Pkw gepruft wirde, um eine attraktive Alternative zur Erreichbarkeit
mit dem Pkw zu schaffen.

II.  Abteilung IV/Da — Umwelt Darmstadt

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewéasser

Das Plangebiet wird gemanR der Starkregen-Hinweiskarte dem Starkregen-Index von ,er-
héht* zugeordnet. Von Starkregen wird gesprochen, wenn in kurzer Zeit und meist raum-
lich begrenzt sehr hohe Niederschlagsmengen auftreten. Solche Extremwetterereignisse
werden mit voranschreitendem Klimawandel wahrscheinlich verstarkt vorkommen. Diese
kurzzeitigen und unwetterartigen Starkregenereignisse fuhren auch abseits von Flie3ge-
wassern sehr haufig zu Uberflutungen und Schaden. Mit dem Starkregenviewer des
HLNUG kénnen Kommunen ihr Risiko im Fall von Starkregen besser einschatzen und
vorsorgen.

Weitere Informationen finden Sie hier https://www.hlnug.de

Als Hinweis wird zu beachten gegeben, dass durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein Graben ohne Namen (Gewéasserkennziffer 2394934) verlauft. Die Errichtung
oder wesentliche Anderung von Anlagen in, an, tiber und unter oberirdischen Gewassern
bedarf der Genehmigung gem. 8§ 22 Satz 1 HWG.

Die Genehmigung solcher Vorhaben ist gem. § 22 Satz 2 iVm § 23 Abs. 4 Satz 2 HWG
dann mdoglich, wenn die dort aufgefiihrten 5 Punkte oder deren Ausgleich der zustandigen
Wasserbehorde gegentiber nachgewiesen und aufgrund dessen die Genehmigung zur
Durchfiihrung der Bauvorhaben erteilt wird.

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des o. a. Bebauungsplans und der FNP-And.

2. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
Die Flache des bestehenden Wohnmobilstellplatzes sowie die angrenzende Wiese be-
findet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz &stlich
der Odenwaldallee® mit Rechtskraft vom 17.10.2013.

Die zuséatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten beschrénken sich auf eine Flache von
1.850 m2.


https://www.hlnug.de/

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei des Landes Hessen ergeben sich fir den Plangeltungsbereich
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite be-
stehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan hinreichend bertcksichtigt.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vorgelegten Planun-
terlagen (Begrindung, Umweltbericht, Stand 07.2025) zum Bebauungsplan Nr. 72
,Odenwaldallee“ sowie 11. FNP-Anderung in diesem Teilbereich betrachtet.

Wie aus der Flachenbilanz (Begrindung, Vorentwurf, Tabelle, S. 23) zu entnehmen ist,
wird durch den Bebauungsplan eine Mehrversiegelung von max. 1.850 m2 zugelassen.
Diese Mehrversiegelung ergibt sich vorrangig durch die Anlage einer Buswendeschleife
und durch die Umwandlung eines Graswegs in einen wasserdurchlassig befestigten Rad-
und Ful3weg.

Durch diese zusatzliche Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen nahezu
vollstandig verloren.

Nach Kapitel 6.4.4 der Begriindung wird ein Ausgleich der zusatzlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft nach Festlegung der Ausgleichsflachen ergénzt.

Der Bericht ist entsprechend fortzuschreiben und erneut vorzulegen.

Bei dem Verfahren bleibt die Pflicht, alle abwagungsrelevanten bodenschutzfachlichen
Belange nach § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten.

Vorsorglich weise ich auf folgende Punkte hin, die in den weiteren Planungen zu berick-
sichtigen sind:

* Bei einem notwendigen Bodenaustausch oder Auffullungen (z.B. im Bereich von Versi-
ckerungsanlagen) sind die Regelungen der Mantelverordnung (Verordnung zur Einfuh-
rung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung) einzuhalten. Eine bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Auf-
oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden erfolgt nicht. Es liegt in der Ver-
antwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie beauftragten Sachverstandigen, die gel-
tenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung von Ober-
und Unterboden durchzufihren.

» Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Mal3nahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens — insbesondere des Oberbodens — vor Vernichtung oder



Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regel-
werke sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung
der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben) hinge-
wiesen.

* Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebiets darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht tberschittet werden, sondern er ist zuvor
anzuschieben.

* Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Bau-
grundsticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die
Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponie-
rung vorzuziehen.

» Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch
eine Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

3. Dezernate Immissionsschutz und Grundwasser

Aus Sicht der Fachdezernate Immissionsschutz und Grundwasser bestehen keine Be-
denken gegen den Bebauungsplanentwurf und der Flachennutzungsplandnderung. An-
merkungen und Hinweise werden keine vorgebracht.

lll.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich _der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fur jeden Betrieb und nicht immer vollstandig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Ca. 220 m sudostlich des Plangebiets weist der RPS/RegFNP ein
,Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten® flr Kiessand aus. Der Bergaufsicht
liegt derzeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fur Gewinnungstatigkeiten vor. Im Falle
eines eventuellen kinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende Auswirkungen (Larm-
und Staubimmissionen) nicht auszuschliel3en.




Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen nédherer Umgebung. Das Gebiet wird von
jeweils einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erd-
warme Uberdeckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden
Aufsuchungsaktivitaten bekannt.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.
IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der oberen Naturschutzbehorde ergeht zu oben genannten Bauleitplanverfah-
ren folgende Stellungnahme.

Von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs sowie von der Flachennut-
zungsplananderung wird kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berthrt. Ein Natura
2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Gleichwohl kdnnen bei Verwirklichung der gemeindlichen Planungsabsichten erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft eintreten. Im Rahmen der gemal § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihrenden Umweltprifung sind die voraussichtlich zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten.

Aufgrund der standortlichen Gegebenheiten kann die Uberbauung von Offenlandflachen
oder die eventuelle Beseitigung von Gehdélzen zu einem direkten Lebensraumverlust fur
besonders geschutzte Arten/Artgruppen wie Vogel, Flederméause, Haselmaus, Zau-
neidechse oder Wiesenknopf-Ameisenblaulinge fuhren. Insofern sind die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in Hinblick auf relevante Arten dahingehend zu prufen, ob der Verwirklichung der Planung
unuberwindbare Hindernisse entgegenstehen. Hierzu sind naturschutzfachliche Untersu-
chungen im Wirkraum der Planung durchzufiihren, aus denen eine Konkretisierung der
artenschutzrechtlichen Betroffenheit abzuleiten ist. Auf dieser Basis ist ein artspezifi-
sches Vermeidungs- und Ausgleichskonzept zu prifen.

Ferner wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fiir das Ausgleichskonzept die tatsach-
liche und rechtliche Verfligbarkeit von Flachen, auf denen artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRhahmen umgesetzt werden sollen, nachzuweisen ist. Etwaige Ausgleichs-
malRnahmen sind mit dem Bebauungsplan festzusetzen oder anderweitig nach § 1a Abs.
3 BauGB vor Satzungsbeschluss zu sichern.



C. Hinweise

Da wir eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungsbeddrftigen Planun-
gen um Vorlage der vollstdndigen und pruffahigen Verfahrensunterlagen auch in digitaler
Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unser Funktionspostfach bauleitplanung-
toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten sind, finden
Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgendem Link Ho-
here Verwaltungsbehdrde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittel-
rdumdienst beteiligt.

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aus-
sagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Ver-
dacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

gez. Sabine Mahler

Dieses Dokument habe ich im Dokumentenmanagementsystem (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans -
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Bebauungsplanentwurf ist uns als Blindelungsstelle des Kreises Bergstrale im Rahmen der
Behodrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB Ubersandt worden.

In Zusammenarbeit mit den von der Planung berthrten Fachbereichen unseres Hauses
(Kreisausschuss und Landrat) du3ern wir uns hierzu gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Bebauungsplan

Planzeichnung

In der Nutzungsschablone fehlt die Bezeichnung ,GRZ". Zudem ist in der Legende die GRZ mit 0,4
angegeben, wahrend in der Nutzungsschablone der Wert 0,8 steht. Um Unstimmigkeiten zu
vermeiden, regen wir an die Werte anzupassen.

Die Planzeichnung ist im Bereich des Sondergebietes teilweise vermalit. Wir regen an auch im
ndrdlichen Geltungsbereich Mallangaben einzuflgen.

Textliche Festsetzungen
2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Wir regen an die Bezeichnung ,unteren" vor Bezugspunkt erganzen.
2.2 Wir regen an hier statt Bezugshdhe die Bezeichnung ,unteren Bezugspunkt" zu verwenden.

—
Sparkasse Starkenburg IBAN: DE31 5095 1469 0000 0301 66 BIC: HELADEF1HEP ;\ ‘ A
Sparkasse Bensheim IBAN: DE46 5095 0068 0001 0258 65 BIC: HELADEF1BEN — Metropolregion
Volksbank Darmstadt Mainz eG IBAN: DE66 5519 0000 0012 1760 12 BIC: MVBMDE55 & Rhein-Neckar
Sparkasse Worms-Alzey-Ried IBAN: DE32 5535 0010 0003 1600 09 BIC: MALADE51WOR Metropalregion

Postbank Frankfurt IBAN: DE94 5001 0060 0006 9496 06 BIC: PBNKDEFF Frankfurt/Rhein-Main



Untere Denkmalschutzbehorde

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Pufferzone des Weltkulturerbe Kloster
Lorsch ist zu kennzeichnen.

Dariiber hinaus befinden sich nordliche Bereiche des Planungsgebietes im direkten
Umgebungsschutz zu Einzelkulturdenkmalen des Weltkulturerbes Kloster Lorsch . Diese sind zu
kennzeichnen:

Einzelkulturdenkmal:

- Klosterareal mit Klosterhlgel

- Klostermauer

- ehemalige Klosterkirche Nibelungenstr. 30

Hinweise zum Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege (hessenARCHAOLOGIE) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Nach § 18 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde, wer ein Kulturdenkmal oder Teile davon 1. zerstéren oder beseitigen, 2. an
einen anderen Ort verbringen, 3. umgestalten oder instandsetzen, 4. mit Werbeanlagen versehen will.

Dariiber hinaus bedarf nach § 18 Abs 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde
ferner, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder
beseitigen will, wenn sich dies auf den Stand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals
auswirken kann.

Es wird empfohlen bei geplanten Vorhaben an oder in Kulturdenkmalern oder Gesamtanlagen
rechtzeitig Kontakt mit der Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

Untere Naturschutzbehorde

Allgemeine Bemerkungen und Hinweise zur Anderung des Flichennutzungsplans

Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen
der vorliegenden Planung keine schwerwiegenden Bedenken entgegen.

Dariiber hinaus geben wir folgende Anmerkungen:

1. Gegen die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee" Die Kompensationsmallnahmen im Bereich der
Odenwaldallee (B-Plan Nr. 17 ,Kreuz- und Glockenwiese", 3. Anderung) sowie im Bereich des
Stell- und Parkplatzes (B-Plan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz éstlich der Odenwaldallee") sind bei
der Planung und Umsetzung der baulichen Ma3hahmen zu beriicksichtigen. Es ist davon
auszugehen, dass durch die geplanten baulichen Eingriffe, insbesondere im Bereich der
Wendemdglichkeit, eine dauerhafte Beeintrachtigung der Kompensationsmafinahmen eintreten
wird. Diese Kompensationsmalinahmen sind jedoch aktuell in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen rechtlich gesichert und missen entsprechend erhalten werden. Die
MaRnahmen stellen einen Ausgleich fir andere Bebauungsplane dar, die durch die vorliegende
Planung an entsprechender Stelle ersetzt werden. Bei einem Eingriff sind diese
dementsprechend in der aktuellen Planung auszugleichen.

2. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird im Umweltbericht

(S. 30) um Auskunft bezuglich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades einer
Umweltprufung gebeten. In diesem Zuge duflern wir uns wie folgt.
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Da der Flachennutzungsplan im Rahmen eines konkreten bauleitplanerischen Vorhabens parallel
aufgestellt wird, ist sicherzustellen, dass sich die beiden Planungen in ihrer inhaltlichen
Darstellung nicht widersprechen. Zudem sind die Festsetzungen des Bebauungsplans auf
Grundlage der durch den Flachennutzungsplan vorgenommenen Anderungen zu begriinden. Vor
diesem Hintergrund umfasst die Umweltpriifung sdmtliche Flachen, die von der Anderung des
Flachennutzungsplans betroffen sind, und hat diese hinsichtlich ihrer potenziellen Auswirkungen
auf die Belange des Natur- und Artenschutzes umfassend zu untersuchen.

Allgemeine Bemerkungen und Hinweise zum Bebauungsplan

3.

Im Rahmen der Festsetzung A 4. empfehlen wir die Pflanzung ausschlieRlich heimischer Gehdlze
entlang der Odenwaldallee, da hier ein unmittelbarer Bezug zum Auf3enbereich und zur freien
Landschaft besteht. Im Zuge der Durchgriinung des Wohnmobilstellplatzes und des geplanten
Parkplatzbereiches, sehen wir Potenzial fir eine der Umweltsituation entsprechend angepassten
Baumauswahl. Auch ist das Anpflanzen von Nadelgehdlen und Thuja-Arten zu unterlassen. Wir
bitten, dies in den textlichen Festsetzungen anzupassen und aufzunehmen.

Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

4.

10.

Der Bestand im Geltungsbereich und im Wirkradius des Eingriffes ist in einer Biotopkartierung
und einem maRstabsgerechten Bestandsplan darzustellen. Auch die im Rahmen des Vorhabens
zu erwartende Entwicklung des Bestandes ist in einem mallstabsgerechten Entwicklungsplan
festzuhalten.

Es wird darum gebeten, die im Artenschutzfachbeitrag (S. 12/32) genannten
Vermeidungsmalfnahmen zur Reduktion von Vogelschlag an Glasscheiben in die Unterlagen zu
Ubernehmen.

Die KompensationsmafRnahmen im Bereich der Odenwaldallee (B-Plan Nr. 17 ,Kreuz- und
Glockenwiese", 3. Anderung) sowie im Bereich des Stell- und Parkplatzes (B-Plan Nr. 54
~Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwaldallee") sind bei der Planung und Umsetzung der
baulichen Maflnahmen zu bertcksichtigen. Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten
baulichen Eingriffe, insbesondere im Bereich der Wendemdglichkeit, eine dauerhafte
Beeintrachtigung der Kompensationsmaflinahmen eintreten wird. Diese Kompensations-
maflnahmen sind jedoch aktuell in den rechtskraftigen Bebauungsplanen rechtlich gesichert und
missen entsprechend erhalten werden. Die MalRhahmen stellen einen Ausgleich fir andere
Bebauungsplane dar, die durch die vorliegende Planung an entsprechender Stelle ersetzt
werden. Bei einem Eingriff sind diese dementsprechend in der aktuellen Planung auszugleichen.

In diesem Zuge verweisen wir auf die Angaben in der Begriindung des Vorentwurfes, denen
zufolge in den Unterlagen noch detaillierte Angaben zur Ausgleichsflache erganzt werden. Hierzu
geben wir den Hinweis, dass diese Ausgleichsflache vor Inanspruchnahme des Bebauungsplans
funktional und rechtlich gesichert sein muss. Entsprechende Angaben zur Art der dinglichen
Sicherung der MalRnahmenflache sind inklusive einer detaillierten Beschreibung zu Umfang und
MaRnahmenplan den Unterlagen des Entwurfes, im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 /2)
BauGB, beizufugen.

Sollte das durch den geplanten Eingriff entstehende Biotopwertdefizit (iber ein Okokonto
kompensiert werden, sind in den Unterlagen konkrete Angaben zu der in Anspruch zu
nehmenden OkokontomaRnahme zu erganzen. Hierzu sind Angaben zu dem konkret in Anspruch
genommenen Okokonto zu machen.

Die Ausbuchung der fir den Eingriff beanspruchten Teilflaiche des Okokontos ist vor Ausnutzung
des Bebauungsplans durch die 6kokontoflihrende Person bei der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) zu beantragen und eindeutig dem Eingriff zuzuordnen.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planung und wéhrend der Vorbereitungs- und Bauphase

Risiken fur artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande ergeben (z.B. durch das Einwandern von
Arten aus dem naheren Umfeld), sind Vorkehrungen gegen das Einwandern geschutzter Arten
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wahrend der gesamten Bauphase zu treffen (z. B. das Errichten von Amphibien- und
Reptilienschutzzaunen, etc.) und diese textlich zu konkretisieren.

11. Des Weiteren wird die Aufnahme einer dkologischen Baubegleitung (OBB) in die textlichen
Festsetzungen empfohlen, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG im
Rahmen der Vorbereitungs- und BaumaRnahmen zu verhindern. Diese ist durch eine fachlich
qualifizierte Person oder ein Planungsbiiro durchzufiihren. Ein entsprechender Monitoring-Bericht
ist der UNB anschlielend vorzulegen.

Rechtliche Sicherung von Artenschutz- und Ausgleichsmalnahmen

12. Im Falle geplanter CEF-MalRnahmen und AusgleichsmalRnahmen weisen wir auf die notwendige
Prifung auf Verfligbarkeit der Flachen und die rechtliche Sicherung der geplanten MaRnahmen
und der hierfiir in Anspruch genommenen Flachen gemal § 1a Abs. 3 BauGB hin.

Untere Wasserbehorde
Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung keine
grundsatzlichen Bedenken, soweit den nachfolgend aufgefiihrten Anregungen Rechnung getragen

wird.

Hochwasserrisikomanagement

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Weschnitz (Potentielle Uberflutungsflache hinter
Schutzvorrichtungen). Fir die Planung hat dies nur nachgeordnete Auswirkungen, da es sich um ein
Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz und Parkplatz" handelt. Formell ist flir die Planung der § 78 b Abs.
1 WHG zu beachten, nachdem Risikoabwagungen (insbesondere fir Leib und Leben) im Rahmen der
Planung zu treffen sind. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass soweit fur die Andienung des
Wohnmobilstellplatzes und des Parkplatzes bauliche Anlagen erforderlich sein bzw. werden sollten,
die Maligaben des § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG zu beachten sind. Demnach sollen diese an das jeweilige
Hochwasserrisiko angepasst errichtet werden.

Niederschlagswasser

Zum Umgang mit dem im Gebiet anfallenden Niederschlagswasser werden keine Aussagen getroffen.
Aufgrund des Gelandeprofils, des zu erwartenden Untergrundes und der Grof3e der Baufenster im
Verhaltnis zu den Grundstlicksgrdfe ist davon auszugehen, dass die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers mdglich sein wird. Falls fur die Erschlielung des Plangebietes
Versickerungsanlagen vorgesehen sein sollten, sind diese bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen. Wir weisen darauf hin, dass am 01.10.2024 das Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" veroffentlicht worden ist und
das bis dahin giiltige Regelwerk DWA-A 138 und DWA-M 153 ersetzt hat.

Starkregenereignisse

MafRnahmen zur naturnahen dezentralen Wasserretention sowie zur Erosionsvermeidung lassen sich
haufig kostenglnstig in naturschutz- oder bauplanungsrechtliche Kompensationsmalinahmen
integrieren.Dies gilt sowohl im Auflenbereich (z.B. Erosionsschutz insbesondere oberhalb von
Siedlungsbereichen) wie im Innenbereich (Dachgestaltung, - Begriinung, Retentionsmulden usw.)

Auf den Internetseiten des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie finden Sie
u.a. sowohl die hessenweite Starkregen-Hinweiskarte (als PDF und GIS-Download) als auch
Informationen zu den im Projekt L'KLIMPRAX entwickelten Methoden und Datengrundlagen der
kommunalen Flie3pfad- und Starkregen-Gefahrenkarten.

Die Broschiire "Schaden durch Starkregen vermeiden" gibt einen komprimierten Uberblick (iber die
Projektergebnisse. Diese ist auf den Seiten des HLNUG unter nachfolgend aufgefiihrtem Link zu
finden:

Schaeden-durch-Starkregen-vermeiden2020.pdf (hinug.de)
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Grundwasserhaltungen

In der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Bergstralle vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser
abgeleitet werden kann sowie auch in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des
Gewassereigentiimers bzw. der Kanalbetreibers einzuholen ist.

Bodenschutz

Wir bitten um die Aufnahme der folgenden Hinweise, um eine angemessene Beriicksichtigung des
Bodenschutzes bei der Baudurchfiihrung zu unterstitzen:

Die Regelungen des Vorsorgenden Bodenschutzes sind in der Baudurchfiihrung zu beachten. Die
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Ausflihrung von Bauvorhaben" ist anzuwenden.

Die Zuordnungswerte der LAGA M20 wurden seit dem 01.08.2023 fiir den Einbau in technischen
Bauwerken durch die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)") bzw. auRerhalb von
technischen Bauwerken durch die aktualisierte BBodSchV? ersetzt.

Nach diesen Verordnungen dirfen in technischen Bauwerken, aufierhalb oder unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner gleich der
Materialwerte nach EBV") Anlage 1 fiir die geplante Einbauweise nach EBV") Anlage 2 eingebaut
werden.

Auflerhalb von technischen Bauwerken und auf3erhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf §8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte der Tabelle 1
und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfiillungen (Abgrabung, Tagebau,
Massenausgleich ihm Rahmen einer Baumafinahme) kleiner gleich der Werte der Tabelle 4 und die
Einbauanforderungen gemaf §8 Abs. 3 BBodSchV.

Fur den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur
Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der BBodSchV?
eingebaut werden.

1) Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1
Verordnung uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl. BR-
Drs. 494/21)

2) Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2
Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

Bei einer Gelandeauffullung oder Bodenaustausch ist als héchste zu erwartende Grundwasserstand
93,50 m i NN festzusetzen.
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Mobilitit

SG Kreisstraflten
Fehlanzeige

SG Radverkehr

Die FUhrung Uber die Odenwaldallee mit Anbindung an den vorhandenen Wirtschaftsweg in Richtung
L3110 ist als Uberregionale Verbindung im Radverkehrskonzept des Kreis Bergstralie hinterlegt.

Die Berlcksichtigung des Rad- und FulRverkehrs in Form eines geplanten Ful3- und Radweges wird
positiv gesehen.

Eine Anbindung des geplanten Ful3- und Radweges an die tUberregionale Radverkehrsverbindung
insbesondere an die Odenwaldallee ist sicherzustellen. Bei Anpassungen der Radverkehrsfiihrungen
auf abweichende Wegeflihrungen sind die aktuellen Standards und Regelwerke einzuhalten. Zudem
ist die Beschilderung entsprechend auszuweisen.
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SG OPNV

Das Sachgebiet OPNYV ist aktuell von den Planungen nicht betroffen und befiirwortet die Planungen.
Um den Flachenbedarf zu decken, sollte die Wendeanlage nicht nur fiir Reisebusse, sondern auch fir
Gelenkbusse gemal RaSt 06 bemessen werden.

Landwirtschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Interessen des &ffentlichen Belangs
Landwirtschaft/Feldflur nicht bertihrt. Aus diesem Grund tragen wir keine Anregungen/Bedenken vor.

Ausgleichsflachen werden im laufenden Verfahren erganzt, fiir Ausgleichs- bzw.
Kompensationsmaflnahmen sollten keine landwirtschaftlichen Flachen beansprucht werden.
MaRnahmen an Gewassern, im Wald oder der Ankauf von Biotopwertpunkten von bereits
umgesetzten MaRnahmen werden begrufdt.

Kreisentwicklung

Die Kreisentwicklung begrii3t das Ziel der Stadt Lorsch, die Besucherlenkung zum UNESCO-
Weltkulturerbe Kloster Lorsch zu verbessern und insbesondere den touristischen Busverkehr zu
ordnen. Die angestrebte Konzentration der Busparkierung sowie die Einbindung in das bestehende
Wege- und Besucherleitsystem kdnnen zu einer Entlastung der Odenwaldallee sowie zu einer
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Verkehrssicherheit fir Besucherinnen und Besucher
beitragen.

Da die geplante Erweiterung < 3 ha und an ein Vorranggebiet Siedlung angebunden ist, ware kein
Zielabweichungsverfahren erforderlich (gemaR Rundverfiigung RP Darmstadt vom 27.06.2023),
obwohl die Planung den Zielen der Raumordnung widerspricht.

Im Rahmen einer zukunftsorientierten Mobilitatsinfrastruktur mit einem wachsenden Anteil elektrisch
betriebener Fahrzeuge und um die MalRnahme langfristig tragféahig und klimapolitisch kompatibel zu
gestalten sollten auch Mdglichkeiten geprift werden wie:

e lLadestationen fir Pkw und Wohnmobile,

e Ggf. Ladepunkte flir Reisebusse,

e Ggf. Fahrradabstellanlagen mit Lademdglichkeiten fir E-Bikes.

Gefahrenabwehr - Brandschutz

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 (01) nehmen wir zu o0.g.
Aktenzeichen wie folgt Stellung.

Zu den allgemeinen Angaben
-Entfallt-

Zum baulichen Brandschutz

= Hinsichtlich der Ausfihrungen der Flachen fir die Feuerwehr, Objektplanung sowie innerhalb des
Ausschreibungsgebietes betreffend (siehe Begriindung: 5.2 Vorhandene ErschlieBung Seite 16)
ergibt sich ein Hinweis auf die einschlagige Rechtsvorschrift Anhang HE 1 H-VV TB.

=  Wir empfehlen, die vorgenannten Textstellen in den textlichen Festsetzungen mit dem Anhang HE
1 H-VV TB zu ergéanzen.

Zum anlagentechnischen Brandschutz
-Entfallt-

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz
-Entfallt-
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Zum abwehrenden Brandschutz
-Entfallt-

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens
-Entfallt-

Zu Abweichungen / Erleichterungen
-Entfallt-

Zitierte Rechtsquellen

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018

Hessisches Gesetz liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG)

vfdb-Richtlinie 01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Ergdnzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3
— Beteiligung der Brandschutzdienststellen bei der Priifung des Brandschutznachweises

Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Bebauungsplankataster (Birger-GIS) wird
weiterhin gebeten. Erganzende Informationen und Anleitungen kdnnen Sie dem "Pflichtenheft
Bauleitplanungskataster" entnehmen, das tber einen Link auf der Homepage des Kreises Bergstralte
unter "kreis-bergstrasse.de/unser-buergerservice/bauen-und-wohnen/bauleitplanung-und-gis" zum
Download bereitsteht.

Fir Rickfragen lhrerseits stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Disam
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::laer:ieezamt fur Denkmalpﬂege KUNSTDENKMALPFLEGE H E SS E N

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Schloss Biebrich | 65203 Wiesbaden Aktenzeichen

Bearbeiter/in Julia Hassen

PlanunngUro PISKE GbR Durchwahl (0611) 6906-188
. - F 0611) 6906-140
Ulrich Villinger > (061l
. E-Mail Julia.Hassen@Ifd-hessen.de
In der Mérschgewanne 34 e Zei
r Zeichen

67065 Ludwigshafen am Rhein lhre Nachricht ~ 03.11.2025

Datum 02.12.2025

Per Mail an: ulrich.villinger@piske.com
l.flachs@lorsch.de

Bauleitplanung der Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 72 ,,0denwaldallee und 11. Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Teilbereich, friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Denkmalfachliche Stellungnahme
fur die Bau- und Kunstdenkmalpflege, Kreis Bergstral3e
fur die Koordination UNESCO-Welterbe Hessen

Sehr geehrter Herr Villinger,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorgesehene Flache fur den Bebauungsplan ,Odenwaldallee® in Lorsch befindet
sich in der Nahe der nach 8§ 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
eingetragenen Kulturdenkmaler ,Kloster Lorsch und Altenmunster und der nach § 2
Abs. 3 erfassten ,Gesamtanlage | Alter Ortskern® in Lorsch.

Die Planung entlang der Odenwaldallee bis hin zur Busschleife befindet sich zusétzlich
in der Pufferzone des nach § 3 Abs. 1 HDSchG erfassten UNESCO Welterbes ,Kloster
Lorsch und Altenmunster®, das unter dem besonderen Schutz des Landes Hessen
steht.

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.baudenkmalpflege.wi@Ifd-hessen.de P R

Hessen https://Ifd.hessen.de A7 ‘\ BAU- UND
Schloss Biebrich / Westfligel T +49 611 6906-0 KUNSTﬁENKﬁALPFLEGE
65203 Wiesbaden F +49 611 6906-140 ZV
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Nachdem die urspriinglich abgestimmte Losung eines Besucherparkplatzes
nordwestlich von Lauresham nicht umgesetzt werden konnte, gab es von Seiten der
Monitore von ICOMOS Deutschland, des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen und
der Staatlichen Schlésser und Garten immer wieder die Anregung, eine Verkehrsstudie
als Basis fur weitere Planungen erstellen zu lassen. Grundsatzlich schien Einigkeit
darin zu bestehen, dass ein ganzheitliches Konzept fur die Verkehrsfiihrung im Bereich
des UNESCO-Welterbes zwingend notwendig ist, sowohl um den Bedurfnissen der
stadtebaulichen Denkmalpflege und der UNESCO-Welterbestatte als auch der Stadt
und der Besucherinnen und Besucher gerecht zu werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee“ erfolgt nun aber erneut eine Anderung
der Verkehrsfuihrung und der Parkplatzsituation ohne ein zugrundeliegendes
Fachgutachten.

Die Haltung des Landesamtes fur Denkmalpflege in Bezug auf die Planung einer
Buswendeschleife in dem vorgesehenen Bereich hat sich seit der ersten Ablehnung
durch Herrn Dr. Weil3 im Jahr 2009 nicht geandert. Die Position erscheint fiir die
ErschlieBung der UNESCO-Welterbestatte ungeeignet, da sie keinen angemessen
Ankunftsort fur die Besucherinnen und Besucher darstellt. Vor allem der aktuelle
Zustand in der Gestaltung der Freiflachen von der Wendeschleife in Richtung des
Klosters Lorsch ist nicht als adaquates Entree einer UNESCO-Welterbestatte zu
bewerten.

Der Wegfall der Parkplatze entlang der Odenwald Allee erscheint auf den ersten Blick
begriRenswert, allerdings besteht die begriindete Beflirchtung, dass hieraus ein
massiver Suchverkehr im Bereich des Klosters resultieren wird. Die bestehenden
Parkplatze am Sagewerk und auf dem Karolingerplatz sind nicht ausreichend und es ist
nicht absehbar, dass Besucherinnen und Besucher den langeren Fu3weg von der im
Bebauungsplan vorgesehenen Parkplatzflache am Wohnmobilstellplatz in Kauf nehmen
werden. Wie bereits in einer friiheren Stellungnahme mitgeteilt, sollen die Parkplatze
knftig nicht mehr in den Blickbeziehungen zur und von der UNESCO-Welterbestatte
liegen, sondern sich an anderer Stelle konzentrieren.

Denkmalfachlich bestehen daher groRe Bedenken gegen die vorgestellte Planung, vor
allem da bereits in der Vergangenheit immer wieder festgestellt wurde, wie prekar sich
die Verkehrssitation vor Ort darstellt. Wir weisen daher abermals ausdricklich darauf
hin, dass eine Planung, die mehr Parkplétze in den genannten Bereichen Sagewerk
und Karolingerplatz vorsieht, das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bau- und
Kunstdenkmalpflege, ablehnen wird. Vor allem, da nicht sichergestellt ist, dass die
offentlichen Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege (8 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bertcksichtigt werden.
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Da die Stadt Lorsch in der Vergangenheit bereits zugesichert hatte, ein
Verkehrsgutachten unter dem Titel ,Mobilitdt neu denken® fiir die Anbindung der
UNESCO-Welterbestatte in Auftrag zu geben, mochten wir Sie auffordern, den
Bebauungsplan zurtick zu stellen und zunachst die Machbarkeitsstudie zu erstellen, um
ein ganzheitliches Konzept und eine klare Struktur fir die weiteren Planungen zu
schaffen.

Hinweise:

Das Denkmalbuch hat in Hessen nachrichtlichen Charakter und ist fortzuschreiben,
Erganzungen und Anderungen miissen daher gegebenenfalls abgefragt werden.

Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlief3lich zu den 6ffentlichen
Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege, des Baudenkmalschutzes und des
UNESCO-Welterbes. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des
Bodendenkmalschutzes sowie der Bodendenkmalpflege behalt sich die
Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

4 e

Julia Hassen M.A. (FH), M.A. (Univ.)
Bezirksdenkmalpflegerin
Stadt Hanau, Main-Taunus-Kreis, Kreis Bergstralde

K / %{Z«IUC‘*

Dr. Jennifer Verhoeven
Oberkonservatorin
Abteilung P 11l 2 | Koordination UNESCO-Welterbestéatten
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Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
Hessen

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 ‘ 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 111.3 Da 255-2025

PIanungstro PISKE GbR Bearbeiter/in Peter Steffens
Ulrich ViIIinger Durchwahl (06151) 3977830
Fax (06151) 9574539
In der MdrSChgewanne 34 E-Mail poststelle.archaeologie.da@I|fd-hessen.de
67065 Ludwigshafen am Rhein Ihr Zeichen
lhre Nachricht ~ 03.11.2025
Datum 04.12.2025
Nur per Mail

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Lorsch

Bebauungsplan Nr. 72 ,,Odenwaldallee” und 11. Anderung des Flichennutzungsplans in
diesem Teilbereich, friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Villinger,

im Vorfeld der o. g. Planungen wurde aufgrund der bodendenkmalpflegerischen Belange von
Seiten des Landesamtes fir Denkmalpflege, Abt. A hessenArchaologie, Aul3enstelle Darmstadt,
ein geoarchaologisches Gutachten fir einen Teilbereich der Planung gefordert (Flur 16, Fl. St.
46) und durch die Stadt Lorsch beauftragt, welches Aufschluss (ber das vorliegende
Bodendenkmal gemaf § 2 Abs 2 HDSchG und eine mdgliche Befundlage im beplanten Bereich
geben sollte. Dieses Gutachten wurde von Prof. Dr. Andreas Vétt, Seeheim-Jugenheim bzw.
Mainz, am 18.07.2025 erstellt.

Im Rahmen der Untersuchungen, die in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 72
,Odenwaldallee (Vorentwurf vom 24.07.2025; S. 43, Punkt 8.3.9) bereits Erwadhnung finden,
sollte Uberprift werden, ob sich in diesem Bereich eine ehemalige, mittelalterliche
Uferbefestigung bzw. eine Anlandestelle des Klosters Lorsch befunden haben kénnte.

Die nachfolgende Radiokohlenstoffdatierung, welche durch ein Drittlabor erfolgte, wurde von
Prof. Dr. Andreas Vo6tt am 14.10.2025 als abschlieRende Bewertung nachgeliefert und bildet
somit den Abschluss des Gutachtens. Die Datierung der in den Bohrungen aufgetretenen
Holzreste ergab keine Hinweise auf eine mittelalterliche Uferbefestigung oder eine Anlandestelle
des Klosters Lorsch. Die gewonnenen Datierungen reichen dagegen viel weiter zurtick (ca. 1650
v. Chr. bzw. ca. 2100 v. Chr.) und legen einen naturlichen Kontext nahe.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind die bodendenkmalpflegerischen
Belange somit ausreichend beriicksichtigt.

Damit ist folgender Hinweis zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich
aufzunehmen:

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@|fd-hessen.de i

Hessen https://denkmal.hessen.de/ ‘/“‘J J}hessen
AuBenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 SARCHAOLOGIE
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539 S
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Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z. B. Scherben, Steingeréate,
Skelettreste entdeckt werden koénnen. Diese sind nach 8 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschliel3lich zu den dffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behalt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Peter Steffens M.A.
Bezirksarchéaologe
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Datum
09.12.2025

Stellungnahme zum B-Plan 72 der Stadt Lorsch (Odenwaldallee)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die Offenlegung des Bebauungsplans 72 der Stadt Lorsch
nehme ich wie folgt Steliung.

Den vorliegenden Bebauungsplan, einhergehend mit der entsprechenden
Modifizierung des Flachennutzungsplans, nehme ich zur Kenntnis.
Denkmalfachliche Bedenken bestehen keine. Auch den auBerordentlichen
universellen Wert der Welterbestitte bedridngende oder gar gefiahrdende
Komponenten sind aus meiner Sicht nicht feststellbar.

So befriedigend die kinftige Abwicklung des Busreiseverkehrs nun geregelt sein
mag, so sehr bedarf es noch einer Lenkung des zu erwartenden Pkw-
Parksuchverkehrs und der Schaffung eines der Welterbestitte angemessenen
Ankunftsortes. Beides erwarte ich von einer seitens der Stadt in der Vergangenheit
wiederholt in Aussicht gestellten strukturierten Verkehrsplanung, ohne die eine
Zustimmung zu weiteren an diesem Bebauungsplan ansetzenden MaBnahmen
schwierig erscheint.

Mit freundlichen GriBen

[ (. W aw

Kirsten Worms
Direktorin
Staatliche Schldsser und Garten Hessen
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Planungsbiiro PISKE

Ulrich Villinger

In der Morschgewanne 34
67065 Ludwigshafen am Rhein

per E-Mail (ulrich.villinger@piske.com)
Cc an den Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Lorsch (l.flachs@lorsch.de)

Stellungnahme des NABU Kreisverbands Bergstralle zum Bebauungsplan Nr. 72 NABU Kreisverband BergstraBe e.V.
Odenwaldallee und 11. Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Teilbereich Michael K. Karchner

Kreisvorsitzender
Sehr geehrte Damen und Herren,

SchwarzwaldstraRe 66

der NABU Kreisverband Bergstrafe hat die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 72 64625 Bensheim

»Odenwaldallee” sowie zur 11. Teildnderung des Flachennutzungsplans gepriift. Die Telefon: 0177 8627769

Planung betrifft die Neuordnung des Besucherbusverkehrs zum Welterbe Kloster michael.kaerchner@nabu-bergstrasse.de
Lorsch, den bestehenden Wohnmobilstellplatz und angrenzende Griinflachen. www.nabu-bergstrasse.de

Im Mittelpunkt steht die Beurteilung, wie sich das Vorhaben auf Natur, Landschaft und

bestehende Schutzgiter auswirkt. Vereinsregister Darmstadt Nr. 84484

2. Uberblick zur Planung

Spendenkonto

Sparkasse Bensheim

IBAN: DE78 5095 0068 0001 4626 62
BIC: HELADEF1BEN

Das Plangebiet liegt dstlich der Odenwaldallee am Rand der Stadt Lorsch. Es umfasst
rund 2,8 Hektar mit dem bestehenden Wohnmobilstellplatz, der Allee, angrenzenden
Wiesen und Ackerflachen.

Vorgesehen sind:

e eine neue Wendeschleife fiir Busse am nérdlichen Ende der Odenwald-
allee,

e ein Busparkplatz mit bis zu 15 Stellplatzen,

e etwa 22 PKW-Stellplatze,

e ein FuB- und Radweg entlang der Allee,

e sowie kleinere Gebdude fur Sanitédr- oder Servicezwecke.

Der bestehende Wohnmobilstellplatz wird erweitert, die Lindenallee bleibt erhalten.
Insgesamt entstehen rund 1.850 Quadratmeter zusatzliche versiegelte Flache.

3. Rahmenbedingungen

Die Planung liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs sowie in Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten Landwirtschaft. Diese Gebiete sollen eigentlich offengehalten und vor-
rangig landwirtschaftlich genutzt werden. Die Stadt weist selbst darauf hin, dass sich
der Bebauungsplan nicht vollstandig an die Ziele der Raumordnung anpasst.

Zudem befindet sich entlang der Odenwaldallee eine gesetzlich geschiitzte Lindenallee
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(Biotop nach § 30 BNatSchG). Parallel zum Bebauungsplan wird deshalb eine Flachen-
nutzungsplananderung durchgefiihrt, um die neue Nutzung rechtlich abzusichern.

4. Bestand und 6kologische Bedeutung

Die Lindenallee ist ein pragender Bestandteil der Landschaft und 6kologisch bedeut-
sam. Sie bietet Lebensraum und Leitstruktur fur viele Tierarten und steht bereits seit
1954 unter Schutz. Neben den Linden finden sich weitere Baum- und Straucharten wie
Walnuss, Eschenahorn, Roteiche, Hartriegel, WeiRdorn und Holunder. Zwischen Allee
und Ackerflachen verlaufen ein flacher Graben und ein unbefestigter Weg, die zur 6ko-
logischen Verbindung beitragen.

5. Geplante Nutzung und Festsetzungen

Das Gebiet wird als Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz und Parkplatz” ausgewiesen.
Zulassig sind Stellplatze fur Busse, Pkw und Fahrrader, zugehorige Gebaude und Anla-
gen, Uberdachungen mit Solarmodulen sowie Aufenthaltsbereiche und Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen. Die maximale Gebaudehoéhe betragt 4,5 Meter. Fir Grinfla-
chen sind keine baulichen Anlagen erlaubt.

Zur Begriinung und Pflege sind im Plan folgende Vorgaben enthalten:

e  Erhalt und Pflege vorhandener Baume und Geholze, Ersatzpflanzung bei
Verlust,

e erganzende Baumreihen mit Linden (Abstand 8—16 m),

o mehrreihige Feldgehdlze aus heimischen Arten (mindestens 5,5 m Breite),

e bepflanzte Zdune und Rankpflanzen,

¢ insektenfreundliche Beleuchtung mit warmweifem Licht (max. 3000 K,
abgeschirmt nach unten),

e wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (Abflussbeiwert < 0,7),

e pro funf Stellplatze mindestens ein hochstammiger Laubbaum,

o extensive Mahd der Wiesenflachen nur einmal jahrlich im September.

6. Artenschutz und Eingriffe

Laut Artenschutzbeitrag werden keine streng geschiitzten Arten direkt beeintrachtigt,
sofern die genannten MalRnahmen eingehalten werden. Der Eingriff betrifft vor allem
Bodenversiegelung, Larm- und Lichtzunahme sowie Veranderungen des Wasserhaus-
halts. Wichtig ist, dass die Lindenallee selbst nicht beschadigt oder angeschnitten wird.

Die vorgesehene Bus-Wendeschleife soll asphaltiert werden, der FuBweg daneben
bleibt wassergebunden. Die Lage der Wendeschleife wurde nach einer geoarchaologi-
schen Untersuchung so festgelegt, dass keine kulturhistorisch relevanten Bodenschich-
ten betroffen sind.

7. Geowissenschaftliche Ergebnisse

Im Sommer 2025 wurden mehrere Bohrungen und geophysikalische Messungen durch-
gefiihrt. Anfangs vermutete man, dass hier karolingische Ablagerungen liegen kdonnten.
Die C-14-Datierung ergab jedoch deutlich dltere Sedimente (um 1650 v. Chr.).

Damit liegt die karolingische Flussrinne der Weschnitz westlich des heutigen Planbe-
reichs. Eine Konfliktlage mit bedeutenden archéologischen Strukturen besteht somit
nicht.

8. Bewertung aus Naturschutzsicht
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Die Planung enthalt viele positive Ansatze, insbesondere die Sicherung der Lindenallee,
PflanzmaRnahmen, extensive Pflege und Beleuchtung nach Naturschutzstandards.
Gleichzeitig steht sie in einem klaren Spannungsfeld zu den Zielen des Regionalplans.
Der zusatzliche Versiegelungsanteil und die Nutzung im Regionalen Griinzug bleiben
problematisch. Aus Sicht des NABU sollte die Flache nur unter strikter Einhaltung aller
SchutzmafRnahmen und mit sorgfaltiger Bauausfliihrung umgesetzt werden.

9. Empfehlungen und Forderungen des NABU
1. Schutz der Lindenallee

Die bestehende Allee muss vollstandig erhalten bleiben. Bauliche Eingriffe, Lagerfla-
chen oder Grabenarbeiten im Wurzelbereich sind auszuschlieRen. Alle Arbeiten im
Nahbereich sind vorab mit der Naturschutzbehorde abzustimmen.

2. Umsetzung der GriinordnungsmafBnahmen

Alle im Bebauungsplan festgelegten Pflanz- und Pflegevorgaben sind verbindlich einzu-
halten. Dazu gehoren Baumreihen, Feldgeholze, begriinte Zdune und die einmalige
Mahd im September. Ersatzpflanzungen missen bei Ausfall nachgepflanzt werden.

3. Bauweise und Materialien

Wege und Stellplatze sollen soweit moglich wasserdurchlassig ausgefihrt werden (z. B.
Rasengitter oder Schotterrasen). Lichtquellen sind warmweil3, niedrig und nach unten
gerichtet zu installieren, um Insekten und nachtaktive Tiere zu schonen. Zdune miissen
im unteren Bereich fiir Kleintiere durchlassig bleiben (mindestens 10 cm Bodenfreiheit).

4. Verkehrsaufkommen und Stellplatzzahl

Das vorgesehene Stellplatzkonzept mit 15 Bus- und 22 PKW-Platzen sollte nicht erwei-
tert werden, um zusatzlichen Verkehr im Griinzug zu vermeiden. Der FuB- und Radweg
entlang der Allee ist so zu gestalten, dass er das Biotop nicht beeintrachtigt und natur-
nah bleibt.

5. Pflege und Entwicklung

Die vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen sind dauerhaft zu pflegen. Fiir die Wiesen-
flachen ist eine extensive Nutzung sicherzustellen — héchstens zwei Mahden pro Jahr,
keine Duingung, kein Mulchen. Pro fiinf Stellpldtze ist mindestens ein hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen.

6. Raumordnerische Klarung

Da der Plan nicht vollstandig mit den Zielen des Regionalplans tbereinstimmt, erwartet
der NABU eine nachvollziehbare Begriindung der Abweichung sowie gegebenenfalls
eine Kompensationsstrategie. Diese sollte transparent dargestellt und im Parallelver-
fahren abgestimmt werden.

10. Schlussbemerkung

Der NABU Kreisverband Bergstrale bittet, die genannten Punkte im weiteren Verfahren
zu bericksichtigen. Die vorgeschlagenen MaRRnahmen bieten die Moglichkeit, die Nut-
zung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes in Einklang zu bringen.

NABU Kreisverband Bergstralle
Dezember 2025
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