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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flache der Odenwaldallee einschlieR3lich der be-
gleitenden Baumreihen und Gehdlzflachen, eine Wiesenflache an der Abzwei-
gung der StralRe ,Im Klosterfeld“ von der Odenwaldallee sowie den bestehen-
den Wohnmobilstellplatz nérdlich der Friedensstralle/L 3111 und 6stlich der
Odenwaldallee. Es umfasst eine Flache von ca. 2,8 ha und erstreckt sich ent-
lang des 6stlichen Randes der Ortslage von Lorsch zwischen der Ortslage
und der Weschnitz.
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Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in den Fluren 16 und
18 und wird begrenzt:

- im Norden: durch die sltdliche Grenze des Flursticks 45 bzw. deren
Verlangerung nach Osten bis zur nordwestlichen Ecke des
Flurstiicks 64 und nach Westen Uber die Odenwaldallee,

- im Nordosten:  durch die stidwestliche Grenze des Flursticks 64 bzw. die
sudwestlichen Grenzen der Flursticke 73, 74, 75, 76/1,
76/2, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, deren Ver-
langerung nach Siudosten Uber das Flurstick 108 und die
sudwestlichen Grenzen der Flurstiicke 109 und 62,
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- im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 56,

- im Suden: durch die noérdliche Grenze des Flurstiicks 58 und deren
Verlangerung nach Westen Uber die Odenwaldallee,

- im Westen: durch die ostliche Grenze des Flursticks 311/1 und deren

geradlinige Verlangerung Uber die Flursticke 7/1 und
159/1 nach Siden, sowie durch die norddstlichen Grenzen
der Flursticke 268, 267, 266, 265, 264, 263, 262, 261, 303,
187, 321 und 463/1.

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans umfasst

- in der Flur 16 die Flurstlcke 46, 49/1, 52, 54, 55, 57, 63 vollstandig sowie
die Flurstiicke 47, 51/2, 61/1, 62, 64 und 108 teilweise sowie

- in der Flur 18 die Flurstiicke 7/1 und 159/1 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan.

2. Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

Das Kloster Lorsch erfreut sich als Weltkulturerbe eines nicht unerheblichen
touristischen Interesses sowohl von Individualreisenden als auch von Reise-
gesellschaften, die mit dem Bus anreisen. Bisher parken die Busse als
Langsparker entlang der Odenwaldallee. Aufgrund der Erfahrungen der letz-
ten Jahre mochte die Stadt Lorsch den touristischen Busverkehr zum Kloster
Lorsch neu ordnen. Dazu soll auf der als Wohnmobilstellplatz genutzten Fla-
che bzw. der unmittelbar nérdlich angrenzenden Wiesenflache o6stlich der
Odenwaldallee und nordlich der Friedensstrale/L 3111 ein Busparkplatz mit
zusatzlichen PKW-Stellplatzen eingerichtet und der bestehende Wohnmobil-
stellplatz ausgebaut werden. DarUber hinaus soll eine Ful3- und Radwegever-
bindung entlang der Odenwaldallee hergestellt, am oberen Ende der Oden-
waldallee eine Wendeschleife geschaffen und der Busparkplatz sowie der
neue Full- und Radweg in das Wegenetz zwischen den beiden Weltkulturer-
bestatten Altenmunster und Kloster Lorsch bzw. der Stadt Lorsch eingebun-
den werden. Die bestehenden Gehdlze entlang der Odenwaldallee und am
sudlichen und 6stlichen Rand des Wohnmobilstellplatzes sowie insbesondere
die prachtige Lindenallee entlang der Odenwaldallee bleiben dabei unveran-
dert erhalten.

Die Planung widerspricht den Festsetzungen der dort glltigen Bebauungs-
plane Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz éstlich der Odenwaldallee®, ,Kreuz- und
Glockenwiese“ sowie “Kulturachse vom Kloster Lorsch zum Kiloster Alten-
munster’. Weiterhin befinden sich Teilflachen im AuRenbereich gemal § 35
BauGB. Fur die im Aulenbereich liegenden Flachen fehlt ebenso die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiur eine Umsetzung des Vorhabens. Das geplante
Vorhaben bedarf daher zu seiner planungsrechtlichen Absicherung einer An-
derung und Erweiterung der bislang gultigen Bebauungsplane. Zur Vermei-
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3.1.
3.1.1.

dung der Uberlagerung mehrerer Bebauungsplane wird anstelle von Anderun-
gen mehrerer Bebauungsplane eine Neufassung eines Bebauungsplans vor-
genommen.

Planerische Zielsetzungen der Stadt Lorsch fur die Neuaufstellung des Be-
bauungsplans sind insbesondere:

¢ Neuordnung des Busverkehrs und der Busparkplatze der Besucher des
Weltkulturerbes Kloster Lorsch, Schaffung zusatzlicher PKW-Stellplatze
fur Besucher,

¢ Umwandlung eines bestehenden Wirtschaftsweges in eine Ful- und
Radwegeverbindung entlang der Odenwaldallee und Einbindung dieses
Weges sowie der Kurzzeit-Bushaltestelle am noérdlichen Ende der
Odenwaldallee und des Bus- und PKW-Parkplatzes ins ortliche Fuld-
und Radwegenetz.

e Beschrankung der zulassigen Versiegelung sowie der zulassigen Ge-
baudekubaturen,

e Erhalt der vorhandenen Lindenallee und der weiteren Griinstrukturen

e Sicherung des Weltkulturerbes Kloster Altenmunster und Kloster Lorsch
gegen eine mit dem Welterbestatus unvereinbare bauliche Entwicklung.

Verhaltnis zu ubergeordneten Planungen und sonstigen Pla-
nen

Regionalplan

Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stidhessen weist der Stadt Lorsch die Funktion eines Mit-
telzentrums zu. In der Planzeichnung des Regionalplans sind ein schmaler
Streifen beidseits der Odenwaldallee und die Wiesenflache im Norden am Ab-
zweig der StralRe ,Im Klosterfeld” als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
und als Regionaler Griinzug dargestellt. Weiterhin liegen alle Flachen inner-
halb eines Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Die westlich angrenzenden Flachen sind entsprechend dem Bestand als Vor-
ranggebiet Siedlung dargestellt. Die Flache des bisherigen Wohnmobilstell-
platzes ist als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ostlich des
Plangebiets schlie3en sich ein ebenfalls ein Vorranggebiet flr die Landwirt-
schaft sowie ein Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz
an.
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Regionalplan Stidhessen (Ausschnitt)

Durch die Regionalen Grinzige sollen zusammenhangende, ausreichend
grolde, unbesiedelte Freirdume langfristig von Besiedlung freigehalten und als
wesentliche Gliederungselemente der Landschaft gestaltet werden. Die Funk-
tion der Regionalen Grinzuge darf durch andere Nutzungen nicht beeintrach-
tigt werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beein-
trachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts
oder der Freiraumerholung oder der Veranderung der klimatischen Verhalt-
nisse fuhren kdnnen, sind in den Regionalen Grunzigen nicht zulassig. Hierzu
zahlen neben Wohnungsbau- und gewerblicher Nutzung auch Sport- und
Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen, Verkehrsan-
lagen sowie andere Infrastrukturmaf3nahmen. Im ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug“ hat jede weitere Siedlungstatigkeit zu unterbleiben. Abweichungen
sind nur aus Grinden des offentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zulassig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen glei-
cher Grolde, Qualitat und vergleichbarer Funktion dem ,Vorranggebiet Regio-
naler Grinzug“ zugeordnet werden.
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3.1.2.

Im ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft” hat gemafll dem Regionalplan Stdhes-
sen die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsan-
spruchen. Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von flr nachhaltige
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Boden gewahrleisten.

Im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ist gemafl dem Regionalplan Studhes-
sen die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung si-
cherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnahmen dieser Flachen
fur die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fir Siedlungs- und ge-
werbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den
Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fur Aufforstung oder Sukzession bis zu 5
ha moglich.

Die Planung passt sich somit aufgrund der Uberlagerung mit der Darstellung
als Regionaler Griinzug sowie im Bereich des Wohnmobilstellplatzes als Vor-
ranggebiet Landwirtschaft nicht an die Ziele der Raumordnung an.

Der Wohnmobilstellplatz ist jedoch bereits durch einen rechtswirksamen Be-
bauungsplan festgesetzt. Zudem gilt gemaR einer Rundverfliigung des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt vom 27. Juni 2023, dass die Durchfuhrung eines
Zielabweichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 Satz 1 ROG in Verbindung mit §
8 Abs. 2 HLPG stets erforderlich ist, wenn auf der Grundlage der Kartendar-
stellung im Maf3stab 1:100.000 ein Verstol} gegen eines oder mehrere Ziele
der Raumordnung erkennbar ist. Dies ist grundsatzlich ab einer Flachengrolie
von 3 ha der Fall, wenn eine Flache Uber einen Anschluss zu im Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 festgelegten oder darge-
stellten Vorranggebieten Siedlung oder Industrie und Gewerbe (mithin im Au-
Renbereich) liegt.

Die FlachengrofRe von 3 ha wird unterschritten. Zudem besteht ein Anschluss
an ein im Regionalplan Stidhessen festgelegtes Vorranggebiet Siedlung.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum
nur einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage
fur die Aufstellung des Regionalplans Sudhessen; der Planinhalt ist im Rah-
men eines Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu beriick-
sichtigen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar sind das Plangebiet selbst sowie
die nordlich und 6stlich angrenzenden Flachen als Grunzasur sowie als Vor-
behaltsgebiet fir den Hochwasserschutz dargestellt. Die westlich angren-
zende Flache ist entsprechend dem Bestand als Siedlungsflache Wohnen
dargestellt.
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Ausschnitt)

Die Grunzasuren haben die Funktion, eine bandartige Siedlungsentwicklung
und das Zusammenwachsen von Siedlungsgebieten zu verhindern. Sie stel-
len Verbindungen o6rtlicher Grinbereiche mit den Regionalen Grinztigen her
und dienen als Klimaschneisen, Lebens- sowie Vernetzungsraume flr Tiere
und Pflanzen sowie als siedlungsnahe Erholungszonen.

In den Grinzigen sind technische Infrastrukturen und Verkehrsinfrastrukturen
sowie privilegierte Vorhaben im Sinne von § 35 (1) BauGB zulassig, die die
Funktionen der Grinzlge nicht beeintrachtigen, im Uberwiegenden offentli-
chen Interesse notwendig sind oder aufgrund besonderer Standortanforde-
rungen nur aufl3erhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen.

,vorbehaltsgebiete flr den vorbeugenden Hochwasserschutz® dienen der
Vermeidung und Minderung von zusatzlichen Schadensrisiken. In diesen Vor-
behaltsgebieten sollen die Belange des Hochwasserschutzes bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und MalRnahmen besonders berlcksichtigt werden.
Zudem soll in ihnen nicht gebaut werden.
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3.2.

Die Planung eines Busparkplatzes und einer Buswendeschleife steht den Vor-
gaben eines Regionalen Grinzugs entsprechend den Zielvorgaben des Ein-
heitlichen Regionalplans nicht entgegen. Zusatzliche Schadensrisiken bei ext-
remen Hochwasserereignissen werden ebenso nicht geschaffen. Der Planung
stehen somit keine im Einheitlichen Regionalplan verankerten Ziele der
Raumordnung entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch von 2007 stellte den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwaldallee”
als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Odenwaldallee ist entsprechend
dem Bestand als Verkehrsflache dargestellt. Der direkt nérdlich an den Wohn-
mobilstellplatz angrenzende Abschnitt der Allee ist als eine mit einem § 15
Biotop Uberlagerte Weilkflache dargestellt. Die Allee selbst ist als Baumreihe
dargestellt und zudem nachrichtlich als geschutzter Landschaftsbestandteil
gekennzeichnet. Am nérdlichen Ende der Odenwaldallee im Bereich der ge-
planten Wendeschleife sind entsprechend dem Bestand ein Feldgehdlz, ein
Graben und eine Baumreihe dargestellt.

Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch von 2007 (Ausschnitt)
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3.3.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung flir den vorhandenen Wohnmobil-
stellplatz zu schaffen wurde der Flachennutzungsplan im Jahr 2013 im Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz 6stlich der Odenwald-
allee geandert. Im Rahmen der Anderung wurde die Ausweisung des Bebau-
ungsplangebiets von ,Flache fir die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,WWohnmobilstellplatz geplant” geandert.
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Teilbereichsbezogene Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 54 von 2020

Aufgrund der Ausweisung des sudlichen Plangebietsteils als ,Sonderbaufla-
che Wohnmobilstellplatz“ sowie aufgrund des im Bereich der vorgesehenen
Wendeschleife dargestellten Feldgehodlzes kann der Bebauungsplan nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird
daher im Parallelverfahren geandert.

Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet

Die Flache des bestehenden Wohnmobilstellplatzes sowie die angrenzende
Wiese befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54 ,Wohn-
mobilstellplatz ostlich der Odenwaldallee“ mit Rechtskraft vom 17.10.2013.
Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen die folgenden Festsetzungen:

e Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz®.

e Zulassig sind Wohnmobilstellplatze einschliel3lich der zugehdrigen Inf-
rastruktur und Raume.

e GRZ0,8; die GRZ darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf bis zu 0,9 Uberschritten
werden, sofern die betreffenden Flachen teilversiegelt hergestellt wer-
den.

e Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen: 4,5 m.

e Detaillierte Festsetzung zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und Saumzonen sowie zur Pflege und Entwicklung der
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offentlichen Grunflachen sowie der nicht versiegelten Flachen innerhalb
des Sondergebiets.

Bebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwaldallee”

Der Bebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwaldallee®
uberlagert in einem kleinen Teilbereich an der Odenwaldallee den Bebau-
ungsplan Nr. 34/2 ,Am Wiesenteich mit 1. Anderung*, der am 07.09.2023 und
damit ca. einen Monat vor dem BP Nr. 54 in Kraft getreten ist. Es wird davon
ausgegangen, dass der jungere Bebauungsplan Nr. 54 den alteren Bebau-
ungsplan Nr. 34/2 ersetzt hat.

Die sonstigen Abschnitte der Odenwaldallee westlich und nérdlich des Wohn-
mobilstellplatzes befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Kreuz- und Glockenwiese“ mit Rechtskraft vom 26.11.1988. Der Bebauungs-
plan setzt die Odenwaldallee als beiderseits von Alleebdumen und Geholz-
streifen gesaumte, anbaufreie Verkehrsflache fest.

Seite 14



PLANUNGSBURO

Stadt Lorsch, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee"
Fassung zur Offenlage vom 19.05.2026

Bebauungsplan Nr. 17 ,Kreuz- und Glockenwiese” mit Rechtskraft vom 26.11.1988

Ein schmaler Streifen nérdlich bzw. norddstlich der Lindenallee entlang der
Odenwaldallee (rekultivierter Teil der ehemaligen Trasse der Bundesstralle
B 460) sowie die Verlangerung der Allee direkt nordlich des Wohnmobilstell-
platzes befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Diese
Flache ist planungsrechtlich dem unbeplanten Auf3enbereich gemal § 35
BauGB zuzuordnen.

Unmittelbar daran anschlie®end beginnt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 43 “Kulturachse vom Kloster Lorsch zum Kloster Altenmunster”
aus dem Jahr 2012. Dieser setzt entlang seiner Geltungsbereichsgrenze ei-
nen landwirtschaftlichen Weg fest. Richtung Nordosten folgen Flachen fir die

Seite 15



Stadt

PLANUNGSBURO

PISKE

Lorsch, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee”
Entwurf zur Offenlage vom 19.05.2026

Landwirtschaft, die zugleich als von Bebauung freizuhaltende Flachen festge-
setzt sind.

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 43 “Kulturachse vom Kloster
Lorsch zum Kloster Altenmunster”

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

In Bezug auf fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen im
Plangebiet sowie im direkten Wirkungsbereich wird auf die Aussagen in Kapi-
tel 8.2.2 fachrechtliche Unterschutzstellungen im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan verwiesen.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene Nutzung

Auf der dreieckigen Flache im Stden des Plangebiets befindet sich der bereits
hegestellte Wohnmobilstellplatz in Form einer asphaltierten Fahrgasse mit
beidseitig in Langsstellung angeordneten Standplatzen. Die eigentlichen
Standflachen sind als Schotterflachen hergestellt. Am Eingang zum Wohnmo-
bilstellplatz befindet sich die Ver- und Entsorgungsstation sowie der Park-
scheinautomat, an dem der Preis fiir die Ubernachtung zu zahlen ist. Der
Wohnmobilstellplatz ist — wie im Bebauungsplan ,WWohnmobilstellplatz an der
Odenwaldallee” festgesetzt — im Suden und Osten durch einen Zaun abge-
grenzt und durch Geholze eingegrint.

Der weit Uberwiegende Teil der dreieckigen Flache noérdlich des Wohnmobil-
stellplatzes ist als Wiese gestaltet und wird als Weideflache genutzt.

Die Odenwaldallee zeigt sich — wie im Bebauungsplan ,Kreuz- und Glocken-
wiese* einschlieBlich der nachfolgenden Anderungen festgesetzt — als eine
von einer beidseitigen Baumallee sowie von beiderseits teils dichten Gehdlz-
streifen begleitete, anbaufreie Verkehrsflache.
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5.2.

Nordwestlich entlang der Odenwaldallee verlauft ein von krautigen Saumstrei-
fen begleiteter Wirtschaftsweg.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang von der Siedlung zur offenen Land-
schaft. Westlich schlief3t sich die Wohnbauflache von Lorsch an, die sich hier
als Neubaugebiet mit Ein- und Zweifamilienhausern zeigt. Die Allee und be-
gleitenden Gehdlze beiderseits der Odenwaldallee bilden eine angemessene
Eingrinung des Siedlungsrandes.

Ostlich bzw. norddstlich des Plangebiets erstreckt sich die offene Landschaft,
die sich hier als weitgehend ausgeraumte, intensiv bewirtschaftete Ackerfla-
che zeigt. Geholze bzw. Baum- und Buschreihen finden sich hauptsachlich
begleitend entlang der Wirtschaftswege und entlang der Weschnitz, die in ei-
nigem Abstand Ostlich des Plangebiets verlauft sowie zur Eingrinung eines
Pferdeunterstands im Abstand von ca. 50 m norddstlich des Plangebiets.

Vorhandene ErschlieBung

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits Uber be-
stehende Uberregionale und stadtische Strallen vorgegeben. Im Siden fuhren
die Friedensstralde/L 3111 und der Starkenburgring an das Plangebiet heran.
Uber die Friedensstrale/L 3111 besteht auf kurzem Weg eine Anbindung an
die B 460, die wiederum die Verbindung zu den Autobahnen herstellt. Damit
ist eine regionale bzw. Uberregionale Anbindung ohne Belastungen vorhan-
dener Wohngebiete gegeben. Die Friedensstrae/L 3111 stellt zugleich eine
direkte StraRenverbindung des Geltungsbereiches an die Lorscher Innenstadt
her.

Im Suden erfolgt Uber den Starkenburgring eine Anbindung an die L 3111
nach Viernheim.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Die Odenwaldallee verlauft als anbaufreie Stralde ohne begleitende Gehwege
innerhalb des Plangebiets und bildet dessen westlichen Abschluss. Die Oden-
waldallee zweigt dabei aus dem Kreisverkehrsplatz im Suden des Plangebie-
tes ab und fuhrt dann nach Norden bis in den Bereich zwischen Klosteranlage
und Museumszentrum und den Beginn der zentralen Kernstadt.

In Bezug auf Wasser, Abwasser und Strom sind die Flachen des Planungs-
gebiets durch die angrenzend verlaufenden Leitungen erschlossen bzw. er-
schliebar. Grundlegende Ausbauerfordernisse sind nicht erkennbar.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezuglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den
Umweltbericht (Kap. 8.3) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes
ausgefihrt werden.

Artenschutz

Bezuglich der artenschutzrechtlichen Belange wird auf den Umweltbericht
(Kap. 8.3.5 und 8.6) verwiesen, in dem die Ergebnisse der durchgeflhrten
artenschutzrechtlichen Untersuchung und die daraus abgeleiteten Hand-
lungserfordernisse ausgefuhrt werden.

Bodenschutz

Aus der Altflachendatei des Landes Hessen ergeben sich fur den Plangel-
tungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grund-
wasserschaden.

Kampfmittel

Gemal Auskunft des Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen hat eine
Auswertung der Luftbilder keinen begrindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vor-
liegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planung ist die ungeordnete Park- und Ankunftssituation fur Rei-
sebusse am Weltkulturerbe Kloster Lorsch. Bislang wird entlang der Oden-
waldstral3e als Parkplatz fir Reisebusse am Weltkulturerbe genutzt. Dies fuhrt
dazu, dass die Gaste, die direkt auf den Seitenstreifen der Fahrbahn ausstei-
gen, zunachst weder einen geordneten Fullweg, einen Richtungswegweiser
noch grundlegende Informationen zur Lage und zu den zugehdérigen Teilfla-
chen des Weltkulturerbes vorfinden.

Wesentliches Ziel der Planung ist es daher, den bereits bestehenden Wohn-
mobilstellplatz um einen weiteren Bauabschnitt zu erweitern und durch einen
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Busparkplatz flr Besucher der Weltkulturerbestatte Kloster Lorsch zu ergan-
zen. Zusatzlich sollen einige weitere PKW-Stellplatze angelegt werden.

Neben den Busparkplatzen und PKW-Stellplatzen am Wohnmobilstellplatz mit
entsprechenden Wegweisern und Informationsangebot zum Weltkulturerbe
soll am nordlichen Ende der Odenwaldallee eine Wendeschleife mit Ein- und
Ausstiegsstelle flr Besucher, die mit Reisebussen anreisen, geschaffen wer-
den.

Ankommende Busse fahren damit zunachst zum oberen Ende der Odenwald-
allee. An der Haltestelle am oberen Ende der Odenwaldallee steigen die
Gaste aus. Die Haltestelle befindet sich direkt an der Kulturachse zwischen
dem Kloster Lorsch und dem Freilichtlabor Lauresham. Der leere Bus wendet
Uber die neu herzustellende Wendeschleife und fahrt iber die Odenwaldallee
zum sudlich gelegenen Busparkplatz. Erst bei Bedarf, wenn eine Reisegruppe
ihren Besuch beendet hat und abreisen mochte, fahrt der betreffende Bus
wieder an der Haltestelle an der Kulturachse vor. Auf diese Weise kann den
Gasten eine angemessene und zentrale Ankunftssituation direkt an der Kul-
turachse angeboten werden. Gleichzeitig wird ein geordneter Busparkplatz
zur Verfugung gestellt, der sich auf dieser dicht eingegrunten Flache gut einer
weitreichenden Sichtbarkeit entziehen lasst und sich mit einigem Abstand
zum Weltkulturerbe stadtebaulich nicht in den Vordergrund drangt. Die bislang
ungeordnete Parkierung entlang der Odenwaldallee, die weithin sichtbar war,
kann so aufgegeben werden.

Neben dem Busparkplatz mit ca. 15 Parkplatzen soll neben sanitaren Einrich-
tungen auch ein begrenztes Kontingent an Pkw-Parkplatzen vorgehalten wer-
den.
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6.2.
6.2.1.

6.2.2.

Stadtebauliches Konzept; Stand August 2023

Planungsrechtliche Festsetzungen

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Parkplatz und Wohnmobil-
stellplatz”

Ausgehend von der konkreten Nutzung wird fur die dreieckige Flache im Su-
den des Plangebiets die Zweckbestimmung des Sondergebiets von ,Wohn-
mobilstellplatz“ in ,Parkplatz und Wohnmobilstellplatz® erweitert. Allgemein
zuldssig sind Wohnmobilstellplatze sowie offentliche Verkehrsflachen ein-
schliel3lich Parkplatze fur Busse, Pkw und Fahrrader einschliel3lich der jeweils
zugehorigen Zufahrten und Nebenanlagen. Die zugehdrigen Nebenanlagen
umfassen dabei ausdricklich auch Raume und technische Einrichtungen wie
z.B. Raume fiur Platzverwaltung, Unterhaltung und Pflege, sanitare Anlagen,
Uberdachte und nicht Uberdachte Aufenthaltsbereiche, technische Anlagen
zur Ver- und Entsorgung sowie fur Verkaufsautomaten fur Lebensmittel.

Die Erweiterung der Zweckbestimmung ist zur Neuordnung des Busverkehrs
entsprechend der in Kapitel 6.1 dargelegten Planungskonzeption geboten.
Die Flache ist hierfur aufgrund der guten Verkehrsanbindung, aber auch der
bereits vorhandenen Eingrinung gut geeignet. Zugleich ist die bisherige Fest-
setzung fur einen Wohnmobilstellplatz weitaus groRer als der tatsachliche Be-
darf. Das bestehende Angebot an Wohnmobilplatzen kann nicht nur erhalten,
sondern auch trotz der zusatzlichen Nutzungen noch erweitert werden.

Neben einem Busparkplatz und dem bestehenden und zu erweiternden
Wohnmobilstellplatz soll, um eine effektive Nutzung der erforderlichen Ver-
kehrsanlagen gewahrleisten zu kdnnen, auch die Mdglichkeit zur Anlage von
Pkw-Parkplatzen zulassig sein.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wird inhaltlich vom Vorgan-
gerbebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwaldallee®
ubernommen. Die festgesetzte GRZ von 0,8 sowie die maximal zulassige Ge-
baudehohe von 4,5 m reichen unverandert zur Herstellung der vorgesehenen
baulichen Anlagen aus.

Eine weitergehende Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahl bis auf
0,9 fur Stellplatze und flir Nebenanlagen, sofern diese teilversiegelt ausgebil-
det sind, wird nicht dbernommen, da hierfur gemal dem vorliegenden Pla-
nungskonzept keine Erforderlichkeit mehr besteht.

Als eindeutiger Bezugspunkt fur die Bestimmung der zuldssigen Gebaude-
hdhe dient ein Kanaldeckel am westlichen Rand des Plangebiets an der Ein-
mundung der Heppenheimer Stralle in die Odenwaldallee mit einer Deckel-
hohe von 94,72 m NN.
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6.2.3.

6.2.4.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Wie im Vorgangerbebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz éstlich der Odenwald-
allee” wird auf die zeichnerische Festsetzung einer uberbaubaren Grund-
stiicksflache verzichtet. Damit kdnnen die zulassigen Nutzungen einschliel3-
lich der zugehdrigen Nebenanlagen frei innerhalb des Sondergebiets ange-
ordnet werden.

Offentliche Verkehrsflichen

Ausgehend vom Bestand wird die Flache der Odenwaldallee als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. In die Festsetzung einbezogen ist im Stiden auch
ein Reststlck der friiheren StralRenfihrung in einem Abschnitt, in dem der alte
StralRenkorper noch im Bestand vorhanden ist. Dieser Stra3enabschnitt ist zur
Anbindung vorhandener Wirtschaftswege weiterhin erforderlich und dient
auch als Hauptradweg.

Am nordlichen Ende der Odenwaldallee ist eine Erweiterung der Verkehrsfla-
che geplant. Entsprechend der in Kapitel 6.1 dargelegten Konzeption soll dort
ein zentraler Ein- und Ausstiegsbereich fur mit Reisebussen ankommende
Besucher der Welterbestatten geschaffen werden. Grundlage der Festset-
zung ist eine Wendeanlage fur Busse gemal} den Richtlinien flr die Anlage
von Stadtstrallen (RASt06). Weiterhin werden die erforderlichen FuBwege zur
StralRe ,Im Klosterfeld” festgesetzt.

Gemal der vorgesehenen Verkehrsfuhrung fahren die ankommenden Busse
zunachst zum oberen Ende der Odenwaldallee. An der vorgesehenen Halte-
stelle am Ostlichen Rand des Wendeplatzes konnen die Fahrgaste barrierefrei
aussteigen. Die Haltestelle befindet sich direkt an der Kulturachse zwischen
dem Kloster Lorsch und dem Freilichtlabor Lauresham. Die leere Busse wen-
den anschlieRend Uber die neu herzustellende Wendeschleife und fahren
dann Uber die Odenwaldallee zum sudlich gelegenen Busparkplatz. Erst bei
Bedarf, wenn eine Reisegruppe ihren Besuch beendet hat und abreisen
modchte, fahrt der betreffende Bus wieder an der Haltestelle am nordlichen
Ende der Odenwaldallee vor. Auf diese Weise kann den Gasten eine ange-
messene und zentrale Ankunftssituation direkt an der Kulturachse angeboten
werden und gleichzeitig ein geordneter Busparkplatz zur Verfigung gestellt
werden, der sich auf dieser dicht eingegrinten Flache gut ins Siedlungsbild
integrieren lasst und sich mit einigem Abstand zum Weltkulturerbe stadtebau-
lich nicht in den Vordergrund drangt.

Wie in der Darstellung des Bestands bereits dargelegt, verfugt die Odenwald-
allee nicht Uber begleitende Gehwege. Eine Erganzung von Gehwegen wirde
zu erheblichen Eingriffen in die angrenzenden Baumbesténde fuhren und
kommt daher nicht in Betracht. Um dennoch eine sichere Wegeverbindung
vom Wohnmobilstellplatz bzw. den zusatzlich dort geplanten Bus- und PKW-
Parklatzen Richtung Welterbestatten zu schaffen, ist die Anlage eines Rad-
und FuBweges geplant, der norddstlich der Lindenallee auf einem planungs-
rechtlich als Wirtschaftsweg festgesetzten Flurstiick verlauft. Der Weg erhalt
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6.2.5.

6.3.

6.4.

eine Breite von 3,50 m einschliellich begleitendem Bankett. Dieser Weg wird
mit einem vom Kloster Altenmunster kommenden Fu3weg vereinigt und nutzt
dort eine bestehende Querungsstelle Uber die Odenwaldallee mit Anbindung
an das westlich der Odenwaldallee bestehenden FulRwegenetz, auf dem dann
eine kurze Verbindung zum Haupteingang des Welterbeareals besteht.

Nordlich des FuBwegs wird auf den im Bebauungsplan Nr. 43 “Kulturachse
vom Kloster Lorsch zum Kloster Altenmiinster” festgesetzten und in der Ort-
lichkeit ohnehin nicht vorhandenen Wirtschaftsweg verzichtet. Fur diese
Wegeverbindung besteht kein Bedarf. Die betreffende Flache wird in die Fest-
setzung als o6ffentliche Grunflache einbezogen. Ein Wenden landwirtschaftli-
cher Fahrzeuge bleibt weiterhin moglich, soweit es die vorhandene Vegetation
erlaubt.

Offentliche Griinflichen und Flachen zur Erhaltung von Biaumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die die Odenwaldallee begleitenden Verkehrsgrunflachen mit den namenge-
benden Alleebaumen sowie die bereits bestehende Eingriunung des Wohn-
mobilstellplatzes werden im Bebauungsplan als o6ffentliche Grinflache und
zugleich als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Hier sollen die bereits vorhandene Allee sowie die
dichten Geholze, die die Verkehrsflache beiderseits begleiten, im Bestand ge-
sichert bzw. entsprechend erganzt werden. Inhaltlich werden damit fur den
Bereich der Odenwaldallee die entsprechenden zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen der Uberlagerten Bebauungsplane ,Kreuz- und Glockenwiese”
und ,Wohnmobilstellplatz éstlich der Odenwaldallee” Gibernommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich als Verkehrsflache und kombinierter Wohnmo-
bilstellplatz und Busparkplatz vollstandig im Eigentum der Stadt Lorsch, die
sowohl die Verkehrsflachen als auch den Busparkplatz bzw. Wohnmobilstell-
platz herstellt und dauerhaft unterhalt bzw. betreibt. AuRer einem madglichen
Servicegebaude im Bereich des Wohnmobilstellplatzes und gegebenenfalls
einem WC-Gebaude im Bereich des Busstellplatzes sind im Plangebiet keine
Gebaude oder sonstige Hochbauten vorgesehen. Fir bauordnungsrechtliche
Festsetzungen wird im Rahmen des Bebauungsplans keine stadtebauliche
Notwendigkeit gesehen.

Grinordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berticksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.
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6.4.1.

Umfang der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, Flachenbilanz

Ausgangsbasis fur die Abschatzung maglicher Auswirkungen der Planung ist
dabei nicht der aktuelle Zustand des Plangebiets, sondern das zu Planungs-
beginn geltende Baurecht.

Wie in Kapitel 3.3 dargelegt Uberlagert der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans den Bebauungsplan Wohnmobilstellplatz 6stlich der Odenwaldallee”
vollstandig und die Bebauungsplane ,Kreuz- und Glockenwiese® sowie “Kul-
turachse vom Kloster Lorsch zum Kloster Altenmunster” randlich. Lediglich ein
schmaler Streifen nérdlich bzw. norddstlich entlang der Odenwaldallee sowie
die Verlangerung der Allee direkt nordlich des Wohnmobilstellplatzes ist dem
ungeplanten Aul3enbereich gemal} § 35 BauGB zuzuordnen.

Somit ergibt sich folgende Grundlage flr die Beurteilung der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft:

¢ Mit dem Beibehalten der GRZ von 0,8 fur den Wohnmobilstellplatz bzw.
den kunftigen Busparkplatz werden dort keine Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft neu zugelassen.

e Im Bereich der Odenwaldallee wird der vorhandene Bestand planungs-
rechtlich abgesichert. Auch hier kommt es nicht zu zusatzlichen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft.

¢ Nordéstlich der Lindenallee wird ein bislang festgesetzter Wirtschaftsweg
kinftig als FuR- und Radweg festgesetzt. Gemall dem bislang dort malge-
benden Bebauungsplan Nr. 43 “Kulturachse vom Kloster Lorsch zum Klos-
ter Altenminster” dirfen von dem im Bebauungsplan festgesetzten land-
wirtschaftlichen Wegen maximal 1.100 m? voll versiegelt und maximal 640
m? teilversiegelt sein. Da diese Festsetzung sich auch auf Wege bezieht,
die im Bestand versiegelt bzw. teilversiegelt sind, wird davon ausgegangen,
dass flr die neu geplanten Wege bislang keine Versiegelung zulassig war.

e Das Abknicken dieses Ful- und Radwegs mit Querung der Odenwaldallee
war bislang gemafy BP Nr. 17 ,Kreuz- und Glockenwiese“ nicht zulassig.
Der Weg ist aber im Bestand bereits vorhanden. Insofern kommt es dort
nicht zu zusatzlichen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

e Der Neubau einer Buswendeschleife am nérdlichen Ende der Odenwald-
allee war bislang planungsrechtlich unzulassig. In diesem Bereich kommt
es durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu neuen Versiegelungs-
maoglichkeiten.

Eine Bilanzierung der zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten kann sich
deshalb auf den Bereich des geplanten Ful- und Radwegs norddstlich der
Odenwaldallee und die nordliche Buswendeschleife konzentrieren.
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RETek U] R BeBs;zI::(r:l:tes Planung | Differenz
Grasweg 770 m?

Bankett 110 m?

Weg mit wassergebundener Decke 660 m?

Summe 770 m? 770 m?
Buswendeschleife Be;;zl::::tes Planung | Differenz
Magerwiese, kleinflachig verbuscht 2.520 m?

O_ffentllche Verkehrsflachen, voll ver- 980 m?

siegelt

Wege mit wassergebundener Decke -- 210 m?
Strallenbegleitgrin/Saumvegetation 120 m?2 1.450 m2

Summe 2.640 m? 2.640 m?

Wie aus der Flachenbilanz zu entnehmen ist, wird durch den Bebauungsplan
eine Mehrversiegelung von maximal 1.850 m? zugelassen. Diese Mehrversie-
gelung ergibt sich vorrangig durch die Anlage einer Buswendeschleife und
durch die Umwandlung eines Graswegs in einen wasserdurchlassig befestig-
ten Rad- und FuBweg.

Durch diese zusatzlich zulassig werdende Versiegelung gehen die naturlichen
Bodenfunktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf, Filter und Puffer flir Schadstoffe, Standort fir die natirliche Ve-
getation) nahezu vollstandig verloren. Weiterhin stehen die betroffenen Fla-
chen kinftig nicht mehr als Lebensraum fir Arten der Kulturlandschaft und
des Siedlungsraums zur Verfigung. Die kleinklimatischen Ausgleichswirkun-
gen unbebauter Freiflachen gehen ebenso verloren. Die Grundwasserneubil-
dung kann jedoch gesichert werden, wenn das Niederschlagswasser entspre-
chend den wasserrechtlichen Vorgaben auf den Grundstlicken selbst zur Ver-
sickerung gebracht wird.

In der Abwagung der Belange erscheint die durch den Bebauungsplan zusatz-
lich zulassige werdende Versiegelung angesichts des Bedarfs fir eine Neu-
ordnung des Verkehrs der mit Reisebussen ankommenden Besucher auch
unter Berucksichtigung der zum Teil hohen 6kologischen Wertigkeit der be-
troffenen Flachen sowie der zu ergreifenden AusgleichsmalRnahmen als hin-
nehmbar.
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6.4.2.

Festsetzungen zur Vermeidung oder Verminderung der Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen fur MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im Wesentlichen aus den
bislang gultigen Bebauungsplanen ibernommen und lediglich punktuell abge-
andert bzw. erganzt:

Erhaltung von Gehélzen

Die vorhandenen Gehdlzbestande entlang der Odenwaldallee sowie sudlich
und ostlich des Wohnmobilstellplatzes sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei einzelnen Abgangen zu ersetzen. Damit sollen die bestehenden
Strukturen angesichts ihrer Bedeutung fur das Landschafts- und Siedlungs-
bild, aber auch als Lebensraum fiir Flora und Fauna und aufgrund ihrer klein-
klimatischen Wirkungen gesichert werden.

Schutz der Geholze um den Wohnmobilstellplatz vor Stérungen

Wie bereits im bislang gultigen Bebauungsplan Nr. 54 geregelt, ist zum Schutz
der Gehdlze um den Wohnmobilstellplatz vor Stérungen entlang der sudlichen
und dstlichen Grenze des Wohnmobilstellplatzes der vorhandene Zaun tUber
die gesamte Lange des sudlichen und 6stlichen Randes des Wohnmobilstell-
platzes zu erganzen, mit Rankpflanzen zu begrinen, dauerhaft instand zu hal-
ten und bei Beschadigung zu reparieren.

Erganzung der Lindenallee

Soweit im Baumbestand entlang der Odenwaldallee Licken vorhanden sind,
sind diese durch erganzende Pflanzungen von Lindenhochstammen der Qua-
litat 3 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 18 — 20 cm in einem Abstand von
im Mittel 12 m der Baume untereinander zu schlielen. Damit soll die Allee
dauerhaft gesichert werden.

Erganzend soll im Unterwuchs — soweit noch nicht vorhanden und eine Breite
der Grunflache von mindestens 5,50 m gegeben ist - ein mindestens 3 m brei-
tes dichtes Feldgeholz entwickelt werden, um optische Stérungen auf die um-
gebenden Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu unterbinden und die Le-
bensraumqualitat zu verbessern. Der Pflanzabstand soll 1,25 x 1,25 m betra-
gen. Bereits bestehende Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren und
dauerhaft zu pflegen. Der Abstand der Geholzpflanzungen zur Fahrbahn der
Odenwaldallee muss zugleich mindestens 2 m betragen.

Bei Flachenabschnitten mit geringerer Breite ist eine Pflanzung einer dreirei-
higen Hecke unter Beachtung straldenbaulicher und nachbarrechtlicher Ab-
standsvorgaben nicht mehr mdglich. Daher wird fir schmalere Flachen keine
Unterpflanzung der Allee vorgegeben.

Im Anschluss an die bestehenden oder zu pflanzenden Gehdlze sind extensiv
gepflegte Kraut- und Staudenfluren als Saumstreifen zu entwickeln bzw. be-
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reits bestehende krautige Saumstreifen dauerhaft zu erhalten. Die Pflege er-
folgt durch einschurige Mahd im September. Ansonsten ist der Saumstreifen
der Eigenentwicklung zu uberlassen.

Begrunung des Wohnmobilstellplatzes und der Parkplatzanlage

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung sind im Sondergebiet die nicht
uberbauten oder gehodlzbestandenen Flachen mit einer krauterreichen Rasen-
mischung einzusaen und durch extensive Pflege zu einer artenreichen Flach-
land-Mahdwiese zu entwickeln. Mahd maximal 2 x jahrlich, nicht vor dem 30.
Juni. Das Mahdgut ist abzuraumen.

Zudem ist je 5 Stellplatze fur Wohnmobile sowie je 5 PKW-Stellplatze mindes-
tens ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum in der Qualitat 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten durfen fur die Aullenbeleuchtung ausschlief3lich
Lampen mit warmweilem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Es sind
vollstandig gekapselte und nur nach unten abstrahlende Lampengehause mit
einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4 m zu verwenden. Das An- oder Aus-
leuchten von Grlnstrukturen, insbesondere der Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern, ist zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird festgesetzt, dass - soweit nicht auf
Glasscheiben verzichtet werden kann - ist geripptes, geriffeltes, mattiertes,
sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder bedrucktes Glas einzusetzen ist.
Punktartige Markierungen mussen einen Deckungsgrad von mindestens 25
% haben. Bei der Verwendung von linearen Strukturen sind vertikale Struktu-
ren mit einer Bedeckung von mindestens 15 % zu verwenden.”

Sicherung der Durchlassigkeit flur Kleintiere

Zur Sicherung der Durchlassigkeit fur Kleintiere ist bei Einzaunungen zwi-
schen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

Wasserdurchlassige Befestigungen

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind Bus- und Pkw-
Parkplatze, Wohnmobilstellplatze und FuRwege in versickerungsfahiger Bau-
weise (z.B. als wassergebundene Decke, als Schotterrasen, mit Rasengitter-
steinen, mit Rasenfugenpflaster mit Fugenbreite > 2 cm oder ahnlichem) her-
zustellen. Der Abflussbeiwert darf maximal 0,7 betragen.
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6.4.3. Ausgleichsflachenbedarf

Eine formalstrukturelle Bewertung der durch die Planung zulassig werdenden
Veranderungen der Biotoptypen im Eingriffsraum erfolgt gemaf} der Kompen-
sationsverordnung. Im Ergebnis ergibt sich gegenuber dem bisherigen Pla-
nungsrecht ein Ausgleichsdefizit von 130.970 Wertpunkten.
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Ermittiung der Abgabe nach § 66 des Hessischen THENGIG) und der (9]
Stadt Lorsch, Bebauungsplan Nr. 72 "Odenwaldallee”
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert | Differenz
/gm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr Bezeichnung ENIEX] X Sp.8-5p. 10
1 2 3 7 5 5 T B g 10 il 2 13
Bittc gheciem 1 Eigene Blatter fur - Ubertrag
1. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmagnahmen
0| 0
6.330 [sonstige extensiv genutzte Mahwiese 55| 2520 0 138600 0|
9 160|StraBenrénder 13 120 1560 1580 20280
10.510|Véllig versiegeite Flachen 3 ] 980 [ 2940'
10.530 ié féchen, deren wird 6 0 870 0| 5220
10.610 Feldweg 25 770 o 19250 0
Summel Ubertrag nach BIatt T | D B30 759410] 78440 130970
Zusatzbewertung {Siehe Blatt Nr.: |) |
[Anrechenbare ErsatzmaBnahme (Siehe Blatt Nr )
Summe!| 130970

Formalstrukturelle Bewertung der Veranderungen der Biotoptypen gemafl Kompensations-
verordnung

Der Biotopwertverlust durch die Aufstellung des Bebauungsplans betragt
130.970 Biotopwertpunkte.

Hinzu kommt ein Ausgleichsflachenbedarf fir 5 Baume, die im Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Kreuz- und Glockenwiese", 3. Anderung im nérdlichen Bereich
der Odenwaldallee auf der Ostseite als anzupflanzen festgesetzt sind. Diesen
B&aumen, die in der Ortlichkeit jedoch nicht vorhandenen sind, kommt gemaR
dem dort bislang gultigen Bebauungsplan bereits eine Kompensationswirkung
Zu.

Gemal der Kompensationsverordnung ist die Uberkronte Flache fur die Be-
wertung zugrunde zu legen. Da die Baume im Bestand nicht vorhanden sind,
aber schon vor Jahren hatten gepflanzt werden missen, werden die Baume
sudwestlich an der Odenwaldallee als Referenz herangezogen (in der An-
nahme, dass diese Baume zu dem Zeitpunkt gepflanzt wurden, als die ande-
ren Baume hatten gepflanzt werden muissen). Die stidwestlich an der Oden-
waldallee stehenden Baume haben einen Kronendurchmesser von ca. 9 m
(Radius 4,5 m). Damit ergibt sich eine Kronenflache von aufgerundet 65 m2.
Somit sind 5 x 65 x 34 = 11.050 Wertpunkte fur die nicht realisierten Baum-
pflanzungen auszugleichen.

Der Biotopwertverlust betragt in der Summe somit 142.020 Biotopwertpunkte.

Die Ermittlung des aus der Versiegelung resultierenden Kompensationsbe-
darfs fur das Schutzgut Boden erfolgt gemal’ der Arbeitshilfe ,Kompensation
des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB — Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland Pfalz* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) und dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
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land-Pfalz. Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 0,94 Bodenwert-
einheiten. Ein Ausgleich der Eingriffe in das Bodenpotenzial ergibt sich jedoch

nicht.
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Bodenbilanzierung gemal der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland Pfalz®
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6.4.4.

Ausgleich der zusatzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die nicht inner-
halb des Bebauungsplangebiets kompensiert werden konnen, wird eine Teil-
flache von 6.860 m? der Flurstlicke Flur 22, Nr. 38 und 39, herangezogen. Es
handelt sich hierbei um eine Teilflache der Okokonto-MaRnahmen ,Altmaan-
derflutung Weschnitzinsel“ mit einer 6kologischen Wertigkeit von ca. 142.020
Biotopwertpunkten. Die MaRnahme ist bereits hergestellt.

l|l|h

il
!

)

Lageplan der Okokonto-MaRnahmen ,Altmaanderflutung Weschnitzinsel“. Eiling Planungs-

gesellschaft mbH, Heidelberg.
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6.5.

6.6.

Gruppierung pflanzensoziologischer Einheiten nach
Standard-Nutzungstypen (KV) mit Wertpunkten

02.100 B Gebusch, trocken bis frisch, sauer, voll entwickelt (36)

I:l Feldgehdlz (Prunus spinosa)
Weidengebisch

05.440 B GroRkseggenriede/-rohricht (56)

Caricetum gracilis (Schlankseggen-Ried) -
- Caricetum gracilis (Schlankseggen-Ried) -
.. .| Caricetum gracilis (Schlankseggen-Ried) -
Caricetum gracilis (Schlankseggen-Ried) -
l:l Caricetum gracilis (Schlankseggen-Ried) -

Auspragung mit Alopecurus pratensis
Auspragung mit Iris pseudacorus

Auspragung mit Phalaris arundinacea
Auspragung mit Phragmites australis

typische Auspragung

Glycerietum maximae (Wasserschwaden-Réhricht)

|:| Phragmitetum communis (Schilf-Réhricht)

- Rohrglanzgras-Réhrichte - Auspragung mit Alopecurus pratensis
- Rohrglanzgras-Réhrichte - Auspragung mit Iris pseudacorus

L____l-' Bilanzierte Gesamtflache: 55 894 m2

06.110 (B) Néhrstoffarme Feuchtwiesen (59)

I sigen-Wiese

06.130 B Flutrasen (42)
Carex hirta-Bestand

06.310 (B) Extensiv genutzte Frischwiesen (44)

I:l Arrhenatheretum elatioris (Glatthaferwiese) frischer bis wechselfeuchter Standort
I:l Arrhenatheretum elatioris (Glatthaferwiese) maRig trockener bis trockener Standort
09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (39)

Brache feuchter Standorte

Brache trockener Standorte

Nicht bilanzierter Nutzungstyp
- Brombeer-Gestripp

Ausgleichsmalnahmen B-Plane
EZZ2 . 1: B-Plan "Viehweide", 5.052 m2, 112.000 Okopunkte

== Nr.2: B-Plan "Im Daubhart"; 16.985 m2, 402.436 Okopunkte
m Nr. 3: B-Plan Nr. 3472 "Am Wiesenteich”, 9.973m?, 206.390 BWP

0 25 30 100 150 200 250 N
I 1 Meter

v Nr_4: B-Plan Nr. 68/1 "Lagerfeld West, nardlicher Teilbereich”, 315m?, 6. 526 BWP
=] Nr.5: B-Plan Nr. 68/2 "Lagerfeld West, stdiicher Teilbereich”, 12.288m”, Lorsch Magistrat der Stadt Lorsch E I L I N G
254.306 BWP W Kaiser - Wilhelm Platz |
Nr. 6: B-Plan Nr. 57/1 "Nardlich des Starkenburgrings”, 1.453 m?, 64653 L Planungsgesellschaft mbH
30,060 BWP orsch Ringstrafie 19 B Tel: 06221/90 854 -0
88115 Heidelberg Fax: 07254/ 71 0B 8 - 98
www.eiling ing Mail: info@elling ing
Mafnahme: Okokonto Atmaanderflutung Weschnitzinsel
Planinhalt:  Zuordnung von Standard-Nutzungstypen (KV) zu pflanzensoziologischen Einheiten
patum __ {Name Projektnummer: 07214 Plan-Hr.
Gezeichnet |12.08.2025 |BW
B 12.08.2025 |BW MaBstab: 1:2500 B-1
G 12.08.2025 | MC Blatigrofe: 573 x 297
Gesehen

Legende zum Lageplan der zugeordneten Ausgleichsflache. Eiling Planungsgesellschaft
mbH, Heidelberg

Immissionsschutz

Durch die Planung ist nicht mit einer Zunahme des Reisebusverkehrs zur
Welterbestatte zu rechnen. Es erfolgt lediglich eine Neuordnung des Reise-
busverkehrs mit der Neuanlage eines zentralen Busparkplatzes. Angesichts
der gegebenen Vorbelastung durch den bestehenden Verkehr auf der Oden-
waldallee, aber auch durch die Bundesstrale B 460 kann davon ausgegan-
gen werden, dass keine stadtebaulich relevante Veranderung der Immissions-
belastungen eintritt. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass
eine Nutzung des Busparkplatzes im Nachtzeitraum nicht zu erwarten ist. Da-
her werden auch keine grundlegenden Nutzungskonflikte zwischen dem
Wohnmobilstellplatz und dem Busparkplatz erwartet.

MaRnahmen zum Immissionsschutz werden daher nicht als erforderlich er-
achtet.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Weschnitz (Potenzielle
Uberflutungsflache hinter Schutzvorrichtungen). Fur die Planung ist daher der
§ 78 b Abs. 1 WHG zu beachten.
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§ 78 b Abs. 1 WHG verlangt, dass in Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbe-
reich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches zu berucksichtigen sind. Diesen Anforderungen wird Rechnung getra-
gen. Das Schadenspotenzial sowie das Gefahrenpotenzial von Leben und
Gesundheit bei einem Wohnmobilstellplatz bzw. einer Stellplatzanlage fur
Busse und PKW werden als gering eingeschatzt, zumal davon ausgegangen
werden darf, dass eine rechtzeitige Raumung des Gelandes vor einem Hoch-
wasserereignis moglich sein wird.

Soweit fur die Andienung des Wohnmobilstellplatzes und des Parkplatzes
bauliche Anlagen erforderlich werden, sind die MalRgaben des § 78 b Abs. 1
Nr. 2 WHG zu beachten. Demnach sollen diese an das jeweilige Hochwasser-
risiko angepasst errichtet werden.

Bodenordnung

Die Plangebietsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Lorsch. Zur Um-
setzung des Bebauungsplans ist keine Bodenordnung erforderlich.
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8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt
und ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Das Kloster Lorsch erfreut sich als Weltkulturerbe eines nicht unerheblichen
touristischen Interesses sowohl von Individualreisenden als auch von Reise-
gesellschaften, die mit dem Bus anreisen. Bisher parken die Busse als
Langsparker entlang der Odenwaldallee. Aufgrund der Erfahrungen der letz-
ten Jahre mochte die Stadt Lorsch den touristischen Busverkehr zum Kloster
Lorsch neu ordnen. Dazu soll auf der als Wohnmobilstellplatz genutzten Fla-
che bzw. der unmittelbar nérdlich angrenzenden Wiesenflache o6stlich der
Odenwaldallee und nérdlich der Friedensstrale/L 3111 ein Busparkplatz mit
zusatzlichen PKW-Stellplatzen eingerichtet und der bestehende Wohnmobil-
stellplatz ausgebaut werden. Dartber hinaus soll eine Ful3- und Radwegever-
bindung entlang der Odenwaldallee hergestellt, am oberen Ende der Oden-
waldallee eine Wendeschleife geschaffen und der Busparkplatz sowie der
neue Full- und Radweg in das Wegenetz zwischen den beiden Weltkulturer-
bestatten Altenmunster und Kloster Lorsch bzw. der Stadt Lorsch eingebun-
den werden.

Die bestehenden Gehdlze entlang der Odenwaldallee und am sudlichen und
Ostlichen Rand des Wohnmobilstellplatzes sowie insbesondere die Lin-
denallee entlang der Odenwaldallee bleiben dabei unverandert erhalten.

Die Planung widerspricht jedoch im sudlichen Teil den Festsetzungen des dort
gultigen Bebauungsplans Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz dstlich der Odenwald-
allee”. Die Flachen im nérdlichen Teilbereich befinden sich planungsrechtlich
im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Kreuz- und Glockenwiese® sowie
“Kulturachse vom Kloster Lorsch zum Kloster Altenminster” sowie im Auf3en-
bereich gemaR § 35 BauGB. Fur die im AuRenbereich liegenden Flachen fehlt
ebenso die planungsrechtliche Grundlage flr eine Umsetzung des Vorha-
bens. Das geplante Vorhaben bedarf daher zu seiner planungsrechtlichen Ab-
sicherung einer Anderung und Erweiterung des bislang gtiltigen Bebauungs-
plans.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet umfasst die Flache der Odenwaldallee einschlief3lich der be-
gleitenden Baumreihen und Gehdlzflachen, eine Wiesenflache an der Abzwei-
gung der StralRe ,Im Klosterfeld“ von der Odenwaldallee sowie den bestehen-
den Wohnmobilstellplatz nérdlich der Friedensstraf3e/L 3111 und 6stlich der
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Odenwaldallee. Es umfasst eine Flache von ca. 2,8 ha und erstreckt sich ent-
lang des 6stlichen Randes der Ortslage von Lorsch zwischen der Ortslage
und der Weschnitz.
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Lage des Planungsgebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:
e im Norden: durch die Stralle ,Im Klosterfeld*
e im Nordosten: durch den stdwestlichen Rand der Ackerfla-
chen nordostlich der Odenwaldallee,
e im Suden: durch die sldliche Grenze des bestehenden
Wohnmobilstellplatzes,
e im Sudwesten durch die Flachen sudwestlich der Odenwald-
allee.
8.1.3. Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung

Planerische Zielsetzungen der Stadt Lorsch fiir die Anderung des Bebauungs-
plans sind insbesondere:

e Neuordnung des Busverkehrs und der Busparkplatze der Besucher des
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8.1.4.

Weltkulturerbes Kloster Lorsch, Schaffung zusatzlicher PKW-Stellplatze fur
Besucher,

Umwandlung eines bestehenden Wirtschaftsweges in eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung entlang der Odenwaldallee und Einbindung dieses Weges
sowie der Kurzzeit-Bushaltestelle am nérdlichen Ende der Odenwaldallee
und des Bus- und PKW-Parkplatzes ins ortliche Ful3- und Radwegenetz.

Beschrankung der zulassigen Versiegelung sowie der zulassigen Gebau-
dekubaturen,

Erhalt der vorhandenen Lindenallee und der weiteren Grinstrukturen

Sicherung des Weltkulturerbes Kloster Altenmuinster und Kloster Lorsch
gegen eine mit dem Welterbestatus unvereinbare bauliche Entwicklung.

Der Bebauungsplan trifft hierzu im Wesentlichen die folgenden Festsetzun-
gen:

Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen auf einer Flache von 7.770
m?2. Im Bestand vorhanden sind davon bereits 6.790 m?2.

Festsetzung von Rad- und FuBwegen bzw. FulRwegen auf 870 m2. Im Be-
stand vorhanden sind bereits 80 m2.

Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobil-
stellplatz und Parkplatz“ auf einer Flache von 9.210 m2. 2.800 m? sind be-
reits als Wohnmobilstellplatz hergerichtet. Das Sondergebiet dient der Un-
terbringung von o6ffentlichen Parkplatzen fur Pkw, Busse und Fahrrader so-
wie von Stellplatzen fur Wohnmobile (nicht aber fur Wohnwagen) ein-
schlief3lich der zugehoérigen Zufahrten und Nebenanlagen.

Die Grundflachenzahl betragt 0,8 und die maximal zulassige Gebaudehdhe
fur Nebengebaude 4,50 m.

Festsetzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen auf einer Flache von 8.880 m?

Festsetzung sonstiger Grunflachen auf 1.560 m?

Flachenbedarf der Planung

Bei vollstdndiger Umsetzung der Planung ist von folgenden Anderungen der
zulassigen Flachennutzungen auszugehen:
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BeBs;zI::(r:l:tes Planung Differenz
versiegelte Flache
offentliche Verkehrsflache 6.790 m? 7.770 m?
Geh- und Radwege 80 m? 950 m?
}[/i\;?r(]grlg;bél’sgt)elIpIatz/Parkaatz, befes- 7370 m? 7 370 m?
Summe versiegelte Flache 14.240 m? 16.090 m? | + 1.850 m?
Unversiegelte Flachen
Unbefestigter Feldweg 770 m? --
Gehdlzbestande 8.880 m? 8.880 m?
Saumvegetation/Verkehrsgrinflachen 120 m? 1.560 m2
Magerwiese 2.520 m? -
omeeIpe Rt | ssom | tsa0m
Summe unversiegelte Flache 14.130 m? 12.280 m? | -1.850 m?
Plangebiet gesamt 28.370 m?* | 28.370 m?
Wie aus der Flachenbilanz zu enthehmen ist, wird durch den Bebauungsplan
eine Mehrversiegelung von maximal 1.850 m? zugelassen. Diese Mehrversie-
gelung ergibt sich vorrangig durch die Anlage einer Buswendeschleife und
durch die Umwandlung eines Graswegs in einen wasserdurchlassig befestig-
ten Rad- und FulRweg.
8.2 Ubergeordnete Vorgaben
8.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
so zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-

Seite 36



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee"
Fassung zur Offenlage vom 19.05.2026

und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausge-
glichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fir das Planungsgebiet ist nicht auszuschliel3en, dass besonders geschutzte
Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz malRgebend. Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fir die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gemaly Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die dkolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung
Zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlieBlich der Tétung) bleiben unzulassig.
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8.2.2.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich naturliche
und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschrif-
ten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemaly § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz
der angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebie-
tes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturpark BergstraBe — Odenwald

Das Plangebiet liegt im durch Verordnung vom 31.07.2006 ausgewiesenen
Naturpark BergstralRe-Odenwald. Gemal § 27 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind Naturparke einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende
Gebiete, die groRraumig sind, sich wegen ihrer landschaftlichen Vorausset-
zungen fur die Erholung besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tou-
rismus angestrebt wird. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wieder-
herstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Ar-
ten- und Biotopvielfalt.

Restriktionen durch diese Schutzbestimmungen ergeben sich jedoch durch
die Lage des Plangebiets innerhalb bzw. angrenzend an bereits bebaute Ge-
biete nicht.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind fur den Bereich des Pla-
nungsgebiets nicht ausgewiesen.
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Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Teile der Flachen nordostlich und ostlich des Wohnmobilstellplatzes sind
durch Rechtsverordnung vom 17.05.1954 als geschutzter Landschaftsbe-
standteil gemaR § 25 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz unter Schutz gestellt.
Der Bestand ist als ,groere Gruppe alter Lindenbaume beidseits der Stral’e
Lorsch — Heppenheim® beschrieben. Die genaue Abgrenzung des geschutz-
ten Landschaftsbestandteils ist aufgrund der zwischenzeitlich veranderten
Strallenfihrung und Flurstlickszuschnitte allerdings schwierig.

el o AL AT g Jon. Grodenl
¢ o /
/l
ff

4l
gl

Lageplan zum geschitzten Landschaftsbestandteil gemaR Rechtsverordnung vom
17.05.1954

Pauschal geschiutzte Biotope

Die Linden entlang der Odenwaldallee unterliegen gemaR § 25 Abs. 1 Hessi-
sches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 als Allee dem gesetz-
lichen Biotopschutz nach § 30 Abs. 2 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Kompensationsflachen

Die Baumreihen und Gehdlzflachen beiderseits der Odenwaldallee sowie die
Gehdlzflachen, die im Siden und Osten den vorhandenen Wohnmobilstell-
platz einrahmen, sind als Kompensationsflachen zum Teil mit dem Status ,in
Planung® erfasst.
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Kompensationsflachen -
Geometrie wurde erfasst

SACHSTAND

I3 abgeschlossen
in Durchflihrung

7 in Planung

I unbekannt
3 Naturparke

S5 A 20 ErkcrrAl Z
Kompensationsflachen im Umfeld des Plangebiets. Quelle: Hessisches Naturschutzinforma-
tionssystem (Natureg Viewer)

Denkmalschutz / Weltkulturerbe

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Teil in der Pufferzone um das
UNESCO-Weltkulturerbe Kloster Lorsch und Altenmunster. Die Welterbe-
statte und die Pufferzone umfassen insgesamt ca. 33 ha. Hierzu gehoéren das
Kloster Lorsch und das Kloster Altenmunster, aber auch die umgebende freie
Landschaft.

Lorsch Abbey 20.01.2023
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; B
Z5500700N -~ § I % + + i
- 5500600N o+ + + + +
§ b S ﬁtenmuensler
15500500N + = + A + +
isoo«wON + + + +
) . Buffer Zone
e
5500300N | e + +
-
J550020(JN Lersch Abbey; + E R +
o
o) ] ¢ j + + + +
g 7
g per LIRT ey Tetearemiesey Vel =e—m e —e ) a2
2SN 5 STTTTTHE IR y SENE 2 8
Legend Area [ha]
' Boundary of the World Heritage property ~ [Buffer Zone [29.6 The Buffer Zone area does not include the 0 100 200 300 m
™™ Lorsch Abbey and Altenmunster Lorsch Abbey 3.11  areas of the Boundary of the World Heritage
o ._! Buffer Zone Altenmuenster0.23  property Lorsch Abbey and Altenmiinster. Map projection: ETRS 1989 UTM Zone 32N

UNESCO-Weltkulturerbe Kloster Lorsch und Altenmiinster mit Pufferzone

Bei Beantragung des Weltkulturerbestatus war es notwendig, eine Pufferzone
als Umgebungsschutz fir die jeweiligen Objekte zu definieren (Ziff. 103 ff.
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8.2.3.

8.2.4.

Operational Guidelines). Ziff. 104 Operational Guidelines lautet dabei: “Zum
Zwecke eines wirksamen Schutzes des angemeldeten Gutes wird eine Puf-
ferzone als ein Gebiet definiert, das das angemeldete Gut umgibt und dessen
Nutzung und Entwicklung durch ergénzende gesetzliche oder gewohnheits-
rechtliche Regeln eingeschrénkt sind, die einen zuséatzlichen Schutz fiir das
Gut bilden. Die Pufferzone sollte das unmittelbare Umfeld des angemeldeten
Gutes, wesentliche Sichtachsen und andere Gebiete oder Merkmale umfas-
sen, die eine wichtige praktische Rolle spielen, um das Gut und seinen Schutz
zu untersttitzen. Das die Pufferzone bildende Gebiet sollte von Fall zu Fall mit
Hilfe angemessener Mechanismen festgelegt werden.”

Aufgrund der Lage in der Pufferzone um das Weltkulturerbe ergeben sich
weitreichende Abstimmungs- und Zustimmungserfordernisse zur Planung, die
sich aus den Schutzverpflichtungen zur Wahrung der Bedeutung der Weltkul-
turerbestatte ergeben.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Weschnitz (Potenzielle
Uberflutungsflache hinter Schutzvorrichtungen). Fur die Planung ist daher der
§ 78 b Abs. 1 WHG zu beachten.

§ 78 b Abs. 1 WHG verlangt, dass in Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbe-
reich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches zu berlcksichtigen sind.

Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Anregungen zu erganzenden Untersuchungen wurden nicht vorgetragen.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Nutzung und weiteren baulichen Entwicklung des Plangebietes
ist allgemein mit folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen ergeben sich durch die entsprechenden Baustellen-
tatigkeiten im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen (Parkplatze mit zu-
gehdrigen Zuwegungen und Nebenanlagen bzw. Nebengebauden sowie Ver-
kehrsflachen). Sie wirken fur eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Bau-
maflnahme).

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
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e Gegebenenfalls Ruckschnitte an Baumen zur Schaffung einer ausrei-
chenden Baufreiheit

e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme und damit der Verlust von Lebensraumen so-
wie Versiegelung von Flachen durch Verkehrsflachen, Stellplatze, Ne-
bengebaude und Nebenanlagen.

e Veranderung des naturlichen Bodengefliges und der natirlichen Topo-
grafie in Folge der Bautatigkeit

e dauerhafte Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken flr
die Dauer der Nutzung.

e Gerausche / Larm durch Bus- und PKW-Verkehr

e Gerausche und Unruhe durch Besucher

e Schadstoffimmissionen durch Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Beleuchtung von Verkehrs-
flachen und durch Verkehr

8.3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
8.3.1. Naturraumliche Gliederung und Gelandeform

Gemal der naturraumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich die Stadt
Lorsch in der naturraumlichen Haupteinheit der Hessischen Rheinebene in
der Untereinheit stdliches Neckarried. Die Flachen in der Untereinheit sudli-
ches Neckarried werden weit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet selbst zeigt sich als eine Flache, die durch den Verlauf der
Odenwaldallee und der friheren Verbindungsstralle nach Heppenheim mit ih-
rem begleitenden Bestand an Linden sowie durch sonstige Gehdlzbestande
gepragt ist. Die Flachen im Umfeld des Wohnmobilstellplatzes sowie im Nor-
den im Bereich der geplanten Buswendeschleife stellen Restflachen dar, die
zwischen Straldenverlaufen buw. zwischen der Stral’e und einem graben ver-
blieben sind.

Das Plangebiet ist weitgehend eben.
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8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

Schutzgut Boden

Gemall dem Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie liegen im Plangebiet lehmigen Sande, partiell aber auch
Tone, vor.

Das Ertragspotenzial der lehmigen Sande wird als hoch bewertet, die Feldka-
pazitat und das Nitratrickhaltevermdgen jedoch als gering. In der bodenfunk-
tionalen Gesamtbewertung erfolgt eine Einstufung als ,mittel”.

Bei den tonigen Boden im Bereich des Wohnmobilstellplatzes sind das Er-
tragspotenzial und die Feldkapazitat als mittel bewertet, das Nitratrickhalte-
vermogen jedoch als gering. In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung er-
folgt ebenfalls eine Einstufung als ,mittel”.

Schutzgut Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphare unterbunden, was zu drlickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind
daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Die Offenlandflachen im Plangebiet wirken als Kaltluftentstehungsflachen.
Aufgrund der Abschirmung durch die vorhandenen Gehdlze entlang der
Odenwaldallee sowie durch die Richtung Osten zur Weschnitz gerichtete Ge-
landetopografie kommt diese Kaltluft jedoch den angrenzenden Siedlungsbe-
reichen nicht zu Gute.

Der vorhandene Baumbestand tragt zur Sauerstoffproduktion und Luftfilterung
bei und bewirkt eine Kiihlung der Umgebungstemperatur sowie eine Verschat-
tung der versiegelten Strallenflachen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befindet sich norddstlich der Lindenallee entlang der
Odenwaldallee ein flacher Entwasserungsgraben, der jedoch nur ganz im
Nordwesten Wasser flihrt. Ein weiterer Entwasserungsgraben mindet — von
Sudwesten her kommend — nach einer Verrohrung unter der Odenwaldallee
in den erstgenannten Graben.
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Lorsch, Begrundung

8.3.5.

\

Grabenverlaufe im Plangebiet. Quelle: NATUREG-Viewer

Das Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande fiur Bauwerksabdichtungen
in Lorsch® aus dem Jahr 2003 gibt einen Grundwasser-Flur-Abstand von
> 0,5 -1 m Tiefe an. Die Grundwasserstande variieren allerdings jahreszeit-
lich in Abhangigkeit der Niederschlagsmengen. Die Empfindlichkeit gegen-
Uber Verschmutzungen ist angesichts des relativ geringen Grundwasser-Flur-
Abstandes aufgrund der bodenphysikalischen und —chemischen Eigenschaf-
ten (maRige Pufferfunktion, geringes Nitratrickhaltevermdgen) als hoch ein-
zustufen.

Soweit die Flachen im Planungsgebiet nicht bereits durch Stralden und Wohn-
mobilstellplatze ganz oder teilweise versiegelt sind, kann das anfallende Nie-
derschlagswasser ungehindert innerhalb des Plangebiets versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Das Plangebiet wird gepragt von der Lindenallee, die sich entlang der Oden-
waldallee und deren friherer Verlangerung Richtung Studwesten erstreckt.

Als untergeordnete Gehodlze in der Lindenreihe sind die Baumarten Walnuss
(Juglans regia), Eschenahorn (Acer negundo), Roteiche (Quercus rubra), Vo-
gelkirsche (Prunus avium) zu nennen sowie die Straucharten Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Weilddorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus), Holunder (Sambucus nigra), Wildrose (Rosa spec.) und Ar-
menische Brombeere (Rubus armeniacus).

Auf der Ostseite zieht sich an der Baumreihe ein flacher Graben entlang. Nach
EinmUndung eines Seitengrabens ist die FortfUhrung des Grabens von Arme-
nischer Brombeere vollig Uberwuchert.
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Zwischen dem Graben und den angrenzenden Ackern zieht sich ein landwirt-
schaftlicher Weg, der als Grasweg ausgebildet ist und teils als Vorgewende
mitgenutzt wird.

Die Erfassung von Vorkommen planungsrelevanter Tierarten erfolgte durch
einen Artenschutzbeitrag, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf ge-
schitzte Arten gemaR §44 BNatSchG gepruft wurden. Dieser Artenschutzbei-
trag wurde durch Dipl. Biol. Gerhard Eppler, Bensheim-Schoénberg, im Januar
2025 erstellt.

Das Plangebiet wurde am 18. und 23. Oktober sowie am 4. November 2024
begangen und auf mdgliche Vorkommen relevanter Arten untersucht. Dabei
wurden auch Vogelarten auf angrenzenden Grundstlicken notiert. Die Bege-
hung fand aufRerhalb der Brutzeit statt, und viele Vogelarten hatten bereits ihre
Sommerlebensraume verlassen. Daher wurden auch weitere nicht direkt beo-
bachtete Vogelarten als Brutvogel angenommen, sofern das Plangebiet geeig-
nete Lebensraumstrukturen aufweist (worst-case-Analyse). Weiterhin wurden
die Geholze auf Baumhohlen und andere als Fledermausquartiere und Nest-
standorte geeignete Strukturen abgesucht. Einbezogen wurden auch die Ergeb-
nisse weiterer Untersuchungen fur das Plangebiet und angrenzende Bereiche.

Européische Vogelarten

Die in nachfolgender Tabelle angegebenen Vogelarten wurden im Plangebiet
sowie in unmittelbarer Umgebung aktuell festgestellt, bzw. ihr Vorkommen
aufgrund der Habitateignung bzw. Feststellung in zurtckliegenden Erfassun-
gen angenommen. Wegen der linearen Erstreckung des Plangebiets liegen in
allen Fallen groRRere Revieranteile aul3erhalb des Eingriffsbereichs. Vorkom-
men von Bodenbritern sind auf der Wegeparzelle auszuschliel3en.

Ganze Strecke, | Teilstrecke, | Ganze Strecke, VS- | EHZ

Dt. Artname Wiss. Artname Status | Brutzeit: 2011 | Brutzeit:2012 | Brutzeit: 2012 | RL-D | RL-H BP Hessen |RL | Hessen
Amsel Turdus merula BV 1 1 > 6.000

Bachstelze Motacilla alba BV 1 > 6.000

Blaumeise Cyanistes coeruleus BV 1 > 6.000

Buchfink Fringilla coelebs BV 1 1 > 6.000

Dohle Coloeus monedula NG X 5.000 — 7.000

Eichelhdher Garrulus glandarius BV? 1 1 > 6.000

Elster Pica pica BV X - - > 6.000

Feldsperling Passer montanus BV 1 % vV > 6.000
Gartenbaumldufer | Certhia brachydactyla BV 1 1 X - - > 6.000 H
Goldammer Emberiza citrinella BV 1 vV Vv > 6.000

Griinfink Chloris chloris BV 2 X - - > 6.000

Griinspecht Picus viridis BV 1 X > 6.000

Kleiber Sitta europaea BV 1 > 6.000

Kohlmeise Parus major BV 3 3 X > 6.000

M3usebussard Buteo buteo NG X > 6.000
Mbonchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV 3 1 > 6.000

Nachtigall Luscinia megarhynchos BV 2 1 - - > 6.000

Pirol Oriolus oriolus BV 1 vV Vv 800 —1.200

Rabenkrdhe Corvus corone BV X - - > 6.000

Ringeltaube Columba palumbus BV 4 1 > 6.000

Singdrossel Turdus philomelos BV 1 - - > 6.000

Star Sturnus vulgaris BV 1 2 3 v > 6.000

Stieglitz Carduelis carduelis BV 1 X - 3 > 6.000

Zilpzalp Phylloscopus collybita BV 1 1 - > 6.000

RLD= Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen (V = Vorwarnliste, 3 = gefdhrdet), VS-RL=EU-Vogelschutzrichtlinie. BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast. Gesamthewer-
tung Hessen (griin = glinstig, gelb = unginstig — unzureichend, rot = ungtinstig — schlecht) (VSW 2014)
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Vogelarten im Plangebiet, Status und Gefahrdung. Aus: Artenschutzbeitrag, Dipl. Biol.
Gerhard Eppler, Bensheim-Schénberg, Januar 2025.

Von den 24 Vogelarten wurde fur 8 Vogelarten mit ungunstigem Erhaltungs-
zustand eine Einzelfallprifung durchgefihrt. Im Ergebnis zeigt sich, dass bei
Berlcksichtigung von einzelnen Vermeidungsmaflnahmen der Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten ist.

Eidechsen

Aufgrund der Strukturen und der Beschattung des Gelandes durch die sud-
lich des Weges stehende dichte Baum- und Heckenreihe ist ein Vorkommen
der FFH-Art Zauneidechse (Lacerta agilis) nicht anzunehmen. Auch in vo-
rangegangenen Untersuchungen wurden fur angrenzende Bereiche Zau-
neidechsenvorkommen nur in besonnten und gehdélzarmen Bereichen fest-
gestellt.

Haselmaus

Ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) kann geman Ar-
tenschutzbeitrag wegen der Verinselung der Baumreihe und des damit feh-
lenden Habitatzusammenhangs ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Fledermause wurden nicht erfasst, da eventuell vorkommende Baumquar-
tiere von Fledermausarten nicht beeintrachtigt werden, da in die Lindenreihe
nicht eingegriffen wird.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst eine 2,8 ha grol3e Flache, wovon im Bestand ca. 0,7
ha als Stralenverkehrsflache und ca. 0,3 ha als Wohnmobilstellplatz genutzt
werden.

Die angrenzenden Flachen sind unbebaut und kénnen als Teil der freien
Landschaft wahrgenommen werden.

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Das Siedlungsbild des Plangebiets wird im Wesentlichen durch die Lage im
Ubergang zwischen der freien Landschaft und dem Siedlungsbereich von
Lorsch gepragt. Das Planungsgebiet selbst ist gepragt durch die Gehdlzbe-
stande entlang der Odenwaldallee, insbesondere die dort stehenden alteren
Linden, aber auch durch verschiedene Gehdlzgruppen, die insbesondere den
sudlichen Teil des Planungsgebiets so einrahmen, dass die dort nordlich des
bestehenden Wohnmobilstellplatzes verbliebene Wiesenflache als Inselflache
wirkt. Ahnliches gilt auch fiir die im Norden liegende dreieckige Restflache,
die als Buswendeplatz ausgebaut werden soll.
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Schutzgut Mensch und Erholung

Aufgrund der siedlungsnahen Lage stellt das Plangebiet einen Teil eines sied-
lungsnahen Erholungsraums dar. Die in die Odenwaldallee einmundenden
Wege mit Baumallee bieten eine direkte Verbindung vom Siedlungskorper in
die freie Landschaft in Richtung Weschnitzaue und werden vielfach von Spa-
ziergangern und Radfahrern genutzt. Auf der gegenlberliegenden Seite der
Odenwaldallee befinden sich die Wohnbaugebiete ,Am Wiesenteich“ und
,Kreuz- und Glockenwiese®, die jedoch weitgehend durch den vorhandenen
straldenbegleitenden Gehdlzbestand vom Plangebiet abgeschirmt sind.

Der bestehende Wohnmobilstellplatz ist Teil der Freizeitinfrastruktur der Stadt
Lorsch. Der Platz ist jedoch nicht flr einen langeren Erholungsaufenthalt ge-
plant, sondern dient vorrangig einzelnen Ubernachtungen von Besuchern der
angrenzenden Welterbestatten.

Entlang der Odenwaldallee besteht bislang kein ausgebauter Gehweg, der
eine Verbindung zu den Welterbestatten herstellen wirde. Auch sonstige wei-
tergehende Freizeit- oder Erholungsinfrastruktur wie Spazierwege fehlen im
Planungsgebiet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet selbst sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden
sich keine Baudenkmaler.

Zu gegebenenfalls im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmalern liegen der-
zeit keine Informationen oder Hinweise vor. Es ist jedoch nur ein geringer Tell
der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt,
so dass das unerwartete Vorkommen von Bodenfunden nicht ausgeschlossen
werden kann.

Da das Areal insbesondere im noérdlichen Teil Uberaus fundverdachtig ist,
wurde fur den Bereich der geplanten Buswendeschleife eine archdologische
Untersuchung durch die Stadt beauftragt. GemaR den ,geoarchaologischen
Untersuchungen zum B-Plan 54 Wohnmobilstellplatz ostlich der Odenwald-
allee, Stadt Lorsch - Bericht und vorlaufige Bewertung®, die durch Prof. Dr.
Andreas Voétt, Seeheim-Jugenheim bzw. Mainz, mit Datum vom 18.07.2025
erstellt wurden, sind im Untergrund Ablagerungen der karolingischen We-
schnitz wahrscheinlich. Diese jungsten FlieRgewassersande der Weschnitz
sind mit auffallig zahlreich auftretenden Holzresten verbunden. Selbiges ist
auch im deutlich feinkoérniger ausgepragten und etwas hoher liegenden Ufer-
bereich zu beobachten.

Diese Holzreste kdnnten Teil einer ehemaligen Uferbefestigung darstellen
und zu einer Anlandestelle nahe des Klosters Lorsch gehoéren. Sie zeigen,
dass in diesem Bereich mit anthropogener Aktivitat und archaologischen Fun-
den bis in eine Tiefe von 3,7 m unter Gelandeoberflache gerechnet werden
kann. Die Radiokohlenstoffdatierungen der in den Bohrungen aufgetretenen
Holzreste ergab jedoch gemald dem abschlieRenden Bericht vom 14.10.2025
keine Hinweise auf eine mittelalterliche Uferbefestigung oder eine Anlande-
stelle des Klosters Lorsch. Die gewonnenen Datierungen reichen dagegen
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viel weiter zurlick (ca. 1650 v. Chr. bzw. ca. 2100 v. Chr.) und legen einen
naturlichen Kontext nahe.

Das Planungsgebiet befindet sich zudem im noérdlichen Teil in der Pufferzone
um das UNESCO-Weltkulturerbe Kloster Lorsch und Altenmunster. Die Welt-
erbeflache einschlieRlich Pufferzone umfasst ca. 33 Hektar. Hierzu gehoren
das Kloster Lorsch und das Kloster Altenmunster, aber auch die umgebende
freie Landschaft.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechsel-
wirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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8.4.
8.4.1.

Alternativenpriufung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Grundlage fur den Umweltbericht ist ein Vergleich der Auswirkungen auf die
Schutzguter bei Realisierung und bei Nicht-Realisierung der Planung.

Bei Verzicht auf die Planung bleibt das Planungsrecht der rechtskraftigen Be-
bauungsplane bestehen. Insbesondere der Bebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmo-
bilstellplatz 6stlich der Odenwaldallee” erlaubt eine wesentliche Vergréierung
des fur Wohnmobile genutzten Bereichs. Auch wenn aktuell kein entsprechen-
der Bedarf in dieser GroRenordnung besteht, kann die Planung jederzeit wie-
der aufleben. Mittel- bis langfristig muss daher von einer Verwirklichung der
Planung ausgegangen werden.

Bezogen auf die einzelnen Naturpotenziale ist von folgender Entwicklung aus-
zugehen:

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die Flache im Sudosten wird entsprechend dem glltigen
Bebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz &stlich der
Odenwaldallee” ausgebaut.

Tiere und Pflanzen Bei Verzicht auf die Planung ist zu erwarten, dass die Flache
im  Sidosten dennoch entsprechend dem giiltigen
Bebauungsplan Nr. 54 ,Wohnmobilstellplatz &stlich der
Odenwaldallee® ausgebaut wird. Die bestehende Wiesenflache
geht damit verloren. Eingriffe in Geholzbestadnde ergeben sich
nicht.

Der Bereich entlang der Odenwaldallee und die Wiesenflache
im Norden bleiben unveréndert erhalten. Die Funktion als
Lebensraum fir heimische Vogelarten und andere Tierarten
bleibt bestehen.

Boden Bei Verzicht auf die Planung ist zumindest mittel- bis langfristig
zu erwarten, dass die Flache im Sidosten dennoch
entsprechend dem glltigen Bebauungsplan Nr. 54
~Wohnmobilstellplatz &stlich der Odenwaldallee” ausgebaut
wird. Es kann zu einer zusatzlichen Versiegelung von bis zu ca.
0,6 ha kommen.

Der Bereich entlang der Odenwaldallee und die Wiesenflache
im Norden bleiben unverandert erhalten.

Wasser Das anfallende Niederschlagswasser wird auch bei
Verwirklichung einer Erweiterung des Wohnmobilstellplatzes
innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht oder als
Brauchwasser genutzt. Damit ist kein wesentlicher Eingriff in
die Grundwasserneubildung zu erwarten.

Luft / Klima Durch eine mogliche Erweiterung des Wohnmobilstellplatzes
geht eine Kaltluftentstehungsflache verloren, die jedoch
aufgrund ihrer geringen GroéRe und der abschirmenden
Wirkung keine relevante kleinklimatische Ausgleichswirkung
fur die angrenzenden Siedlungsflachen entfaltet.
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Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die klimadkologische Ausgleichsleistung der vorhandenen
Geholze bleibt unverandert erhalten.

Landschaft Durch die Verwirklichung des rechtkraftigen Bebauungsplans
wird eine Wiesenflache durch einen Wohnmobilstellplatz
ersetzt. Aufgrund der bereits bestehenden dichten Eingriinung
wird auch der erweiterte Wohnmobilstellplatz nicht weitrdumig
in die Landschaft wirken. Die Veranderung des Siedlungs- und
Landschaftsbildes ist nur in einem engen Umfeld
wahrnehmbar. Das groRraumige Landschaftsbild wird
hierdurch nicht negativ verandert.

Biologische Vielfalt Durch die Umwandlung einer Wiesenflache in einen
Wohnmobilstellplatz wird der potenzielle Lebensraum fiir Tiere
des Siedlungsrandes und der offenen Landschaft
entsprechend verringert. Dabei ist zu beachten, dass das
Lebensraumpotenzial dieser Flachen auch vor Planungsbeginn
als begrenzt zu bewerten war.

Die Lebensraume fiir gehdlzbritende Vogelarten sowie flr
Fledermause bleiben unverandert erhalten.

Kultur- und Sachguter Im Bereich der Flachen, die bei einem moglichen Ausbau des
Wohnmobilstellplatzes beansprucht werden, sind keine
archaologischen Fundstellen bekannt. Es sind somit keine
Veranderungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
Schutzzweck von FFH-
und Vogelschutzgebieten

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmég-
lichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen

Die Planung steht in engem Zusammenhang mit der Besucherflihrung zu den
Welterbestatten in Lorsch. Insbesondere die Fuhrung der Besucher, die mit
Reisebussen anreisen, soll geordnet und verbessert werden. Weiterhin sollen
geordnete Abstellmdglichkeiten fur die Reisebusse geschaffen werden. Damit
ist eine grundsatzliche Standortbindung gegeben. Kleinraumig waren auch
andere Losungen zur Besucherfuhrung und fur die Busabstellplatze denkbar.

Bereits 2012 wurde im Masterplan fur das Weltkulturerbe Kloster Lorsch ein
Besucherparkplatz 6stlich der Weschnitz vorgesehen, flr den von sehr hohen
Besucherzahlen ausgegangen wurde. Zur Realisierung wurde ein Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans 55 ,Besucherparkplatz hinter dem Alten-
munster eingeleitet. Dieser Bebauungsplan hat aber keine Rechtskraft er-
langt.

Der damals angedachte Parkplatz sollte Platz fir 100 PKW und 10 Busse bie-
ten. Inzwischen sind die Besucher- und Anreisezahlen besser bekannt, wes-
wegen ein so grolRer Parkplatz nicht mehr als notwendig empfunden wird.
Dadurch, dass der ursprungliche Plan nicht realisiert wurde, bleibt das Land-
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8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

schaftsbild an dieser Stelle erhalten. Die Moéglichkeit zur Gewasserrenaturie-
rung und ebenso wie der Hochwasserrickhalteraum bestehen, die landwirt-
schaftlichen Bdden bleiben erhalten.

Schon damals wurden verschiedene Standorte verglichen, auch die Flache
neben dem Wohnmobilstellplatz war im Gesprach. Diese Flache war aber fur
die damals geplanten Dimensionen zu klein.

Aus heutiger Sicht denkbar ware insbesondere eine Nutzung bestehender
PKW-Stellplatzflachen. Da diese jedoch zu Spitzenzeiten nicht ausreichend
sind, mussten diese wiederum ersetzt werden. Eine Vermischung von groRie-
ren PKW-Parkierungseinrichtungen und den Ein- und Ausstiegsstellen von
Reisebussen fuhrt zudem zu einer potenziellen Verkehrsgefahrdung, der
durch eine raumliche Entzerrung vorgebeugt werden soll.

Mit der Nutzung einer Flache, die planungsrechtlich bereits fur eine Erweite-
rung eines Wohnmobilstellplatzes vorbereitet ist, wird eine Flache in Anspruch
genommen, fur die bereits weitreichende Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft zulassig sind.

Als eine wesentliche Nutzungsalternative drangt sich die Verwirklichung des
bestehenden Planungsrechts im Bereich des Wohnmobilstellplatzes auf. Hier-
fur besteht innerhalb der Stadt Lorsch derzeit jedoch kein Bedarf in der zulas-
sigen GroRRenordnung.

Eine andere bauliche Nutzung z.B. als Wohngebiet entspricht nicht den Pla-
nungserfordernissen in Zusammenhang mit den Welterbestatten. Diese Mog-
lichkeiten wurden daher nicht weiter gepruft.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf die Flache

Mit Umsetzung der Planung wird eine ca. 0,2 ha groflde Flache zusatzlich in
den Siedlungsbereich einbezogen.

Auf Grundlage des bisherigen Planungsrechts ist eine Umwandlung weiterer
ca. 0,7 ha in Siedlungsflache bereits zulassig.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Planung kommt es gegentber dem bisherigen Planungsrecht zu
einer zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeit bislang offener Bodenflachen
auf insgesamt bis zu ca. 1.850 m? Flache. Davon sind mindestens 870 m? mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer far
Schadstoffe, Standort fur die nattrliche Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Planung kommt es gegenuber dem bisherigen Planungsrecht zu
einer zusatzlichen Versiegelungsmdglichkeit bislang offener Bodenflachen
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8.5.5.

8.5.6.

8.5.7.

auf insgesamt bis zu ca. 1.850 m? Flache. Davon sind mindestens 870 m? mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die vollstandig versiegelbaren Flachen gehen als Versickerungsflache verlo-
ren; die Grundwasserneubildung wird unterbrochen.

Durch MalRnahmen des Niederschlagswassermanagements (Versickerung,
Ruckhaltung) konnen die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw.
auf das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz jedoch
vermieden werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben geht gegenuber dem bisherigen Planungsrecht auf einer
Flache von ca. 1.850 m? die bisherige lufthygienische und kleinklimatische
Ausgleichswirkung verloren. Rodungen groflierer Gehdlzbestande sind jedoch
nicht zu erwarten.

Angesichts der Gelandetopografie und der Zuordnung zu Siedlungsflachen
sind keine relevanten Auswirkungen auf das Klima zu befurchten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfla-
chen. Betroffen von der zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeit sind

o Extensive Mahwiesen (1.190 m?)
¢ Unbefestigte begriinte Feldwege (660 m?)

Weitere 1.330 m? Mahwiesenflachen werden in Strallenbegleitgrin bzw. Bo-
schungsvegetation umgewandelt.

Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna kommt den
Flachen nicht zu.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten ergibt sich nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erlebnispotenzial

Mit der Realisierung des Vorhabens ist kein Verlust von Flachen besonderer
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit verbunden. Die bestehenden Gehdlze blei-
ben erhalten.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Auswirkungen auf schitzenswerte Sachguter sind nicht zu erwarten.

Die vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass keine Auswirkungen auf Kul-
turglter zu erwarten sind, Dennoch kdnnen Auswirkungen auf bislang unbe-
kannte archaologische Fundstellen nicht ausgeschlossen werden.
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8.5.8.

8.6.

8.6.1.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Planung wird eine Verbesserung der ErschlieBung der Welterbe-
statte fur Besucher, die mit Reisebussen anfahren, erreicht. In diesem Zusam-
menhang ist mit der Schaffung zusatzlicher Wegeverbindungen entlang der
Odenwaldallee zu rechnen, die auch zu einer Verbesserung der Erschlie3ung
fur die landschaftsgebundene Erholung flhren.

In Bezug auf immissionsschutzrechtliche Belange relevante zusatzliche Lar-
mimmissionen sind in Folge der Planung nicht zu erwarten.

MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, zur Verminderung oder zum Ausgleich der Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft werden folgende MalRnahmen festgesetzt, die be-
reits Uberwiegend in den bislang gultigen Bebauungsplanen verankert waren:

Erhaltung von Gehélzen

Die vorhandenen Gehdlzbestande entlang der Odenwaldallee sowie sudlich
und Ostlich des Wohnmobilstellplatzes sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und bei einzelnen Abgangen zu ersetzen. Damit sollen die bestehenden
Strukturen angesichts ihrer Bedeutung flir das Landschafts- und Siedlungs-
bild, aber auch als Lebensraum fur Flora und Fauna und aufgrund ihrer klein-
klimatischen Wirkungen gesichert werden.

Schutz der Gehdlze um den Wohnmobilstellplatz vor Storungen

Wie bereits im bislang guiltigen Bebauungsplan Nr. 54 geregelt, ist zum Schutz
der Gehdlze um den Wohnmobilstellplatz vor Stérungen entlang der sudlichen
und 6stlichen Grenze des Wohnmobilstellplatzes der vorhandene Zaun Uber
die gesamte Lange des sudlichen und 6stlichen Randes des Wohnmobilstell-
platzes zu erganzen, mit Rankpflanzen zu begriinen, dauerhaft instand zu hal-
ten und bei Beschadigung zu reparieren.

Erganzung der Lindenallee

Soweit im Baumbestand entlang der Odenwaldallee Licken vorhanden sind,
sind diese durch erganzende Pflanzungen von Lindenhochstammen der Qua-
litat 3 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 18 — 20 cm in einem Abstand von
im Mittel 12 m der Baume untereinander zu schlielfen. Damit soll die Allee
dauerhaft gesichert werden.

Erganzend soll im Unterwuchs — soweit noch nicht vorhanden und eine Breite
der Grinflache von mindestens 5,50 m gegeben ist - ein mindestens 3 m brei-
tes dichtes Feldgehdlz entwickelt werden, um optische Storungen auf die um-
gebenden Landschafts- und Siedlungsstrukturen zu unterbinden und die Le-
bensraumqualitat zu verbessern. Der Pflanzabstand soll 1,25 x 1,25 m betra-
gen. Bereits bestehende Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren und
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dauerhaft zu pflegen. Der Abstand der Geholzpflanzungen zur Fahrbahn der
Odenwaldallee muss zugleich mindestens 2 m betragen.

Bei Flachenabschnitten mit geringerer Breite ist eine Pflanzung einer dreirei-
higen Hecke unter Beachtung straldenbaulicher und nachbarrechtlicher Ab-
standsvorgaben nicht mehr moglich. Daher wird fur schmalere Flachen keine
Unterpflanzung der Allee vorgegeben.

Im Anschluss an die bestehenden oder zu pflanzenden Geholze sind extensiv
gepflegte Kraut- und Staudenfluren als Saumstreifen zu entwickeln bzw. be-
reits bestehende krautige Saumstreifen dauerhaft zu erhalten. Die Pflege er-
folgt durch einschurige Mahd im September. Ansonsten ist der Saumstreifen
der Eigenentwicklung zu uberlassen.

Begrunung des Wohnmobilstellplatzes und der Parkplatzanlage

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung sind im Sondergebiet die nicht
uberbauten oder gehodlzbestandenen Flachen mit einer krauterreichen Rasen-
mischung einzusaen und durch extensive Pflege zu einer artenreichen Flach-
land-Mahdwiese zu entwickeln. Mahd maximal 2 x jahrlich, nicht vor dem 30.
Juni. Das Mahdgut ist abzuraumen.

Zudem ist je 5 Stellplatze fur Wohnmobile sowie je 5 PKW-Stellplatze mindes-
tens ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum in der Qualitat 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten diurfen fur die AulRenbeleuchtung ausschlief3lich
Lampen mit warmweilem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum und
einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Es sind
vollstandig gekapselte und nur nach unten abstrahlende Lampengehause mit
einer maximalen Lichtpunkthéhe von 4 m zu verwenden. Das An- oder Aus-
leuchten von Grinstrukturen, insbesondere der Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern, ist zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag wird festgesetzt, dass - soweit nicht auf
Glasscheiben verzichtet werden kann - ist geripptes, geriffeltes, mattiertes,
sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder bedrucktes Glas einzusetzen ist.
Punktartige Markierungen mussen einen Deckungsgrad von mindestens 25
% haben. Bei der Verwendung von linearen Strukturen sind vertikale Struktu-
ren mit einer Bedeckung von mindestens 15 % zu verwenden.*

Sicherung der Durchlassigkeit fur Kleintiere

Zur Sicherung der Durchlassigkeit fir Kleintiere ist bei Einzaunungen zwi-
schen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.
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8.6.2.

8.7.
8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.

Wasserdurchlassige Befestigungen

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind Bus- und Pkw-
Parkplatze, Wohnmobilstellplatze und FuRwege in versickerungsfahiger Bau-
weise (z.B. als wassergebundene Decke, als Schotterrasen, mit Rasengitter-
steinen, mit Rasenfugenpflaster mit Fugenbreite > 2 cm oder ahnlichem) her-
zustellen. Der Abflussbeiwert darf maximal 0,7 betragen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von
Schallimmissionen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Schal-
limmissionen werden nicht als erforderlich erachtet.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts konnen keine naheren Angaben Uber die im
Bereich des Planungsgebiets zu erwartende Abfallerzeugung gemacht wer-
den.

Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens ist bei einer Erweiterung des Wohnmobilstell-
platzes mit zusatzlichem Schmutzwasseraufkommen zu rechnen. Die Erwei-
terung des Wohnmobilstellplatzes ist jedoch bereits planungsrechtlich zulas-
sig.

Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht
getroffen werden.

Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens ist nicht mit einem relevanten zusatzlichen
Energiebedarf zu rechnen. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebe-
darf moglicher weiterer Nebenanlagen zum Wohnmobilstellplatz und zu sani-
taren Einrichtungen in Zuordnung zu den Busabstellplatzen konnen auf Ebene
des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropo-
gen induzierten Klimawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieRend oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung
einer grundsatzlich hoheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere

Seite 56



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Odenwaldallee"

Fassung zur Offenlage vom 19.05.2026

8.7.5.

8.7.6.

8.7.7.

8.7.8.

8.7.9.

in warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Ver-
schiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trocke-
neren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie bspw. Stirme, Ha-
gel, unwetterartige Gewitter, kleinraumliche Starkregen und im Vergleich zur
Durchschnittstemperatur strengen winterlichen Kalteeinbrichen wird voraus-
sichtlich weiter zunehmen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage, Eigenart und der angestrebten
Nutzung als Verkehrsflachen bzw. als Wohnmobilstellplatz keine erhdhte Ex-
position oder Empfindlichkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels auf.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich in Hinblick auf Unfalle oder Ka-
tastrophen keine besonderen Risiken. In Bezug auf das kulturelle Erbe kann
nicht ausgeschlossen werden, dass kleinflachige archaologische Fundstellen
betroffen werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit sind nicht ersichtlich.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Der Stadt Lorsch betreibt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
69 "Wohnquartier am Kloster". Dieser Bebauungsplan, der eine Umwandlung
einer bislang gewerblich genutzten Flache in eine Wohnbebauung vorsieht,
steht kurz vor der Rechtskraft und betrifft den nordlichen Teil des Sagewerk-
gelandes am Kloster. Mogliche Kumulationswirkungen mit der Planung sind
jedoch nicht erkennbar.

Im Ubrigen liegen keine weiteren Informationen zu einer potenziellen bauli-
chen Entwicklung im naheren Umfeld des Plangebiets vor.

Dementsprechend |6st die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kumulati-
onswirkungen aus.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten, techni-
sche Lucken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen

Im Rahmen des Umweltberichts wurden - neben eigenen Begehungen des
Plangebiets und eigenen Einschatzungen - folgende Quellen herangezogen:
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o Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie
o Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg Viewer)
o Artenschutzbeitrag, erstellt durch Dipl. Biol. Gerhard Eppler, Bensheim-
Schénberg, Januar 2025
o Geoarchaologische Untersuchungen zum B-Plan 54 Wohnmobilstell-
platz ostlich der Odenwaldallee, Stadt Lorsch - Bericht und vorlaufige
Bewertung, Prof. Dr. Andreas Vott, Seeheim-Jugenheim bzw. Mainz,
18.07.2025.
o Geoarchaologische Untersuchungen zum B-Plan 54 Wohnmobilstell-
platz 6stlich der Odenwaldallee, Stadt Lorsch - Bericht und abschlie-
Rende Bewertung, Prof. Dr. Andreas Vott, Seeheim-Jugenheim bzw.
Mainz, 14.10.2025.
8.7.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Kloster Lorsch erfreut sich als Weltkulturerbe eines nicht unerheblichen
touristischen Interesses sowohl von Individualreisenden als auch von Reise-
gesellschaften, die mit dem Bus anreisen. Bisher parken die Busse als
Langsparker entlang der Odenwaldallee. Aufgrund der Erfahrungen der letz-
ten Jahre mochte die Stadt Lorsch den touristischen Busverkehr zum Kloster
Lorsch neu ordnen. Dazu soll auf der als Wohnmobilstellplatz genutzten Fla-
che bzw. der unmittelbar nordlich angrenzenden Wiesenflache oOstlich der
Odenwaldallee und nérdlich der Friedensstralie/L 3111 ein Busparkplatz mit
zusatzlichen PKW-Stellplatzen eingerichtet und der bestehende Wohnmobil-
stellplatz ausgebaut werden. Darlber hinaus soll eine Ful3- und Radwegever-
bindung entlang der Odenwaldallee hergestellt, am oberen Ende der Oden-
waldallee eine Wendeschleife geschaffen und der Busparkplatz sowie der
neue Full- und Radweg in das Wegenetz zwischen den beiden Weltkulturer-
bestatten Altenmunster und Kloster Lorsch bzw. der Stadt Lorsch eingebun-
den werden.

Die bestehenden Gehdlze entlang der Odenwaldallee und am sudlichen und
Ostlichen Rand des Wohnmobilstellplatzes sowie insbesondere die Lin-
denallee entlang der Odenwaldallee bleiben dabei unverandert erhalten.

Durch die Planung wird im Stden eine Flache in Anspruch genommen, fur die
bereits Baurechte fir eine Erweiterung des Wohnmobilstellplatzes bestehen.
Zusatzliche Versiegelungsmoglichkeiten werden durch die Aufstellung des
Flachennutzungsplans lediglich im Bereich einer geplanten Buswendeschleife
am nordlichen Ende der Odenwaldallee sowie durch die Umwandlung eines
unbefestigten Feldweges in einen Rad- und FuRweg geschaffen. Betroffen ist
eine ca. 2.500 m? grolde, extensiv genutzte Wiesenflache sowie eine 770 m?
grolle Wegeflache. Diese Flachen gehen als Lebensraum fiir Flora und
Fauna, aber auch als offene Bodenflache mit natlrlichen Bodenfunktionen
verloren. Auswirkungen auf streng geschitzte Arten sind jedoch nicht zu be-
fUrchten.
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9.2.

9.3.

9.4.

Die Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt durch
die Zuordnung einer externen Ausgleichsflache aus dem stadtischen Oko-
Konto.

Zusammenfassende Erklarung
Zielsetzung der Planung

Das Kloster Lorsch erfreut sich als Weltkulturerbe eines nicht unerheblichen
touristischen Interesses sowohl von Individualreisenden als auch von Reise-
gesellschaften, die mit dem Bus anreisen. Bisher parken die Busse als
Langsparker entlang der Odenwaldallee. Aufgrund der Erfahrungen der letz-
ten Jahre mochte die Stadt Lorsch den touristischen Busverkehr zum Kloster
Lorsch neu ordnen. Dazu soll auf der als Wohnmobilstellplatz genutzten Fla-
che bzw. der unmittelbar nordlich angrenzenden Wiesenflache oOstlich der
Odenwaldallee und nérdlich der Friedensstralie/L 3111 ein Busparkplatz mit
zusatzlichen PKW-Stellplatzen eingerichtet und der bestehende Wohnmobil-
stellplatz ausgebaut werden. Darlber hinaus soll eine Ful3- und Radwegever-
bindung entlang der Odenwaldallee hergestellt, am oberen Ende der Oden-
waldallee eine Wendeschleife geschaffen und der Busparkplatz sowie der
neue Full- und Radweg in das Wegenetz zwischen den beiden Weltkulturer-
bestatten Altenmunster und Kloster Lorsch bzw. der Stadt Lorsch eingebun-
den werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange wurden einerseits dadurch berlcksichtigt, dass fur die Pla-
nung zu einem wesentlichen Teil eine Flache beansprucht wird, die bereits
planungsrechtliche fur eine bauliche Nutzung durch einen Wohnmobilstell-
platz vorbereitet ist. Die zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten beschran-
ken sich auf eine Flache von lediglich 1.850 m?2.

Andererseits werden die Umweltbelange dahingehend berucksichtigt, dass im
Rahmen der konkreten Planung keine Eingriffe in die vorhanden Gehdlzstruk-
turen beabsichtigt sind.

Der nicht innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereich kompensierbare
Ausgleichsbedarf wird durch Zuordnung einer Flache aus dem stadtischen
Oko-Konto kompensiert.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
» wird nach Abschluss der Beteiligungsverfahren erganzt.

Gepriifte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Planung steht in engem Zusammenhang mit der Besucherfuhrung zu den
Welterbestatten in Lorsch. Insbesondere die Fuhrung der Besucher, die mit
Reisebussen anreisen, soll geordnet und verbessert werden. Weiterhin sollen
geordnete Abstellmdglichkeiten fir die Reisebusse geschaffen werden. Damit
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ist eine grundsatzliche Standortbindung gegeben. Kleinrdumig waren auch
andere Losungen zur Besucherfuhrung und fur die Busabstellplatze denkbar.

Bereits 2012 wurde im Masterplan fur das Weltkulturerbe Kloster Lorsch ein
Besucherparkplatz dstlich der Weschnitz vorgesehen, flr den von sehr hohen
Besucherzahlen ausgegangen wurde. Zur Realisierung wurde ein Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans 55 ,Besucherparkplatz hinter dem Alten-
munster” eingeleitet. Dieser Bebauungsplan hat aber keine Rechtskraft er-
langt.

Der damals angedachte Parkplatz sollte Platz fir 100 PKW und 10 Busse bie-
ten. Inzwischen sind die Besucher- und Anreisezahlen besser bekannt, wes-
wegen ein so grolRer Parkplatz nicht mehr als notwendig empfunden wird.
Dadurch, dass der ursprungliche Plan nicht realisiert wurde, bleibt das Land-
schaftsbild an dieser Stelle erhalten. Die Moéglichkeit zur Gewasserrenaturie-
rung und ebenso wie der Hochwasserrickhalteraum bestehen, die landwirt-
schaftlichen Bdden bleiben erhalten.

Schon damals wurden verschiedene Standorte verglichen, auch die Flache
neben dem Wohnmobilstellplatz war im Gesprach. Diese Flache war aber fur
die damals geplanten Dimensionen zu klein.

Aus heutiger Sicht denkbar ware insbesondere eine Nutzung bestehender
PKW-Stellplatzflachen. Da diese jedoch zu Spitzenzeiten nicht ausreichend
sind, mussten diese wiederum ersetzt werden. Eine Vermischung von groRRe-
ren PKW-Parkierungseinrichtungen und den Ein- und Ausstiegsstellen von
Reisebussen fihrt zudem zu einer potenziellen Verkehrsgefahrdung, der
durch eine raumliche Entzerrung vorgebeugt werden soll.

Mit der Nutzung einer Flache, die planungsrechtlich bereits fur eine Erweite-
rung eines Wohnmobilstellplatzes vorbereitet ist, wird eine Flache in Anspruch
genommen, fur die bereits weitreichende Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft zulassig sind.

Als eine wesentliche Nutzungsalternative drangt sich die Verwirklichung des
bestehenden Planungsrechts im Bereich des Wohnmobilstellplatzes auf. Hier-
fur besteht innerhalb der Stadt Lorsch derzeit jedoch kein Bedarf in der zulas-
sigen GroRenordnung.

Eine andere bauliche Nutzung z.B. als Wohngebiet entspricht nicht den Pla-
nungserfordernissen in Zusammenhang mit den Welterbestatten. Diese Mog-
lichkeiten wurden daher nicht weiter gepruft.
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Anlagen:

Bestandsplan
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Konflikt- und MaBnahmenplan
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