PLANUNGSBURO

PISKE

STADT LORSCH

BEBAUUNGSPLAN NR. 30

»OPORT- UND FREIZEITZENTRUM
OST TEIL Il = 2. ANDERUNG*

BEGRUNDUNG

APRIL 2024

Schlisselnummer: 006-31-16-3029-004-030-02




PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum

Ost, Teil Il = 2. Anderung" 19.04.2024
Inhalt:
1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes 5

Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele 6
3. Verhaltnis zu tGibergeordneten Planungen und sonstigen Planen

7

3.1. Regionalplan 7
3.1.1. Regionalplan Sudhessen 7
3.1.2. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 8

3.2. Flachennutzungsplan 8
3.3. Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet 9

4. Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen 11

5. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation 11
5.1. Vorhandene Nutzung 11
5.2. Vorhandene ErschlieRung 12
5.3. Technische Infrastruktur 13
5.4. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft 13
5.5. Artenschutz 13
5.6. Bodenschutz 13
5.7. Kampfmittel 13

6. Planung 13
6.1. Stadtebauliche Konzeption 13
6.2. Planungsrechtliche Festsetzungen 14

6.2.1. Flache fur Sport- und Spielanlagen 14
6.2.2. Mal der baulichen Nutzung 15
6.2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen 16
6.2.4. Begrenzung der zulassigen Versiegelung 17
6.3. Erschliel3ung 18
6.3.1. Verkehrliche Erschliel3ung 18
6.3.2. Leitungsinfrastruktur 19
6.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 20
6.4.1. Werbeanlagen 20
6.4.2. Dacheindeckung 20

Seite 2



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum

Ost, Teil Il — 2. Anderung" 19.04.2024
6.4.3. Einfriedungen 20

6.4.4. Stellplatze 21

6.5. Griunordnung 21
6.6. Immissionsschutz 26

7. Bodenordnung 26
8. Umweltbericht 27
8.1. Beschreibung der Planung 27
8.1.1. Anlass und Aufgabenstellung 27

8.1.2. Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets 27

8.1.3. Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung 28

8.1.4. Flachenbedarf der Planung 29

8.2. Ubergeordnete Vorgaben 31
8.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes 31

8.2.2. Fachrechtliche Unterschutzstellungen 33

8.2.3. Beschreibung des Untersuchungsrahmens 34

8.2.4. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens 34

8.3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes 35
8.3.1. Naturraumliche Gliederung und Gelandeform 35

8.3.2. Schutzgut Boden 36

8.3.3. Schutzgut Klima 36

8.3.4. Schutzgut Wasser 37

8.3.5. Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial 37

8.3.6. Artenschutz 40

8.3.7. Schutzgut Flache 40

8.3.8. Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild 40

8.3.9. Schutzgut Mensch und Erholung 40

8.3.10. Schutzgut Kultur- und Sachguter 41

8.3.11. Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern 41

8.4. Alternativenprifung 43

8.4.1. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung 43

8.4.2. Ubersicht tiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Losungsmaglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen 44

Seite 3



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum

8.5.

8.6.

8.7.

Ost, Teil Il = 2. Anderung" 19.04.2024
8.4.3. Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung 45
Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen 46
8.5.1. Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft 46
8.5.2. Gegenuberstellung von Konflikt und MaRnahmen 48
Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
52
Zusatzliche Angaben 55
8.7.1. Technischer Umweltschutz (Abfall / Abwasser) 55
8.7.2. Energie 55
8.7.3. Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels 55
8.7.4. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt 55
8.7.5. Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete 56

8.7.6. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Aufgaben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende

Kenntnisse 56
8.7.7. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren 56

8.7.8. Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung 56

8.7.9. Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogenen

Quellen 56
8.7.10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung 57
9. Zusammenfassende Erklarung 57
9.1. Zielsetzung der Planung 57
9.2. Bericksichtigung der Umweltbelange 57
9.3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung 58
9.4. Geprufte anderweitige Planungsmoglichkeiten 58

Seite 4



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il — 2. Anderung" 19.04.2024

1.

Seite 5

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha und befindet sich im
Sudosten der Ortslage von Lorsch sudlich des Starkenburgring und dstlich der
Ludwig-Gartner-Stral3e. Die Flache befindet sich im Sportpark Ehlried am
Ubergang zwischen dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet und der
Ostlich anschlieRenden offenen Landschatt.
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Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird begrenzt:

- im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstlicks 67/13

- im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 86 und 88

- im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 88

- im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 67/8 und 67/10

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans umfasst das Flurstiick
67/6 vollstandig.
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.

2. Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den sudlichen Teil des Sportparks
Ehlried. Gem&R dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sport- und
Freizeitzentrum Ost Teil Il — 1. Anderung“ ist hier die Anlage einer
Leichtathletik-Anlage mit innenliegendem Rasenpatz und Tribinenanlage
vorgesehen und zuldssig. Die Leichtathletik-Anlage wurde jedoch
zwischenzeitlich an anderer Stelle verwirklicht, so dass die Flache fur andere
Nutzungen aus dem Bereich Sport und Freizeit zur Verfligung steht.

Gemal der aktuellen Planung soll die Flache kiunftig in mehrere Nutzungen
aufgeteilt werden. Im Norden soll ein Trainingsplatz von 40 x 60 m fur den
Tvgg Lorsch entstehen. Stidlich anschliel3end gibt es Interesse an der Anlage
eines Adventure-Golf-Platzes (einer Form des Bahnengolf oder Minigolf) und
im Suden des Plangebiets soll eine Mountainbike-Strecke in Form einer Dirt-
Bahn entstehen. Darlber hinaus ist die Errichtung einer raumlich noch nicht
verorteten Grillhitte in der Diskussion. Ergdnzend zu den Sport- und
Freizeitnutzungen innerhalb sowie im Umfeld des Plangebiets soll eine
offentlich zugéngliche Toilettenanlage hergestellt werden.

Aufgrund der entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplans ist zur
Verwirklichung dieser Nutzungen eine Bebauungsplandnderung fur den
betreffenden Teilbereich erforderlich. Anders als der
Vorgangerbebauungsplan soll der Anderungsbebauungsplan lediglich
rahmensetzende Festsetzungen treffen, ohne die Flache konkret einer oder
mehreren Sportarten oder Freizeitnutzungen zuzuordnen und ohne die
jeweiligen Spielfelder oder Sport- und Freizeitanlagen raumlich zu verorten.
Damit soll gewahrleistet werden, dass sich die Sport- und Freizeitnutzung auf
der Flache in Zukunft organisch entwickeln kann. Bei einer Veranderung der
Flachennutzung z.B. durch das Aufkommen anderer Sportarten und damit
auch anderer Sport- und Trainingsflachen soll eine bauliche Anpassung der
Flache an den veranderten Bedarf auch ohne eine erneute Anderung des
Bebauungsplans mdglich sein.

Planerische Zielsetzungen der Stadt Lorsch fiir die Anderung des
Bebauungsplans sind insbesondere:

e bedarfsgerechte Nutzung einer bereits planungsrechtlich gesicherten
Flache fur Sport- und Spielanlagen,

e Beschrédnkung der zulassigen Versiegelung sowie der zul&ssigen
Gebaudekubaturen,

e vollstdndige Versickerung oder Verdunstung des auf dem Plangebiets
anfallenden Niederschlagswassers, alternativ.  Nutzung  als
Brauchwasser zur Verringerung des Trinkwasserbedarfs,

¢ randliche Einbindung der Flache in den dstlich angrenzenden Waldrand
bzw. Erhalt der bereits vorhandenen Griinstrukturen am 6stlichen und
sudlichen Plangebietsrand.
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3. Verhaltnis zu Uubergeordneten Planungen und sonstigen
Planen

3.1. Regionalplan
3.1.1. Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Sudhessen weist der Stadt Lorsch die Funktion eines
Mittelzentrums zu. Das Plangebiet selbst ist als Vorranggebiet Siedlung im
Bestand ausgewiesen. Direkt dstlich und sudlich grenzt ein Vorranggebiet
Regionaler Grinzug, ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft und ein
Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz an das Plangebiet
an. Direkt ostlich des Plangebiets erstreckt sich ein Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen.

\
-
P

-
TERE

T
IS
\!il . o
ey ] B

Tjlow!
NI

|
R

P T L L)

Seite 7



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il = 2. Anderung" 19.04.2024

3.1.2.

3.2.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum
nur einen Vorschlagscharakter. Er bildet allerdings die inhaltliche Grundlage
fur die Aufstellung des Regionalplans Sidhessen; der Planinhalt ist im
Rahmen eines Regionalplanaufstellungs- oder Anderungsverfahrens zu
bertcksichtigen.

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
restriktionsfreie sogenannte ,Weil}flache” dargestellt.

Direkt ostlich und sudlich grenzt ein regionaler Griinzug, direkt Ostlich ein
Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz und sidostlich ein
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege an.
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Ausschnitt)
Die Planung passt sich damit an die Ziele der Raumordnung an.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch stellt die Flache als
Sonderbauflache im Bestand dar. Die ndordlich des Plangebiets bereits
hergestellten Tennisplatze und FulRballplatze sind entsprechend dargestellt
bzw. mit einem ,T“ fir Tennis und einem ,F* fir FulRball markiert. Fur das
Plangebiet selbst ist im FNP keine weitere Spezifizierung der
Sonderbauflache angelegt.

Seite 8
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3.3.
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Ostlich des Plangebiets bildet eine als Wald bzw. als Grinflache dargestellte
Flache den Ubergang zur anschlie3enden offenen Landschatft.

Im Westen des Plangebiets ist zur angrenzenden gewerblichen Bauflache im
Bestand eine schmale Grinflache sowie ein Grinzug als Zasur angeordnet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiur Sport- und Spielanlagen
entspricht in ihrer Funktion der im FNP dargestellten Sonderbauflache. Die
Bebauungsplandnderung kann damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

\ g\ . BN §15

Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch (Ausschnitt)

Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet

Das Plangebiet umfasst den stddstlichen Teil des Bebauungsplans ,Sport-
und Freizeitzentrum Ost, Teil Il, 1. Anderung“ mit Rechtskraft vom 16.04.2004.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur den weit Gberwiegenden Teil des
Plangebiets eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~oportplatz® fest. Innerhalb der Griinflache ist eine Leichtathletik-Anlage mit
innenliegendem Rasenfeld, Triblnenanlagen in Form von Sitz- oder
Stehstufen sowie die zugehorigen Erschlielungsflachen und Wegen zulassig.
Nebenanlagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig. Zweckbauten wie z.B. Gerateschuppen sind an zweckdienlichen
Stellen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen bis zu einer Grundflache von
insgesamt 200 gm zulassig.

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets ist eine Sondergebietsflache von
25 x 11,5 m Grole festgesetzt. Innerhalb der Sondergebietsflache sind
Gebéaude bis zu einer Grundflache von maximal 280 m? und maximal 9 m
Firsthbhe zuldssig. Als Art der baulichen Nutzung sind in der
Sondergebietsflache alle dem Charakter eines Sport- und Freizeitzentrums



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il — 2. Anderung”

19.04.2024

entsprechenden und dienenden Nutzungen, wie z.B. Sport- oder
Mehrzweckhalle, Clubraume, sanitdre Einrichtungen, Nebenrdume etc.
allgemein zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Schank- und Speisewirtschaften
sowie max. 2 Wohneinheiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

zugelassen werden.
Entlang der dstlichen und sudlichen Grenze des Plangebiets ist eine Flache

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt, die mit Gehdlzen zu bepflanzen und mittels gelenkter Sukzession
zu einem naturnahem Waldsaum zu entwickeln ist.

Die Erschlielung des Plangebiets sowie der Nachweis der notwendigen
Stellplatze erfolgt Gber die westlich innerhalb der Gesamtplanung verlaufende
Ludwig-Gartner-Strafl3e sowie Uber die beiderseits der Straf3e angeordnete

Stellplatzanlage.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum Ost, Teil Il — 1. Anderung”
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4.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

In Bezug auf fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen im
Plangebiet sowie im direkten Wirkungsbereich wird auf die Aussagen in
Kapitel 8.2.2 fachrechtliche Unterschutzstellungen im Umweltbericht zum
Bebauungsplan verwiesen.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich aktuell um eine baulich noch nicht
genutzte Flache im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Der nérdliche Teil des Plangebiets mit ca. 2/3 der Flache wurde bisher als
intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt, liegt aktuell jedoch in Erwartung
der Nutzung als Sport- und Freizeitflache seit kurzem brach.

Der sudliche Teil des Plangebiets zeigt sich als ungenutzte, verkrautete
Brachflache, die zum zeitweisen Ablagern von innerhalb des Sportparks
Ehlried angefallenem Erdaushub und Grunschnitt genutzt wird.

Am sudlichen und sudoéstlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich ein
begrunter Erdwall, der die sudostlich des Plangebiets gelegene Weschnitz-
Insel gegentiber dem zu erwartenden Schall und der Bewegungsunruhe der
Sport- und Freizeitnutzung im Plangebiet abschirmen soll.

Westlich des Plangebiets verlauft die im sudlichen Teilstiick bisher nur als
Sandweg ausgebaute Ludwig-Gartner-StralBe, die dem Plangebiet als
ErschlieBung dient. Die im Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen
Stellplatze sind im sudlichen Teil der Gesamtplanung, angrenzend an das
Plangebiet, noch nicht abschlieRend hergestellt. Die dafir vorgesehene
Flache zeigt sich aktuell als Wiese bzw. als provisorisch nutzbarer
Rasenparkplatz. Westlich einer die Stral3e begleitenden Grinzasur erstreckt
sich die Ortslage von Lorsch mit einem Gewerbegebiet.

Sudlich der etwa auf halber Lange des Plangebiets nach Westen zum
Bruchweg abknickenden Stral3e schlie3en sich mit der Multifunktionswiese,
der Hundespielwiese und der Skater-Anlage weitere Freizeitnutzungen an das
Plangebiet an.

Im Osten wird das Plangebiet durch eine langgestreckte Waldflache von der
umgebenden, offenen Landschaft abgetrennt, die sich jenseits des Waldes
als eine von Pferdekoppeln durchsetzte, intensiv genutzte Ackerflache zeigt.

Seite 11
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5.2.

Luftbild von 2018 aus GruSchu Hessen; aufgerufen unter:
https://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de

Vorhandene Erschliel3ung

Das Plangebiet wird aktuell durch die westlich verlaufende Ludwig-Géartner-
Stral3e erschlossen. Die Ludwig-Gartner-Stra3e ist im nérdlichen Teil
entsprechend den Festsetzungen des Vorgédngerbebauungsplans als
Asphaltstrale ausgebaut. Die zugehdrigen Parkplatze sind mit
Rasenfugenpflaster hergestellt. Im sitdlichen Teil der Gesamtplanung,
angrenzend an das bisher noch nicht als Sportflache genutzte Plangebiet der
2. Anderung, ist die ErschlieRungsstraRe bereits als Sandweg, die Stellplatze

Seite 12
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als Wiesenflachen bzw. als Rasenparkpatz hergestellt. Das Plangebiet ist
damit zumindest auf provisorische Art bereits verkehrlich erschlossen.

5.3. Technische Infrastruktur

Westlich des Plangebiets verlauft eine Trinkwasserleitung des Hauptnetzes
sowie eine Abwasserleitung. Eine Stromleitung des Niederspannungsnetzes
reicht von Norden bis an das Plangebiet heran. Die ErschlieBung des
Plangebiets mit Strom, Wasser und Abwasser kann durch einen Anschluss an
die bereits vorhandenen Netze erfolgen.

54. Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bezlglich der vorhandenen Situation von Natur und Landschaft wird auf den
Umweltbericht (Kap. 8.3) verwiesen, in dem die Belange des Umweltschutzes
ausgefuhrt werden.

5.5. Artenschutz

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Belange wird auf den Umweltbericht
(Kap. 8.3.6 und 8.6) verwiesen, in dem die Ergebnisse der durchgefihrten
artenschutzrechtlichen Untersuchung und die daraus abgeleiteten
Handlungserfordernisse ausgefihrt werden.

5.6. Bodenschutz

Derzeit liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im
Plangebiet vor.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie ergeben sich fir das Plangebiet keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

5.7. Kampfmittel

Der KampfmittelrAumdienst wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt, hat
jedoch keine Stellungnahme abgegeben.

6. Planung
6.1. Stadtebauliche Konzeption

Wie bereits in Kapitel 2 der Begriindung dargelegt, wurde die im Plangebiet
vorgesehene Leichtathletik-Anlage mit innenliegendem Rasenplatz bereits an
anderer Stelle verwirklicht, so dass das Plangebiet fir andere Nutzungen zur
Verfigung steht.

Grundsatzlich mochte die Stadt Lorsch an der Gesamtplanung fir den
Sportpark Ehlried insoweit festhalten, dass die Flachen unverandert als Sport-
und Freizeitflache fur Freiluftsportarten und Freizeitaktivitaten im Freien
genutzt werden sollen.
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6.2.
6.2.1.

Gemald der aktuellen Planung soll im nordlichen Teil des Plangebiets ein
weiterer, dringend bendtigter Trainingsplatz fur den Tvgg Lorsch hergestellt
werden. Fur den mittleren Teil des Plangebiets besteht Interesse an der
Anlage einer Adventure-Golf-Anlage und im sudlichen Teil des Plangebiets
soll eine Mountainbike-Strecke als Dirt-Bahn entstehen. Die Errichtung einer
Grillnttte ist in der Diskussion, die Nutzung ist innerhalb des Plangebiets
jedoch noch nicht rdumlich verortet. Voraussichtlich im stdwestlichen Teil des
Plangebiets ist die Anlage einer Offentlich nutzbaren Toilettenanlage
vorgesehen, die auch der angrenzenden Multifunktionswiese, der
Hundewiese und der Skater-Anlage dienen soll.

Anders als im Vorgangerbebauungsplan sollen die konkreten Nutzungen mit
der Bebauungsplananderung jedoch nicht im Bebauungsplan festgeschrieben
werden. Damit méchte sich die Stadt Lorsch die Mdglichkeit einer organischen
Entwicklung der Flache in der Zukunft offenhalten. Sollte zu einem spateren
Zeitpunkt eine Umgestaltung der Flache erforderlich werden, weil andere
Sportarten und Freizeitaktivitaten in Mode kommen und die bisherigen
verdrangen, so soll dies ohne erneute Anderung des Bebauungsplans
maoglich sein.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist daher ein mdglichst schlanker
Bebauungsplan, der die Flache im Wesentlichen als Flache fur Sport- und
Freizeit, insbesondere fur Freiluftaktivititen ohne gréRere Hallenbauten,
absichert. Weitere Festsetzungen sollen sich auf das stadtebaulich unbedingt
notwendige Mal3 beschranken und werden im Wesentlichen zur Begrenzung
der zuldssigen Versiegelung sowie zur Begrenzung der Kubatur von
Nebengebauden bendétigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Flache fur Sport- und Spielanlagen

Ausgehend von der vorgesehenen Nutzung wird das Plangebiet zum weit
uberwiegenden Teil als Flache fur Sport- und Spielanlagen gemanR 8 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die im Vorgangerbebauungsplan enthaltene
Festsetzung als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
wird damit im Zuge der Bebauungsplananderung als nicht zutreffend bewertet
und bewusst nicht tbernommen.

Auch wenn aktuell bereits konkrete Vorstellungen fiir die Nutzung der Flache
vorliegen, soll anders als im Vorgangerbebauungsplan keine konkrete
Regelung in Bezug auf die zulédssigen Sportarten und Freizeitaktivitdten oder
zu verwirklichenden Anlagen gemacht werden. Allgemein zulassig sind daher
Sport, Spiel- und Freizeitanlagen aller Art sowie die zugehdrigen
Nebenanlagen wie Zufahrten, Wege Stellplatze, Gerateschuppen, Lager-,
Umkleide-, Sanitar-, und sonstigen Nebenrdume und Nebenanlagen.
Ausdrucklich zulassig sind auch Nebenanlagen, die der Versorgung des
Gebiets mit Speisen und Getrénken dienen, wenn sie der Hauptnutzung in
Bezug auf die Grundflache eindeutig zu- und untergeordnet sind. Mit dieser
Regelung soll ein dem Plangebiet dienender Kiosk, ein Café oder Imbiss
ermoglicht werden. Eine Nutzung dieser Mdoglichkeit ist insbesondere in
Verbindung mit der vorgesehenen Bahnengolf-Anlage zu erwarten.
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Um sicherzustellen, dass das Plangebiet nicht mit Werbeanlagen Uberfrachtet
wird, sind Werbeanlagen ausschlie3lich an der Statte der Leistung zul&ssig.
Fremdwerbung ist lediglich ausnahmsweise in Form von Bandenwerbung an
Spielfeldabgrenzungen bis zu einer Hohe von 90 cm uber Spielfeldniveau
zulassig.

Die Ansiedlung einer gré3eren Sporthalle istim Plangebiet weder vorgesehen
noch zulassig. Damit steht die Flache kinftig fur nahezu alle denkbaren
Freiluftsportarten oder Freizeitaktivitdten zur Verfigung. Lediglich besonders
storungsintensive Nutzungen wie die Nutzung als Schiel3sportanlage fur
Feuerwaffen oder durch Sportgerate mit Verbrennungsmotoren (z.B. als Kart-
Bahn oder Motocross-Strecke) werden als unvertraglich bewertet und
ausdrucklich ausgeschlossen. Sollte sich zeigen, dass eine Anlage (z.B. die
Dirt-Bahn oder die Adventure-Golf-Anlage) nicht angenommen wird, so kann
sie bedarfsgerecht gegen die Sportanlage einer anderen Sportart oder
Freizeitbeschéaftigung, z.B. gegen Beachvolleyballfelder, eine Grill- und
Picknickwiese, einen Abenteuerspielplatz oder ein Feld fur Rasenhockey
ausgetauscht werden. In Bezug auf die Umweltauswirkungen sind die meisten
Freiluftsportarten und  Freizeitaktivititen ~ miteinander  vergleichbar,
Emissionen wie Larm, Licht und Bewegungsunruhe sind im Wesentlichen von
den Betriebszeiten abhéngig, die die Stadt Lorsch durch die Platzordnung und
Nutzungsbedingungen steuern kann.

Die im Vorgangerbebauungsplan enthaltene Sondergebietsflache SO 2 mit
einer GroRe von 25 x 11,5 m wird im Rahmen der Bebauungsplananderung
nicht tbernommen. Die Flache, auf der bisher alle dem Charakter eines Sport-
und Freizeitzentrums entsprechende und dienende Nutzungen, wie z.B.
Sport- oder Mehrzweckhalle, Clubrdume, sanitdre Einrichtungen,
Nebenraume etc.“ allgemein zulassig waren, wird mit der deutlich freieren
Gestaltung der Art der baulichen Nutzung kinftig nicht mehr benétigt und
damit aufgelost. Die im SO 2 ausnahmsweise zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie maximal 2 Betriebswohnungen sind damit kinftig
im Plangebiet nicht mehr zulassig. Statt der Schank- und Speisewirtschaften
als eigenstandige Nutzung ist ein Verkauf von Speisen und Getrdnken zum
sofortigen Verzehr nun als zu- und untergeordnete Nebenanlage in
Verbindung mit einer Sportanlage oder Freizeitnutzung als Hauptnutzung
zulassig. Fur die Zulassigkeit von Betriebswohnungen wird im Plangebiet
keine Notwendigkeit gesehen, so dass diese Mdglichkeit ersatzlos entfallt.

Mal? der baulichen Nutzung

Im Vorgéngerbebauungsplan wird ein eindeutiges Malf3 der baulichen Nutzung
ausschliel3lich fiur die kleine Sondergebietsflaiche im Nordwesten des
Plangebiets festgesetzt. Fur den weitaus grof3eren, als 6ffentliche Grinflache
festgesetzten Teil des Plangebiets wird lediglich eine Nutzung (Leichtathletik-
Anlage) bestimmt. Nebengebaude werden innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache bis zu einer Grundflache von 200 gm zugelassen Die Gréf3e
weiterer versiegelter Flachen wird im Vorgangerbebauungsplan nicht
reglementiert. Nebenanlagen wie Zufahrten und Wege, aber auch eine
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Triblne und andere Nebenanlagen, werden ohne Begrenzung der
Grundflache pauschal zugelassen.

Bei den vorgesehenen Sport- und Freizeitanlagen, bei denen die Nutzung
flieRend in die angrenzende Freiflache Ubergeht und die z.B. in Form der
vorgesehene Dirt-Bahn-Anlage oder einer Picknickwiese mit Grillplatz und
Grillnitte zum Uberwiegenden Teil aus nicht versiegelten Flachen bestehen,
lasst sich das Malf? der baulichen Nutzung teilweise nur schwer abgrenzen. Im
Rahmen der Bebauungsplandnderung wird daher auf die Festsetzung einer
GRZ verzichtet. Stattdessen wird die zulassige Versiegelung durch eine
Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft begrenzt.

Die zulassigen Gebaude werden auf eine maximale Grundflache von 100 gm
je Gebaude beschrankt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 6 m
erscheint dabei auch fur Nebengeb&ude mit geneigten Dachern ausreichend,
um die notwendigen Nebennutzungen unterzubringen. Gleichzeitig ist damit
sichergestellt, dass die Gebaude aufgrund der optischen Abschirmung durch
die den Sportpark umgebenden Gehdlze aul3erhalb des Sportparks Ehlried
praktisch nicht sichtbar sind. Diese Grol3e erscheint zudem ausreichend um
die notwendigen Nebennutzungen wie Umkleide- und Sanitarrdume,
Ticketbuden, Wettkampfbiro, Kiosk oder einen kleinen Imbiss oder &hnliche
Nebennutzungen unterzubringen. Wie im Vorgangerbebauungsplan wird die
Zahl der Nebengebaude im Rahmen des Bebauungsplans nicht beschrankt,
da auch die Anzahl und Art der verschiedenen Sport- und Freizeitanlagen
innerhalb der Flache nicht beschrankt wird.

Als eindeutiger Bezugspunkt fur die Bestimmung der zuldssigen
Gebaudehohe dient ein Kanaldeckel sudlich der Ehlriedhalle mit einer
Deckelh6he von 95,20 m NN.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die zeichnerische Festsetzung einer Uberbaubaren Grundsticksflache
wird verzichtet. Sowohl die Sport- und Freizeitanlagen als auch die
zugehorigen Nebenanlagen und Nebengebaude kdnnen frei auf der Flache
angeordnet werden.

Durch die Begrenzung der zulassigen Gebaude in ihrer Kubatur und Nutzung
als reine Nebenanlagen zu einer Freiluftsport- oder Freizeitanlage als
Hauptnutzung ist sichergestellt, dass die Flache nicht durch Gebaude
uberpragt wird. Eine weitergehende Regelung zur Anordnung der zuléassigen
baulichen Anlagen innerhalb des Plangebiets erscheint im Rahmen des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Bei der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans wurde seitens der
staatlichen Vogelschutzwarte ein Abstand von mindestens 300 m zur
Weschnitzinsel eingefordert, der mit baulichen Anlagen wie Hallen,
Nebengebauden, Flutlichtmasten und Uberdachten Triblinen einzuhalten sei.
Diese Forderung wurde sowohl im Ursprungsbebauungsplan als auch in der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 bei der Abgrenzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache des SO 2 entsprechend bericksichtigt.
Bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplans werden jedoch
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Nebenanlagen, nicht Gberdachte Triblnen und Zweckbauten bis zu einer
Grundstiicksflache von 200 gm ausdricklich auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache und damit innerhalb der gesamten
offentlichen Grunflache zugelassen. Diese Regelung zur freien Positionierung
der baulichen Nebenanlagen bzw. Nebengebaude wird auch in der 2.
Anderung des Bebauungsplans tbernommen.

Das Plangebiet halt einen Abstand von ca. 130 m, die festgesetzte Flache fur
Sport und Spielanlagen einen Abstand von ca. 150 m zur Weschnitzinsel ein.
Zusatzlich ist die Flache gegenuber der Flache des FFH- und
Vogelschutzgebiets durch einen Damm entlang der Weschnitzinsel, durch die
begleitende, hohe Baumreihe, durch die dazwischenliegende Flache sowie
innerhalb des Plangebiets durch den bereits hergestellten begriinten Wall am
sudlichen und o6stlichen Rand des Plangebiets mehrfach abgeschirmt. Eine
Sichtbeziehung zwischen der Weschnitzinsel und dem Plangebiet ist nicht
vorhanden. Die Begrenzung der zuldssigen Hohe der Gebaude auf maximal
6 m innerhalb des Plangebiets stellt sicher, dass dies auch fur die geman der
2. Anderung zulassigen Gebaude gilt. Ein Mindestabstand von 300 m zur
Weschnitzinsel auch fir Nebengebaude erscheint unter diesen Umstanden
der dichten Abschirmung in Bezug auf die vorgesehenen bzw. kunftig
zulassigen Nutzungen nicht angemessen. Die zuldssigen Nebengebaude
waren bei einem strikten Einhalten des 300 m Radius zum Rand der
Weschnitzinsel ausschlief3lich in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets
maoglich. Dies wuirde eine freie Aufteilung der Flache und die entsprechend
dem jeweiligen Bedarf an Sport- und Freizeitanlagen der Bevolkerung
angepasste Nutzung erheblich einschrdnken, da die notwendigen
Nebengebaude mit z.B. Materialraum, Umkleiden, Ticketbude, Kiosk,
Toiletten etc. nicht in direkter Nahe zur jeweiligen Hauptnutzung angeordnet
werden kdnnten.

Begrenzung der zulassigen Versiegelung

Wie bereits in Kapitel 6.2 dargelegt, wird im Vorgangerbebauungsplan fur den
weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets kein Mal3 der baulichen Nutzung
festgesetzt und damit die zulassige Versiegelung nicht in wirksamer Weise
begrenzt. Im Rahme der Bebauungsplandndern soll die zulassige
Versiegelung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur uns
Landschafft, bzw. insbesondere zum Schutz der Bodenfunktionen auf das
zwingend erforderliche Mal3 begrenzt werden. Es wird daher festgesetzt, dass
der Anteil der wasserundurchlassig befestigten Flache innerhalb der Flache
fur Sport- und Spielanlagen maximal 15 % derselben betragen darf. Damit
wird die zulédssige Versiegelung im Plangebiet eindeutig reglementiert und
begrenzt. Gleichzeitig ist dieser Versiegelungsgrad nach Einschatzung der
Stadt Lorsch ausreichend, um die vorgesehenen Sport-, Spiel- und
Freizeitanlagen verwirklichen zu kénnen.
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6.3.
6.3.1.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieRung bleibt gegenuber dem
Vorgangerbebauungsplan weitgehend unverandert. Das Plangebiet ist damit
durch die westlich des Plangebiets vom Starkburgring zum Bruchweg
verlaufende Ludwig-Gartner-Stral3e erschlossen. Die Stral3e ist bis zum
Beginn des Plangebiets der 2. Anderung bereits einschlieRlich der
abzweigenden Stellplatzanlage vollstandig hergestellt. Der sudliche Teil der
StraRe, westlich des Plangebiets der 2. Anderung, ist aktuell lediglich als
Sandweg bzw. mit wassergebundener Decke hergestellt. Die Stral3e endet
westlich des Plangebiets am Bruchweg an einer Schranke, die
Schleichverkehr durch das Plangebiet vermeiden soll. Die Schranke der
Bedarfsausfahrt wird nur zu GroRveranstaltungen getffnet, wenn ein zugiger
Abfluss des Verkehrs erforderlich ist. Im normalen Betrieb ist die Ludwig-
Gartner-Stral3e als eine an den Starkburgring angeschlossene Sackgasse
konzipiert.

Erganzend zu dieser Haupterschlie3ung wird im Osten des Plangebiets in der
Verlangerung des vorhandenen Wirtschaftswegs eine 4 m breite
Verkehrsflache durch die 6ffentlichen Grinflachen bis zur Flache fur Sport-
und Spielanlagen gefiihrt. Diese Zuwegung soll nicht als allgemeine Pkw-
Zufahrt in das Gebiet genutzt werden, sondern als Arbeitszufahrt zur Pflege
der MaRnahmenflachen sowie als Bedarfszufahrt fir Feuerwehr und
Rettungsdienst dienen. Die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene
Verkehrsflache dient dariiber hinaus als Zugangsweg fir von Osten aus der
offenen Landschaft kommende FulR3ganger und Radfahrer ins Plangebiet.

Die notwendigen Stellplatze werden ebenfalls unverandert auf den in der
1. Anderung des Bebauungsplans gesicherten Flachen entlang der Ludwig-
Gartner-Stral3e nachgewiesen.

GemalR der Begrindung zur 1. Anderung des Ursprungsbebauungsplans
stehen entlang der Ludwig-Gartner-Strafl3e insgesamt 200 Stellplatze zur
Verfigung. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs orientierte sich im
Ursprungsbebauungsplan an den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf des
Landes Hessen.

Die Bemessung des Stellplatzbedarfs fur Sportanlagen gemald den
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf des Landes Hessen fordert 1 Stellplatz je
250 gm nutzbare Sportflache fir Sportplatze, 1 Stellplatz je 50 gm nutzbare
Sportflache fur Sporthallen sowie 1 Stellplatz. je 10-15 Besucherplatze (Die
Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch verlangt hier 1 Stellplatz je 12
Besucherplatze).

Bei der Ermittlung wurde die Annahme getroffen, dass fir die Nutzung aller
Sportstatten sowie fur die Mehrzweckhalle gleichzeitig sowie fur zusatzlich
1.000 Besucher ein Stellplatzbedarf entsteht. Dieser Fall, der mit der im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Stellplatzanzahl abgedeckt ist, diirfte
in der Realitdt kaum eintreffen. Die Stellplatzberechnung des
Ursprungsbebauungsplans ist dementsprechend eher als Gberdimensioniert
zu bewerten.
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Bei der Berechnung der erforderlichen Stellplatze wird dem Plangebiet der
2. Anderung im Ursprungsbebauungsplan als maRgebliche Nutzung eine
Kampfbahn mit ca. 11.500 gm Flache und damit 45 Stellplatze sowie ein nicht
spezifizierter Anteil der insgesamt 65 Stellplatze fur die angenommenen
maximal 1.000 Besucher des gesamten Sportpark Ehlried zugeordnet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans wird eine Flache von insgesamt
17.770 gm Flache als wabhlfreie Flache fur Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen
festgesetzt, ohne dass die genaue Art der zu verwirklichenden Sport- und
Freizeiteinrichtungen oder die zukinftige Aufteilung in tatsachliche
Sportflachen, Wege und Flachen zur inneren ErschlieBung sowie
verbleibende Rand- und Griunflachen auf der Ebene des Bebauungsplans
absehbar ware. Gemald der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch sind fir
Sportplatze mindestens 1 Stellplatz je 250 gm Sportflachen und zuséatzlich 1
Stellplatz je 12 Besucherplatze herzustellen. Auch ohne den pauschal fur die
Gesamtplanung  Ehlried mit 1.000 Personen angenommenen
Besucherverkehr ware fir das Plangebiet somit eine Anzahl von 80
Stellplatzen nachzuweisen. Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan
dargelegt, soll jedoch eine unnétige Versiegelung durch eine
uberdimensionierte, im Regelfall nicht bendtigte Stellplatzanlage vermieden
werden. Im Rahmen der Gesamtplanung erscheinen die im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum Ost Teil I, 1. Anderung*
festgesetzten Stellplatzflachen sowie die dem Plangebiet der 2. Anderung
zugeordnete Anzahl von 45 Stellplatzen grundsatzlich ausreichend, um den
Bedarf im Plangebiet unverandert mit abzudecken.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird daher eine von der Stellplatzsatzung
der Stadt Lorsch abweichende Regelung zur Zahl der Stellplatze getroffen. Es
wird festgesetzt, dass je 350 gm der unmittelbar durch Sport-, Spiel- und
Freizeitanlagen genutzten Flache (ohne Flachen zur inneren Erschliel3ung,
Abstandsgriunflachen und Randgrinflachen) mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen ist. Bei einer Annahme von ca. 20 - 25 % der Flache als innere
ErschlieBung und Randflachen, die nicht den eigentlichen Sportflachen
zuzuordnen sind, ware damit der Stellplatzbedarf des Plangebiets durch die
im Rahmen der Gesamtplanung vorgesehene Anzahl von 45 Stellplatzen
abgedeckt.

Dessen ungeachtet sind im Plangebiet auch ohne eine zeichnerische
Festsetzung in der Planzeichnung die der Hauptnutzung dienenden
Stellplatze im Rahmen der festgesetzten maximal zulassigen Versiegelung
zulassig. Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Lorsch. Sollte
sich im Betrieb tatsachlich ein héherer Bedarf an Stellplatzen ergeben, der
nicht Uber das grof3zugige Stellplatzangebot im gesamten Sportpark Ehlried
aufgefangen werden kann, so kann die Stadt hier entsprechend durch die
Anlage weiterer Stellplatze nachsteuern.

Leitungsinfrastruktur

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Flache der Gesamtplanung ist
durch die bestehenden Leitungsnetze bereits mit Strom, Wasser und
Abwasser erschlossen. Die Erschlielfung des Plangebiets kann durch eine
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6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

Weiterfuhrung der bereits bestehenden Leitungen entlang der westlich an das
Plangebiet angrenzenden Ludwig-Gartner-Stral3e erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Sport- und Freizeitflache im
Eigentum der Stadt Lorsch. Um die Gestaltungsfreiheit der sportlichen
Nutzungen nicht unngtig einzuschranken, werden die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen auf das stadtebaulich notwendige MalR beschrankt.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden daher ausschlie3lich zu
Werbeanlagen, zur Dacheindeckung, zu Einfriedungen sowie zur Zahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze getroffen.

Werbeanlagen

Um eine Uberpragung des Plangebiets durch Werbeanlagen zu vermeiden,
sind Werbeanlagen ausschlie8lich auf Eigenwerbung an der Statte der
Leistung sowie ausnahmsweise auf Fremdwerbung in Form von
Bandenwerbung an Spielfeldbegrenzungen begrenzt. Eigenwerbung ist dabei
auf maximal 2 Werbetafeln je Betrieb entweder als freistehende Infotafeln
oder als Werbeanlage am Gebaude begrenzt. Die zulassige Maximalgrofl3e
von 3 gm je Werbeanlage erscheint dabei ausreichend, um auf angebotene
Dienste, Offnungszeiten und Preise aufmerksam zu machen. Bandenwerbung
ist — wie bislang - grundséatzlich auf eine HOohe von 0,9 m uber der
Spielfeldebene begrenzt.

Selbst leuchtende, sich drehende sowie blinkende Werbeanlagen,
Wechsellicht, Laufbander, Sky-Beamer sowie grelle Farben und Signalfarben
werden aufgrund ihres besonderen  Storpotenzials  ausdricklich
ausgeschlossen.

Dacheindeckung

Die gestalterische Festsetzung, dass zur Eindeckung geneigter
Gebaudedacher ausschlieBlich Ziegel oder ziegelahnliche Dachsteine in
gedeckter Farbtonung zu verwenden und glasierte, reflektierende oder
blendende Materialien sowie Wellplatten ausdrtcklich unzulassig sind, wird
inhaltlich aus dem Vorgangerbebauungsplan tibernommen.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen werden unverandert aus dem
Vorgangerbebauungsplan Ubernommen. Damit sind Einfriedungen aus
Hecken, oder |luft- und lichtdurchlassigen Strukturen, wie z.B. als
Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von 2,5 m allgemein
zulassig. Bauliche Einfriedungen sind dabei soweit méglich zu begriinen oder
mit Hecken zu kombinieren oder in Pflanzflachen zu integrieren. Die
Hohenbegrenzung gilt dabei ausdricklich nicht fur notwendige Ballfangzéaune,
die aufgrund ihrer Funktion auch mit einer grél3eren Hohe zulassig sind.
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6.5.

Stellplatze

Wie bereits in Kapitel 6.3.1 der Begriindung dargelegt, wird die Zahl der
Stellplatze abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Lorsch mit nur
einem Stellplatz je 350 gm Sport-, Spiel- und Freizeitanlage festgesetzt. Damit
kann den Synergieeffekten Rechnung getragen werden, die durch die Lage
im zusammenhangenden Sportpark Ehlried entstehen. Die grof3zigige
Stellplatzanlage entlang der Ludwig-Gartner-Straf3e mit 200 Stellplatzen
erscheint mehr als ausreichend, um den Stellplatzbedarf des Sportparks
abzubilden. Da eine gleichzeitige Spitzenbelegung aller im Sportpark
vorhandenen Sportanlagen praktisch nicht vorkommen wird, kann hier ein
wechselseitiges Mitbenutzen der rechnerisch jeweils den einzelnen
Sportanlagen zugeordneten Stellplatze angenommen werden. Ein
Aufaddieren des maximalen Stellplatzbedarfs aller Sportanlagen im Sportpark
Ehlried wiirde nur zu einem Uberangebot an Stellplatzen und damit zu einer
unnotigen Versiegelung fuhren, die im Rahmen der Planung vermieden
werden soll. Der Stellplatzschlissel von einem Stellplatz je 350 gm reiner
Sport, Spiel und Freizeitanlage ohne Nebenflachen z.B. die zur inneren
ErschlieBung, als Abstandsgrinflachen oder als Randgriinflachen dienen,
erscheint daher im Plangebiet ausreichend.

Grunordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwégung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Ausgangsbasis flr die Abschatzung moglicher Auswirkungen der Planung ist
dabei nicht der aktuelle Zustand des Plangebiets, sondern das zu
Planungsbeginn geltende, im Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum Ost
Teil 1, 1. Anderung" verankerte Baurecht. Der rechtskraftige Bebauungsplan
setzt fur das Plangebiet ein mit 25 x 11,5 m relativ kleines Sondergebiet
(SO 2) im Norden des Plangebiets, eine o6ffentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Leichtathletik-Anlage” sowie Flachen zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft fest. Innerhalb des Sondergebiets sind alle dem
Charakter eines Sport- und Freizeitzentrums entsprechenden und dienenden
Nutzungen, wie z.B. Sport- oder Mehrzweckhalle, Clubrdume, sanitare
Einrichtungen, Nebenrdume etc. allgemein zuldassig. Ausnahmsweise sind
zudem Schank- und Speisewirtschaften und max. 2 Wohneinheiten fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig. Als Mal3 der baulichen
Nutzung wird eine Grundflache von maximal 280 gm je Gebaude sowie eine
Firsthbhe von max. 9 m festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind neben der Leichtathletik-Anlage mit
Triblne und innenliegendem Rasenplatz auch die zugehérigen
Nebenanlagen zuléssig. Die Flachengrol3e oder zulassige Versiegelung durch
Nebenanlagen wird nicht reglementiert. Nebengebaude sind ausdricklich
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auch aufRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Grundflache
von insgesamt 200 gm zulassig.

Als innergebietliche  Ausgleichsflachen werden im  bestehenden
Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum Ost Teil Il, 1. Anderung” entlang
des 6stlichen und stdlichen Plangebietsrandes zwei Mal3hahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
festgesetzt. Die MalBRnahmenflache M 1 erstreckt sich am dstlichen
Plangebietsrand und soll durch gelenkte Sukzession sowie das Pflanzen
einzelner Waldkiefern und Laubb&ume in einen artenreichen Waldrand
umgewandelt werden. Auf der MalRnahmenflache M 2 sollen die bei der
Herstellung des Sportparks Ehlried anfallenden Erdmassen zu einem Erdwall
entlang der sddlichen und sudéstlichen Plangebietsgrenze aufgeschittet
werden. Dieser intensiv zu begrinende Wall soll als Abschirmung des
Sportparks gegenuber der stidostlich gelegenen, als FFH-, Vogelschutz- und
Naturschutzgebiet ausgewiesenen Weschnitz-Insel dienen. Erganzend zu
den zeichnerisch festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen innerhalb der
Malnahmenflachen ist entlang des nérdlichen Plangebietsrandes genau auf
der Grundstiicksgrenze eine Baumreihe aus 5 Einzelbaumen zeichnerisch
festgesetzt.

Diese Flachen und Mal3nahmen zum innergebietlichen Ausgleich werden im
Rahmen der Bebauungsplananderung inhaltlich weitgehend unveréndert
ubernommen und lediglich redaktionell angepasst und aktualisiert. Lediglich
auf das Verbot einer Bewéasserung nach der Anwuchspflege wird im Rahmen
der Bebauungsplananderung verzichtet. In Zuge des fortschreitenden
Klimawandels mit zunehmend trockeneren Sommern und langeren
Durreperioden soll ein Bewassern des Pflanzenbestandes in Zukunft moglich
sein.

Waéhrend die MalRnahmenflache M 1 als Waldrandzone noch herzustellen ist,
wurde der begrinte Wall der Mafinahmenflache M 2 bereits umgesetzt und
muss  kinftig nur noch erhalten werden. Im Rahmen der
Bebauungsplandnderung werden dementsprechend die detaillierten
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Vorgangerbebauungsplans
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchgruppen im Bereich des Erdwalls
durch eine rein textliche Festsetzung zum dauerhaften Erhalt vorhandener
Geholze ersetzt. Die ebenfalls bereits vorhandene Baumreihe am nordlichen
Plangebietsrand wird zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzt.

Die aus dem Vorgangerbebauungsplan tibernommenen MalRnahmenflachen
M 1 und M 2 werden im Rahmen der Bebauungsplananderung um eine dritte
MalRnahmenflache M 3a erganzt. Die 1.980 gm grol3e Flache wird als
mindestens 6 m breite Flache im direkten nordlichen und westlichen
Anschluss an die Flache M 1 und M 2 festgesetzt. Die Flache M 3a umfasst
damit unter anderem einen Teil der nérdlichen und westlichen Béschung des
bereits hergestellten begriinten Walls im M 2 sowie die dem vorgesehenen
Waldrand im M1 vorgelagerte Flache. Die Flache M 3a soll durch gelenkte
Sukzession zu einer sonnigen, artenreichen und locker mit Baumen,
Baumgruppen und Gehoélzen Uberstellten Flachland-Mahwiese entwickelt
werden. Bereits vorhandene Geholze innerhalb der Flache sind zu erhalten
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und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb der Flache ist zusatzlich ein
Ausweichhabitat fur die Zauneidechse herzustellen. Die hierzu notwendigen
Habitatrequisiten wie Steinriegel, Sandflachen, Stubben und Reisighaufen
werden in einer parallel zur Vorhabenplanung der Sportflachen zu
erarbeitenden CEF-Konzeption bestimmt und in die Grunflachenplanung
eingestellt. Um eine storungsfreie Entwicklung der MalRRnahmenflachen zu
gewahrleisten ist die Mallnahmenflache M 3a gegentiber der angrenzenden
Flache fur Sport und Freizeitanlagen durch einen mindestens 1,5 m hohen
Zaun gegen das Betreten oder Befahren mit Fahrradern oder ahnlichem
abzugrenzen.

Die Bezeichnung als MalRBnahmenflache M 3a soll Verwechslungen mit dem
ebenfalls noch rechtkraftigen Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitzentrum Ost
Teil Il — 1. Anderung“ vermeiden, der auRerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung unverédndert in Kraft ist und westlich des
Plangebiets ebenfalls eine MaRnahmenflache M 3 festsetzt.

Wie bereits bei der Anlage der Verwallung im M 2 im Suden des Plangebiets
geschehen, sollen die bei der Herstellung der Sportanlagen anfallenden
Erdmassen innerhalb des Plangebiets verbleiben und fir eine
Gelandemodellierung innerhalb der festgesetzten Malihahmenflachen M 1
und M 3a verwendet werden. Auf eine Festsetzung zur weiteren
Gelandemodellierung wird im Rahmen der Bebauungsplananderung jedoch
bewusst verzichtet, um der Freiflachenplanung nicht unndtig vorzugreifen.
Darlber hinaus lasst sich auf der Planungsebene des Bebauungsplans noch
nicht abschlieRend abschétzen, wieviel Erdmasse nach Abzug des fur die
vorgesehene Dirt-Bahn nétigen Volumens Uberhaupt noch zur Verfligung
steht.

Auf eine gemeinsame Darstellung und Festsetzung der Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer einzigen
MalRnahmenflache wird aus redaktionellen Griinden verzichtet, um die
Herleitung der Flachen aus dem Ursprungsbebauungsplan sichtbar zu halten.

Gemald der Begrindung des Vorgangerbebauungsplans werden die im
Vorgangerbebauungsplan zugelassenen Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die zugeordneten AusgleichsmalRBhahmen innerhalb des Plangebiets
sowie durch die zugeordnete externe Ausgleichsflache vollstandig
ausgeglichen.

Als Externe Ausgleichsflachen wurden dem Ursprungsbebauungsplan eine
Flache von 3.500 gm im Bereich des stadtischen Grundstiickes "Altes Bruch
im roten Boden" (Flur 25, Flurstiicksnummer 13) zugeordnet. Als MaRnahme
zur Aufwertung wurde die vorhandene Ackerflache in extensiv genutztes
Grunland Uberfuhrt, indem die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und
die Flache ist der Selbstbegriinung Uberlassen wurde. Bewdsserung sowie
die Anwendung von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln sind ausdrtcklich
ausgeschlossen. Die Pflege erfolgt durch Mahd 1 - 2 x pro Jahr, nicht jedoch
vor Mitte Juni; das Mahgut ist komplett abzuraumen.

Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich damit im Rahmen der
Bebauungsplanédnderung nur, wenn zusatzliche Eingriffe zugelassen werden,
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die in dieser Intensitat nicht bereits im Vorgadngerbebauungsplan zulassig
waren.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird im Wesentlichen die
Zweckbestimmung der Flache ausgeweitet. Statt der zuvor vorgesehenen
Leichtathletik-Anlage sind nun Sport- und Freizeitanlagen fur alle Sportarten
und Freizeitaktivitdten zulassig, die grundsatzlich im Freien stattfinden und
keine Halle oder groReren Gebaude benétigen. Lediglich Schie3sport mit
Feuerwaffen sowie Sportarten mit Sportgeraten mit Verbrennungsmotoren
(insbesondere Motorrennsport) sind aufgrund der besonders hohen
Schallemissionen ausgeschlossen. Die zulassige Versiegelung wird durch
eine Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft auf maximal 15 % der Flache begrenzt.Die zulassige Grolie
von Nebengebauden wird auf maximal 100 gm je Anlage begrenzt.

Da die Grundflache der zulassigen Nebenanlagen bisher nicht reglementiert
war, kann die maximal zuldssige Versiegelung im Rahmen des
Vorgangerbebauungsplans nicht abschlieRend bestimmt werden. Unter der
Annahme, dass Uber die zulassige Versieglung im SO 2 und die zuldssige
Versiegelung durch Nebengebaude bis max. 200 gm keine weiteren baulichen
Nebenanlagen benétigt werden, ergibt sich durch die Planung gegentber den
zuvor bestehenden Planungsrecht folgende Anderung der Flachennutzung:
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BBe:J?QSr? tdi?\S Planung Differenz

m? in m2 in m2

versiegelte Flache

offentliche Verkehrsflache / Radweg 150 270

versiegelte Flache innerhalb der 2 670

Flache fur Sport- und Spielanlagen ‘

Gebaude im SO 2 280 -

Nebengebéude innerhalb der

e 200

Grunflache

Summe versiegelte Flache 630 2.940 +2.310

unversiegelte Flache

Begriinte  Flache innerhalb  der --

offentlichen Grinflache ,Sportplatz* 13.130

(Rasenplatz, Randflachen)

Laufba}hn / sonstige wasserdurchlassig 6.160 15.100

befestigten Sportanlagen

extensive Wiesenflache am Waldsaum

(Mafnahmenflache 1) 790 790

Begrinter Wall (Malinahmenflache 2) 2.640 2.540

Extensive Mahdwiese 1.980

(MalRnahmenflache M 3a) '

Summe unversiegelte Flache 22.720 20.410 -2.310

Plangebiet gesamt 23.350 23.350

Dadurch, dass die zulassige Versiegelung innerhalb der Flache fur Sport- und
Spielanlagen mit der 2. Anderung des Bebauungsplans erstmals festgesetzt,
damit wirksam begrenzt und gleichzeitig in der Flachenbilanz sichtbar
gemacht wird, ergibt sich rein rechnerisch eine zulassige Mehrversiegelung in
einer Grol3enordnung von 2.310 gm.

Dieser zusatzliche Eingriff kann durch die Festsetzung der oben
beschriebenen Malnahmenflache M 3a innerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden. Bei einer qualitativen Ausgleichsbetrachtung auf der
Basis der hessischen  Ausgleichsverordnung, die Dbereits im
Ursprungsbebauungsplans sowie im Rahmen der 1. Anderung zur Eingriffs-
Ausgleich-Bilanzierung herangezogen wurde, zeigt sich im Vergleich zum vor
Planungsbeginn glltigen Baurecht ein geringfligiger Uberschuss von
1.441 Wertpunkten. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
»oport- und Freizeitzentrum Ost, Teil 1I“ entsteht damit kein Bedarf fur eine
zuséatzliche externe Ausgleichsflache. Die nominell zusétzlich durch den
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6.6.

Bebauungsplan ausgelosten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt
es sich um den Gewerbeschall des westlich gelegenen Gewerbegebiets
sowie um den Sport- und Freizeitlarm der nérdlich und westlich angrenzenden
Sport- und Freizeitnutzungen innerhalb des Sportparks Ehlried.

Westlich des Grinzugs, der die Ludwig-Gartner-Stral3e begleitet, erstreckt
sich ein Gewerbegebiet, das hier von den groR3flachigen Hallen einer
Spedition genutzt wird. Aufgrund der Nutzung als geschlossene Hallenflache
ergibt sich eine Schallbelastung im Plangebiet ausschlief3lich durch Lkw-
Verkehr auf der Gebaudeumfahrt. Die zuldssige Nutzung der Sport- und
Freizeitanlagen ruckt gleichzeitig im Rahmen der Planung nicht ndher als
bisher zulassig an den vorhandenen Gewerbebetrieb heran, so dass durch
die Bebauungsplananderung weder ein neuer Konflikt entsteht noch ein
bestehender immissionsschutzrechtlicher Konflikt verscharft wird.

Direkt nordlich des Plangebiets befindet sich der FuR3ballplatz des Tvgg
Lorsch, direkt westlich des Plangebiets befinden sich die Skateranlage der
Stadt Lorsch sowie die Hundespielweise und eine Multifunktionswiese, die fur
vielfaltige Sport-, Spiel- und Freizeitaktivitaten zur Verfugung steht. Die Sport-
und Freizeitnutzungen innerhalb des Sportparks Ehlried werden jedoch als
immissionsschutzrechtlich grundséatzlich miteinander kompatibel bewertet, so
dass der Sport- und Freizeitlarm aus den jeweils umgebenden Anlagen
hinzunehmen ist.

Bodenordnung

Die Plangebietsflache befindet sich im Eigentum der Stadt Lorsch. Zur
Umsetzung des Bebauungsplans ist keine Bodenordnung erforderlich.
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8.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. 8 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des Sportparks Ehlried
am sidostlichen Rand der Stadt Lorsch am Ubergang zur umgebenden
Landschaft. Die Flache war im Rahmen der Gesamtplanung zunachst zur
Anlage einer Leichtathletik-Anlage mit innenliegendem Rasenfeld und Tribiine
vorgesehen und wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und
Freizeitzentrum Ost, Teil ll, 1. Anderung* auch entsprechend festgesetzt. Die
Leichtathletik-Anlage wurde jedoch zwischenzeitlich an anderer Stelle
verwirklicht, so dass die Flache nun flr andere Sport- und Freizeitnutzungen
zur Verfugung steht. Um eine andere Nutzung innerhalb des Plangebiets
verwirklichen zu konnen ist jedoch eine Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplans erforderlich.

Ausgehend von der konkret geplanten Nutzung wird das Plangebiet zum weit
Uberwiegenden Teil als Flache fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Die
zulassigen Nutzungen innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen
werden dabei anders als im Vorgangerbebauungsplan so gewahlt, dass
praktisch alle Freiluftsportarten und Freizeitaktivitaten zulassig sind, die unter
freiem Himmel ausgeibt werden und keine groReren Gebaude oder Hallen
bendtigen.

Die offentlichen Grinflachen zur Randeingriinung nach Osten und Stiden und
zum gebietsinternen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (M 1 und
M 2) werden dabei unverandert aus dem Vorgangerbebauungsplan
Ubernommen und um einer weitere Teilfliche (M 3a) erganzt. Auch die
ErschlieBung und der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt
unverandert Uber die Ludwig-Gartner-Stral3e sowie Uber die entlang der
StraBe  angeordnete  Stellplatzanlage, die sich  aufgrund der
Plangebietsabgrenzung jedoch aulRerhalb des Plangebiets befindet.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,3 ha und befindet sich im Stidosten
der Stadt Lorsch im Sportpark Ehlried. Direkt nérdlich des Plangebiets
erstreckt sich der Rasenful3ballplatz des Tvgg Lorsch. Im Westen grenzt die
bisher als Sandweg ausgebaute Ludwig-Gartner-Stral3e mit den begleitenden
Grunflachen, die Skater-Anlage sowie die Multifunktionswiese und die
Hundespielwiese der Stadt Lorsch an. Sudlich des Plangebiets erstreckt sich
jenseits eines Wirtschaftswegs eine Ackerflache sowie die Pferdekoppeln des
hier gelegenen Pferdehofs. Im Osten grenzt jenseits eines Wirtschaftswegs
eine riegelartige Waldflache an das Plangebiet an, die den gesamten
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8.1.3.

Sportpark Ehlried gegentber der 6stlich anschlieRenden, durch intensive
Ackerflache mit eingestreuten Pferdeweiden geprégten, offenen Landschaft
abschirmt.

Das Plangebiet selbst zeigt sich im ndrdlichen Bereich als erst kirzlich
aufgegebene Ackerflache mit beginnender Sukzessionsvegetation. Im
sudlichen Teil des Plangebiets sind Erdmassen in kleinen Hiigeln abgelagert.
Die alteren Erdmieten weisen eine Gras-Krautvegetation auf.

Entlang des sudlichen und sudostlichen Plangebietsrandes ist der im
Vorgangerbauungsplan festgesetzte Erdwall aufgeschittet und dicht mit
heimischen Strauchern begrint.

Ca. 130 m sudostlich des Plangebiets beginnt das FFH-, Vogelschutz- und
Naturschutzgebiet der Weschnitz-Insel. Gegenuber dem Plangebiet ist das
Schutzgebiet durch den direkt an seinem Rand verlaufenden Damm, einen
parallel zum Damm verlaufenden Riegel hoher Baume sowie durch den
begrinten Erdwall am sidlichen und &stlichen Rand des Plangebiets
abgeschirmt.

Ziele und Inhalte der Bebauungsplananderung

Planerische Zielsetzungen der Stadt Lorsch fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum Ost, Teil I sind
insbesondere:

¢ planungsrechtliche Sicherung der Flache als Flache fir Sport-, Spiel-
und Freizeitanlagen mit einem moglichst breiten Nutzungsspektrum
einschliel3lich der zugehdrigen Nebengebaude;

e Beschrénkung der zulassigen Geb&ude in Bezug auf eine vertragliche
Kubatur;

e planungsrechtliche Maoglichkeit zur Errichtung einer bendtigten
offentlichen Toilettenanlage;

e Erhalt und planungsrechtliche Sicherung der im
Vorgangerbebauungsplan festgesetzten Flachen zur Randeingriinung
im Stden und Osten;

e Beschrénkung der Zahl der notwendigen Stellplatze auf ein innerhalb
des Gesamtgebiets Sportpark Ehlried sinnvolles und ausreichendes
Mal3.

Der Bebauungsplan trifft hierzu im Wesentlichen die folgenden
Festsetzungen:

e Festsetzung einer Flache fur Sport- und Spielanlagen

¢ Allgemein zul&ssig sind Sport, Spiel- und Freizeitanlagen aller Art sowie
die zugehorigen Nebenanlagen. Unzulassig sind Schiessportanlagen
far Feuerwaffen und Anlagen far Sportgerate mit
Verbrennungsmotoren.

e Innerhalb der Flache fir Sport- und Spielanlagen darf der Anteil von
wasserundurchléassig versiegelten Flachen (z.B. fur Geb&ude oder
befestigte Flachen) maximal 15 % betragen.
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Gebaude sind zuléssig als einer Sport-, Spiel- oder Freizeitanlage zu-
und untergeordnete bauliche Nebenanlage bis zu einer Grundflache
von 100 gm je Gebaude und bis zu einer H6he von 6 m.

Die MalRnahmenflache M 1 ist durch gelenkte Sukzession und die
Anpflanzung einzelner Kiefern in eine extensive Wiesenflache am
Waldrand zu entwickeln.

Die Mallnahmenflache M 2 ist in ihrem Zustand als begrinter Wall zu
erhalten.

Die MalRBhahmenflache M 3a ist durch gelenkte Sukzession zu einer
extensiven Flachland-Mahdwiese mit einzelnen Baumen,
Baumgruppen und Gehdélzinseln zu entwickeln. Innerhalb der Flache ist
gemal den Anforderungen des Artenschutzes ein Ausweichhabitat fir
die Zauneidechse herzustellen.

Das auf befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern oder als Brauchwasser zu verwerten, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Ausnahmsweise kann das auf wasserundurchlassig
befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser, nach einer den
Regeln der Technik entsprechenden Vorbehandlung, in den
Entwasserungskanal eingeleitet werden, wenn dies aus Griinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist.

Das Material fir die Dachflachen ist so zu wéahlen, dass das
Regenwasser nicht nachteilig beeinflusst wird und vor Ort versickert
werden kann. Dachflachen, Rinnen und Fallrohre aus unbehandelten
Metallen (insbesondere Blei, Zink und Kupfer) sind unzul&ssig.

Die AuBenbeleuchtung ist insektenfreundlich auszugestalten mit
warmwei3en Leuchtmitteln (bis 3.000 Kelvin) und vollstandig
gekapselten, nur nach unten abstrahlenden Lampengehéausen.

Werbeanlagen sind auf Bandenwerbung sowie Eigenwerbung im
Plangebiet vorhandener Betriebe begrenzt.

Einfriedungen sind als offene Metall- oder Holzzdune bis 2,5 m Hbhe
sowie als lebende Hecken zuldssig. Erganzend sind Ballfangz&une in
der bendtigten Hohe zuldssig. Einfriedungen sind fir Kleintiere
durchwanderbar zu gestalten

Je 350 gm Sport-, Spiel- und Freizeitanlage ist mindestens 1 Pkw-
Stellplatz nachzuweisen.

8.1.4. Flachenbedarf der Planung

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ist von folgenden Anderungen der
zuldssigen Flachennutzungen auszugehen:
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B;:J?g;? tdiis Planung Differenz

m? in m2 in m2

versiegelte Flache

offentliche Verkehrsflache / Radweg 150 270

versiegelte Flache innerhalb der 2 670

Flache fur Sport- und Spielanlagen ‘

Gebaude im SO 2 280 -

Nebengebéude innerhalb der

e 200

Grunflache

Summe versiegelte Flache 630 2.940 +2.310

unversiegelte Flache

Begriinte  Flache innerhalb  der --

offentlichen Grinflache ,Sportplatz* 13.130

(Rasenplatz, Randflachen)

Laufba}hn / sonstige wasserdurchlassig 6.160 15.100

befestigten Sportanlagen

extensive Wiesenflache am Waldsaum

(Mafnahmenflache 1) 790 790

Begrinter Wall (Malinahmenflache 2) 2.640 2.540

Extensive Mahdwiese 1.980

(MalRnahmenflache M 3a) '

Summe unversiegelte Flache 22.720 20.410 -2.310

Plangebiet gesamt 23.350 23.350

Wie aus der Flachenbilanz zu entnehmen ist, ist bei vollstandiger Umsetzung
der Planung gegenidber dem zuvor giltigen Baurecht eine zusatzliche
Versiegelung in der GréRenordnung von maximal 2.310 gm zu erwarten. Dies
ist jedoch in erheblichem Umfang darauf zurtickzufihren, dass im
Vorgangerbebauungsplan Nebenanlagen wie Wege und Zufahrten, nicht
Uberdachte Tribiinen und ahnliches innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz® pauschal zugelassen waren, ohne dass
deren GrolRe beschrankt oder im Rahmen der Flachenbilanz ausgewiesen
wurde. Mit der Festsetzung, dass maximal 15 % der Flache fur Sport- und
Spielanlagen durch Haupt- oder Nebenanlagen versiegelt werden durfen, wird
die zulassige Versiegelung innerhalb des Plangebiets erstmals wirkungsvoll
begrenzt und gleichzeitig in der Flachenbilanz sichtbar gemacht.
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8.2.
8.2.1.

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
SO zu schiutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild  erheblich  beeintrdchtigen  kdnnen.  Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen,
unvermeidbare  Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht auszuschliel3en, dass besonders geschutzte
Arten bzw. streng geschiutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz malf3gebend. Gemal 8 44
Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten
umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend 8 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassigen Vorhaben nur fur in Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tier-
und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemal Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der
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Eingriffsregelung Gber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer
Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht,
soweit die ©Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
kommt daher der Frage der Situation im rdumlichen Zusammenhang eine
malf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von européischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen  Zusammenhang weiterhin  erfullt  wird. Vermeidbare
Beeintrachtigungen (einschliel3lich der Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewéasser insbesondere in
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich nattrliche
und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewéhrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen
Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemadl3 § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
so weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz
der angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
Gebietes herrschen.
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8.2.2.

Fachrechtliche Unterschutzstellungen
Naturschutz- und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geo-Naturparks Bergstral3e-
Odenwald, der sich mit einer Grol3e von 3.800 km? zwischen den Fliissen
Rhein, Main und Neckar erstreckt. Weitere naturschutz- oder
wasserrechtlichen Schutzgebiete oder Unterschutzstellungen bestehen fur
das Plangebiet selbst nicht.

Sudostlich des Plangebiets erstreckt sich in einem Abstand von ca. 130 m die
Weschnitzinsel. Die Flache steht als Naturschutzgebiet ,Weschnitz-Insel von
Lorsch®; als Vogelschutzgebiet ,Hessische Altneckarschlingen®, und als FFH-
Gebiet ,Weschnitzinsel von Lorsch® mehrfach unter Schutz.

Westlich und sudwestlich des Plangebiets in einem Abstand von mindestens
40 m erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Forehahi, das sich westlich
von Lorsch Uber mehrere Teilflachen von Gernsheim im Norden bis nach
Mannheim im Stden erstreckt

Schutzgebiete im Umfeld des Plangeblets (gelb = Landschaftsschutzgebiet; rot=
Naturschutzgebiet; griin = FFH-Gebiet; blau = Vogelschutzgebiet; Weil} = Plangebiet)

Quelle: Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg Viewer)
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8.2.3.

8.2.4.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan bzw. in dessen direkten Umfeld
befinden sich Bodendenkmaler welche nach der Vorgabe des hessischen
Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Konkret handelt sich um spatantike
und frihmittelalterliche Siedlungsspuren.

Es muss damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten Bodendenkmaéler
im Sinne des § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG aufgedeckt und zerstort
werden.

Um die Zerstérung von Bodendenkmalern zu verhindern, bedurfen samtliche
Eingriffe in den Boden gemall 8§ 18 HDSchG einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Dem Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis beigeflgt.

Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Nutzung und weiteren baulichen Entwicklung des Plangebietes
ist allgemein mit folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen ergeben sich durch die entsprechenden
Baustellentéatigkeiten im Zuge der Herstellung der baulichen Anlagen
(Sportanlagen mit zugehérigen Zuwegungen und Nebenanlagen bzw.
Nebengebauden). Sie wirken fir eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der
BaumalZnahme).

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Diese baubedingten Wirkungen waren vermutlich in dhnlichem Umfang auch
entstanden, wenn die im Vorgéngerbauungsplan vorgesehenen Nutzungen
durch ein Gebdude im SO 2 sowie die Leichtathletik-Anlage mit
innenliegendem Rasenpatz verwirklicht worden wéaren.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatt.

e Flacheninanspruchnahme und damit der Verlust von Lebensrdumen
sowie Versiegelung von Flachen durch Sport- und Freizeitanlagen und
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8.3.
8.3.1.

deren zugehérige Zuwegungen, Stellplatze, Nebengebaude und
Nebenanlagen.

e Veradnderung des naturlichen Bodengefliiges und der natirlichen
Topografie in Folge der Bautatigkeit

e dauerhafte Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die zur Errichtung einer
Leichtathletik-Anlage mit innenliegendem Rasenpatz und Tribine sowie
einem Gebdude mit maximal 280 gm Grundflache im Nordwesten des
Plangebiets vorgesehen war. Mit der Bebauungsplandnderung wird einerseits
sichergestellt, dass die Flache kuinftig fir Sport- und Freizeitnutzungen
genutzt wird, andererseits wird keine konkrete Sportart oder Sportanlage
festgeschrieben. Die entsprechenden anlagenbedingten Wirkungen einer
oder mehrerer noch nicht abschlieRend bestimmter Sport- und
Freizeitanlagen waren jedoch in gleicher oder ahnlicher Intensitat auch bei
einer Verwirklichung der Ursprungsplanung zu erwarten gewesen.

Die Veradnderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes bleibt auf den
Sportpark Ehlried begrenzt, da die Flache des Sportparks im Osten und
Sudwesten von Waldflachen, im Sidden von dem begrinten Wall im
Plangebiet und im Westen von dem Griinzug gegentber dem Gewerbegebiet
eingehegt und damit optisch gegeniber der offenen Landschaft sowie
gegenuber der westlich angrenzenden Siedlung abgeschirmt ist. Durch die
Nutzung der Flache wird das Siedlungsbild nicht negativ verandert, sondern
lediglich der letzte Teilabschnitt der Gesamtplanung des Sportparks Ehlried
umgesetzt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fir
die Dauer der Nutzung.

e Gerausche / Larm durch Sport- und Freizeitaktivitaten und Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Beleuchtung von
Sportflachen und Anlagen am Abend und durch Verkehr

Auch die betriebsbedingten Auswirkungen waren bei einer Verwirklichung der
Ursprungsplanung in gleicher oder ahnlicher Weise eingetreten.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Naturrdumliche Gliederung und Geldndeform

Das Plangebiet befindet sich mit seiner Lage mitten im tektonisch bedingten
und mit méchtigen Sedimentschichten des spaten Tertiars und des Quartérs
gefullten Grabenbruch des Oberrheingrabens in der Naturraumlichen
Grol3einheit "Nordliches Oberrheintiefland”. Diese wird im
Untersuchungsraum gegliedert in die naturrdumliche Haupteinheit Nr. 225
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8.3.2.

8.3.3.

"Hessische Rheinebene" und in die naturrdumliche Untereinheit 225.61
,Sudliches Neckarried".

Der ndrdliche Teil des Plangebiets ist nahezu eben. Im stdlichen Drittel des
Plangebiets bestimmen die als mehrere Meter hohen Hlgel aufgeschutteten
Erdmieten das Gelandeniveau. Entlang des sidlichen und sitdostlichen
Plangebietsrandes erstreckt sich der bereits im Vorgangerbebauungsplan
festgesetzte begrunte Erdwall, der auch als Abschirmung der Flache
gegenuber dem sudostlich gelegenen Schutzgebiet der Weschnitz-Insel dient.

Schutzgut Boden

Gemall dem Bodenflachenkataster liegen im Plangebiet Braunerde-Gleye
und Gley-Braunerden aus 3 bis 8 dm FlieRerde (Hauptlage), ortlich tber 2 bis
12 dm Flugsand, Uber Terrassensand (Pleistozén) vor.

Das Plangebiet zeigt sich im nordlichen Teil als erst vor kurzer Zeit aus der
landwirtschaftlichen Nutzung entlassene Brachflache. Der stdliche Teil dient
als zeitweilige Lagerflache fir Aushubmassen, die bei der Errichtung der
bisherigen Anlagen im Sportpark Ehlried angefallen sind. Ein Teil dieser
Massen wurde in dem im Vorgangerbebauungsplan festgesetzten Erdwall
entlang des sudlichen und sudoéstlichen Plangebietsrandes verarbeitet.
Versiegelte Flachen kommen im Plangebiet bisher nicht vor. Die
Grundwasserneubildung sowie die weiteren nattrlichen Bodenfunktionen sind
damit  weitegehend  unbeeintrachtigt. ~ Aufgrund  der  bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung liegt moglicherweise noch eine Belastung durch
Dungemittel und Pflanzenschutzmittel vor. Bei den abgelagerten Erdmassen
im Suden des Plangebiets ist es bereits zu einer Umlagerung und ggf. zu einer
Durchmischung von Béden gekommen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie ergeben sich fir das Plangebiet keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche
Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschaden.

Schutzgut Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und
warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fihrt. Entsprechend bedeutsam sind
daher Abkihlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Das Plangebiet selbst zeigt sich aktuell als grof3tenteils erst kirzlich aus der
landwirtschaftlichen Nutzung entlassene Brachflache. Entlang des sudlichen
und sudostlichen Randes erstreckt sich ein dicht durch Straucher begriinter
Wall. Die unversiegelte, grof3tenteils bewachsene Flache des Plangebiets
wirkt als Kaltluftentstehungsflache. Das Griinvolumen der dichten Eingriinung
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8.3.4.

8.3.5.

entlang des Plangebietsrandes tragt zur Sauerstoffproduktion und
Luftfilterung bei. Der Sportpark Ehlried ist jedoch durch den 6stlich
angrenzenden Waldriegel, den begrunten Wall am suidlichen Plangebietsrand
und den ebenfalls mit einem begrinten Wall versehenen Griinzug zum
westlich gelegenen Gewerbegebiet bzw. die siidwestlich an die Freizeitwiese
und Hundewiese angrenzende Waldflache optisch und kleinklimatisch so
eingefasst, dass die entstehende Kaltluft nicht abflieen kann und damit
lediglich dem Plangebiet selbst und nicht der angrenzenden Siedlung zugute
kommt.

Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine nattrlichen Gewasser.

Aufgrund der unversiegelten Bodenflachen kann das anfallende
Niederschlagswasser ungehindert innerhalb des Plangebiets versickern, so
dass die Grundwasserneubildung noch ungestort ist.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei dem noérdlichen Teil des Plangebiets handelt es sich um eine bisher
intensiv bewirtschaftete Ackerflache, deren Nutzung erst kirzlich im Vorgriff
auf die vorgesehene Nutzung als Sport- und Freizeitflache eingestellt wurde.
Diese Flache zeigt sich damit zum Beginn des formellen
Bebauungsplanverfahrens als zusammenhdngende und grof3flachige
Ackerbrache. Die Ackerbrache bietet insbesondere heimischen Vogelarten
einen Nahrungsraum.

Die sudlich angrenzende Teilflache des Plangebiets liegt bereits langer brach
und wird zur zeitweisen Ablagerung von Erdmassen genutzt. Auf den Erd-,
Sand- und Steinablagerungen haben sich Ruderalfluren unterschiedlicher
Entwicklungsstadien und Dichte etabliert.

Am sudlichen und suddstlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich ein dicht
mit Hecken und Gebulschen begriinter Wall, der heimischen Vogelarten sowie
weiteren Tierarten einen weitgehend ungestorten Lebensraum bietet. Baume
mit Hohlen und / oder potenziellen Fledermausquartieren sind aufgrund des
noch jungen Alters dieser Gehoélze nichtvorhanden.

Aufgrund der im Planungsgebiet vorhandenen Biotopstrukturen,
insbesondere aufgrund der dichten Heckenstrukturen im Bereich des
begrunten Erdwalls am sudlichen und dstlichen Rand des Plangebiets kann
fur das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden, dass besonders geschutzte
Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Um mogliche artenschutzrechtliche Konflikte erkennen und
gegebenenfalls die notwendigen Vermeidungs- oder vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen bestimmen zu kdnnen wurde daher bereits friihzeitig
im Bebauungsplanverfahren ein artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt
(,2. Anderung B-Plan Nr. 30 ‘Sport- und Freizeitzentrum Ost, Teil I in Lorsch
Artenschutzgutachten®  erstellt  durch: BfL  Heuer &  Doring
Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Wiesbaden, August 2023).
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Im Rahmen des Artenschutzgutachtens erfolgte eine Erfassung der im
Plangebiet vorhandenen Vogelarten und Reptilien sowie eine
Potenzialanalyse in Hinblick auf das Auftreten von Flederméusen.

Bei der Bestandsaufnahme fir das Artenschutzgutachten wurden im
Plangebiet sowie direkt angrenzend insgesamt 11 Vogelarten als Brutvogel
sowie weitere Arten als Nahrungsgaste kartiert. Bis auf den Neuntotter, der
seinen Brutplatz in den ruderalen Gehdlzen im Bereich der Erdablagerungen
gewahlt hat, finden sich alle Brutplatze in den Gehélzen auf dem begrinten
Wall entlang des sudlichen und o6stlichen Plangebietsrandes. Neben
verbreiteten Vogelarten wie Kohlmeise, Monchsgrasmucke, und Amsel briiten
mit dem Neunttter und dem Haussperling auch je eine Art mit in Hessen
unginstigen/  schlechtem bzw. unginstigem / unzureichendem
Erhaltungszustand.

Im Bereich der Erdablagerungen wurde dariber hinaus zweimalig jeweils eine
Zauneidechse beobachtet. Dies deutet nach Einschatzung des Gutachters auf
eine kleine Population der Art hin, da bei weiteren Begehungen kein Nachweis
erfolgte.
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Legende

Brutvogel- und Reptiliennachweise im Jahr

@ Amsel @ Rotkehlchen 2023 im Rahmen des

& Griinfink (&M Schwanzmeise Artenschutzgutachtens zur Planung (Quelle:

. . (»2. Anderung B-Plan Nr. 30 ‘Sport- und

@ Hausspering & Sngronss) Freizeitzentrum Ost, Teil II' in Lorsch

@ Kohimeise (&) Zaunksnig Artenschutzgutachten® erstellt durch: BfL

Monchsgrasmiicke ® Zandistes Heuer & Doring Landschaftsarchitektur und

@ Neuntoter Wl Bauleitplanung, Wiesbaden, August 2023;

) ! | Geltungsbereich Abb. 3,S. 13

Ringeltaube L= =

Ein Vorkommen von Fledermausen ist im Plangebiet nicht zu erwarten, da
weder Baume mit potenziellen Quartieren noch Gebaude vorhanden sind.
Nach Einschatzung des Gutachters nutzen Fledermause das Plangebiet
insbesondere in der N&he der Gehdlzstrukturen zur Jagd.

Die Ackerbrache sowie die Flache zur Erdablagerung werden von den
heimischen Vogelarten vorrangig zur Nahrungssuche genutzt.

Seite 39



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il — 2. Anderung” 19.04.2024

8.3.6.

8.3.7.

8.3.8.

8.3.9.

Artenschutz

Wie im vorausgegangenen Kapitel 8.3.5 Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial
dargelegt, konnte im Artenschutzgutachten zur Planung das Vorkommen
heimischer Vogelarten sowie der Zauneidechse bestétigt werden.

Mit der Umsetzung der Bebauungsplandnderung ist ein Verlust von
Geholzstrukturen sowie von blitenreichen Ruderalfluren im Bereich der
Erdablagerungen und der Ackerbrache verbunden. Als artenschutzrechtliche
Konflikte sind der Verlust eines Brutbiotops des Neuntoters sowie der Verlust
eines Lebensraums von Zauneidechsen zu erwarten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande kann nach
Einschéatzung des Gutachters jedoch ausgeschlossen werden, wenn die in
Kapitel 8.6 des Umweltberichtes benannten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und  vorgezogenen  AusgleichsmaRnahmen  (CEF-
Maflinahmen) durchgefihrt werden.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst eine bereits durch die westlich verlaufende Ludwig-
Gartner-Strale erschlossene und mit entsprechendem Planungsrecht fur die
Errichtung einer Sportanlage versehene Flache innerhalb des Sportparks
Ehlried. Durch die Planung wird lediglich die Art der zu verwirklichenden
Sport- und Freizeitnutzung verandert und keine bisher unbeplante Flache neu
in Anspruch genommen.

Schutzgut Landschafts- und Siedlungsbild

Die Flache ist Teil des zusammenhéngenden Sportparks Ehlried, der sich am
suddstlichen Rand der Stadt Lorsch erstreckt.

Durch den angrenzenden Wald im Osten und Sudwesten, den Geholzriegel
zwischen dem Starkenburgring und den Tennisplatzen am noérdlichen Rand
und die Gehdlzriegel entlang des westlichen und sudlichen Randes der Flache
ist der Sportpark Ehlried optisch nach allen Seiten abgeschirmt. Das
einsehbare Landschaftsbild beschrankt sich damit auf das Plangebiet selbst
sowie auf die angrenzenden Flachen des Sportparks. Von der umgebenden
Landschaft oder aus den Siedlungsflachen der Stadt Lorsch sind weder die
Gebaude noch die Flachen des Sportparks Ehlried in relevanter Weise
einsehbar. Dem Siedlungs- und Landschaftsbild kommt damit im Rahmen der
Planung nur eine untergeordnete Bedeutung zu.

Schutzgut Mensch und Erholung

Der Sportpark Ehlried hat mit den Sportfeldern fir den Vereinssport sowie mit
dem Skaterplatz, der Freizeitwiese und der Hundespielwiese eine erhebliche
Bedeutung fur die wohnortnahe Erholung in Lorsch.

Das Plangebiet selbst hatte bisher als verbliebene Ackerflache bzw.
Brachflache innerhalb des Sportparks keinen nennenswerten Anteil an dieser
Erholungsfunktion. Die Flache wirkt vielmehr als noch zu schlieRende
Jfunktionale Lucke* innerhalb der Sport- und Freizeitflache.
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8.3.10.

8.3.11.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld befinden sich keine bekannten
Baudenkmaler.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan bzw. in dessen direkten Umfeld
befinden sich Bodendenkmaéler welche nach der Vorgabe des hessischen
Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Konkret handelt sich um spatantike
und frihmittelalterliche Siedlungsspuren.

Es muss damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten Bodendenkmaler
im Sinne des 8§ 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG aufgedeckt und zerstort
werden.

Um die Zerstérung von Bodendenkmalern zu verhindern, bedirfen samtliche
Eingriffe in den Boden gemal § 18 HDSchG einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde. Dem Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis beigeflugt.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst
dargestellt:
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8.4.
8.4.1.

Alternativenprifung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Grundlage fur den Umweltbericht ist ein Vergleich der Auswirkungen auf die
Schutzguter bei Realisierung und bei Nicht-Realisierung der Planung.

Bei Verzicht auf die Planung bleibt das Planungsrecht des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Sport- und Freizeitzentrum Ost Teil Il, 1. Anderung"
unverandert bestehen. Damit ist im Plangebiet die Anlage einer Leichtathletik-
Anlage mit innenliegendem Rasenplatz zulassig. Auch wenn aktuell kein
entsprechender Bedarf besteht, kann die Planung jederzeit wieder aufleben.
Mittel- bis langfristig muss daher von einer Verwirklichung der Planung
ausgegangen werden.

Bezogen auf die einzelnen Naturpotenziale ist von folgender Entwicklung
auszugehen:

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die Flache tragt nach Verwirklichung des bestehenden Baurechts
als Sportanlage zur Erholungsfunktion bei.

Tiere und Pflanzen Bei Verzicht auf die Planung ist zu erwarten, dass die erst kirzlich
aus der Nutzung genommene Ackerflache zunachst wieder
bewirtschaftet wird. Sowohl die Ackerflache als auch die sudlich
gelegene Brachflache zum temporéren Ablagern von Erdmassen
steht damit zumindest temporar als Lebensraum zur Verfligung.

Langfristig ist jedoch aufgrund des bestehenden Planungsrechts
Zu erwarten, dass entweder die urspringliche Planung oder eine
andere, ahnliche Sportflache innerhalb des Plangebiets
verwirklicht wird. Die Sportflachen weisen aufgrund der intensiven
Nutzung kein nennenswertes Lebensraumpotenzial fur Pflanzen
und Tiere auf.

Die extensiven Wiesenflichen am d&stlichen Plangebietsrand
sowie der begriinte Wall am stidéstlichen und dstlichen Rand des
Plangebiets stehen durchgéangig fur heimische Vogelarten und
andere Tierarten als Lebensraum zur Verfligung.

Boden Bei Verzicht auf die Planung ist kurz- bis mittelfristig aul3er der
Wiederaufnahme der erst kirzlich eingestellten
landwirtschaftlichen Nutzung keine Veranderung des Status quo
zu erwarten.

Langfristig ist jedoch mit einer Verwirklichung des bestehenden
Baurechts oder einer vergleichbaren Nutzung durch
Sportanlagen zu rechnen, die mit einer entsprechenden
Versiegelung einhergeht. Auf den versiegelten Flachen gehen die
nattrlichen Bodenfunktionen ganz oder zumindest zum grof3ten
Teil verloren.

Wasser Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des
Plangebiets zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser
genutzt. Damit ist kein wesentlicher Eingriff in die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Seite 43



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il — 2. Anderung” 19.04.2024

8.4.2.

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Luft / Klima Durch den Wegfall von bisheriger Ackerflache fur die Anlage einer
Leichtathletik-Anlage (oder einer anderen Sportflache) geht diese
Flache als Kaltluftentstehungsflache verloren. Die Wirkung dieser
MaRnahme bleibt jedoch auf das Plangebiet selbst und die direkt
angrenzenden Flachen des Sportparks Ehlried begrenzt.

Landschaft Durch die Verwirklichung des rechtkraftigen Bebauungsplans
wird eine Ackerflache und eine Brachflache innerhalb des
Sportparks Ehlried durch eine Sportfliche ersetzt. Die
Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes ist nur
innerhalb des Sportparks Ehlried wahrnehmbar. Das
Landschaftsbild wird hierdurch nicht negativ verandert.

Biologische Vielfalt Durch die Umwandlung einer Ackerflache und einer Brachflache
in eine Sportflache wird der potenzielle Lebensraum fir Tiere des
Siedlungsrandes und der offenen Landschaft entsprechend
verringert. Dabei ist zu beachten, dass das Lebensraumpotenzial
dieser Flachen auch vor Planungsbeginn als begrenzt zu
bewerten war.

Kultur- und Sachguter Es sind keine Verénderungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und |FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die
Schutzzweck von FFH- | Vertraglichkeit der Planung mit dem suddstlich gelegenen
und Schutzgebiet Weschnitz-Insel wurde im Rahmen des
Vogelschutzgebieten Bebauungsplanverfahrens gesichert.

Ubersicht  uber die  wichtigsten gepruften anderweitigen
Lésungsmadglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick
auf die Umweltauswirkungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits grundsatzlich
erschlossene und von weiteren Sportflichen umgebene Teilflache des
Sportparks Ehlried. Im Plangebiet besteht bereits Planungsrecht fur eine
Leichtathletik-Anlage mit Triblne und innenliegendem Rasenplatz.

Durch die Bebauungsplananderung soll das Planungsrecht an die aktuellen
Bedurfnisse der Stadt Lorsch fir die Weiterentwicklung des Sportparks
Ehlried angepasst werden. Planungsalternativen in  Form von
Standortalternativen waren daher nicht zu prafen.

Als eine wesentliche Nutzungsalternative drangt sich die Verwirklichung des
bestehenden Planungsrechts auf. Hierfur besteht innerhalb der Stadt Lorsch
derzeit jedoch kein Bedarf, da eine entsprechende Anlage bereits an anderer
Stelle verwirklicht wurde.

Eine weitere Alternative ware die dauerhafte Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet. Dies erscheint jedoch nicht
zweckmaldig, wenn gleichzeitig Bedarf an Sportflachen besteht, der sonst an
anderer Stelle innerhalb der Stadt Lorsch gedeckt werden misste.

Eine andere bauliche Nutzung z.B. als Wohngebiet oder Mischgebietsflache
entspricht nicht den Planungszielen fir die Entwicklung des Sportparks
Ehlried und erscheint aufgrund der Lage innerhalb des Sportparks auch nicht
zweckmalnig. Diese Moglichkeit wurde daher nicht weiter gepruft.
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8.4.3. Beschreibung

zu erwartenden Umweltauswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung

Bezogen auf die einzelnen Landschaftspotenziale ist — im Vergleich zur zu
erwartenden Entwicklung bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens - von
folgender Entwicklung auszugehen:

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter bei
Durchfuhrung der Planung

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Die vorgesehene Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen
wird in bedarfsgerechter Weise umgesetzt. Die Flache dient damit
dem Sport und der wohnortnahen Erholung.

Tiere und Pflanzen

Statt der Verwirklichung einer Leichtathletik-Anlage mit
innenliegendem Rasenplatz wird die Flache als wabhlfrei zu
belegende Flache fir Sport- und Freizeitanlagen festgesetzt, die
eine  grolde Bandbreite  von Freiluftsportarten und
Freizeitaktivitdten ermdglicht. In Bezug auf die Nutzungszeiten
und die zu erwartende Bewegungsunruhe innerhalb der Flache
sind im Vergleich zur Ursprungsplanung keine wesentlich
anderen Auswirkungen zu erwarten. Die eigentlichen Sport- und
Freizeitflachen weisen damit unverandert keine wesentliche
Lebensraumeigung fur Tiere und Wildpflanzen auf.

Die als Lebensraum fir heimische Vogelarten und andere
Tierarten bedeutsameren MaRnahmenflachen M 1  zur
Ausbildung eines Waldrandes am dstlichen Plangebietsrand und
M 2 zum Erhalt des intensiv begriinten Erdwalls am stidlichen und
sudostlichen Plangebietsrand werden planmafig hergestellt bzw.
bleiben unveréndert erhalten.

Erganzend wird im Anschluss an die Flachen M 1 und M 2 eine
Flache von 1.980 gm als extensive Wiesenflache hergestellt
(MafZnahmenflache M 3a)

Boden

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird - rein rechnerisch
- eine zusatzliche Versiegelung in der GréRenordnung von
2.310 gm zugelassen. Die rechnerisch zulassige
Mehrversiegelung ergibt sich in erster Linie dadurch, dass die im
Vorgéangerbebauungsplan nicht bilanzierte, sondern pauschal
zugelassene Versiegelung durch Nebenanlagen im Bereich der
Flache fur Sportanlagen erstmals begrenzt und quantifiziert wird.

Auf den versiegelten Flachen gehen die naturlichen
Bodenfunktionen nahezu vollstandig verloren.

Wasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist nahezu
vollstandig innerhalb des Plangebiets zur Versickerung zu
bringen. Lediglich ausnahmsweise  kann das  auf
wasserundurchlassig befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser, nach einer den Regeln der Technik
entsprechenden Vorbehandlung, in den Entwasserungskanal
eingeleitet werden, wenn dies aus Grinden des
Grundwasserschutzes erforderlich ist. Aufgrund der begrenzten
Grolle der zuldssigen Nebengebaude sind dessen ungeachtet
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8.5.

8.5.1.

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter bei
Durchfihrung der Planung

keine relevanten Eingriffe in die Grundwasserneubildung und den
Wasserhaushalt zu erwarten.

Luft/Klima

Durch die Planung wird statt einer Leichtathletik-Anlage mit
innenliegendem Rasenfeld eine wahlfrei zu belegende Flache fur
Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen zugelassen. Auswirkungen auf
das lokale Kleinklima ergeben sich hierbei insoweit, als dass der
Anteil der Sportflache, die als intensiv genutzte Rasenflache
gestaltet wird und damit als Kaltluftentstehungsflache wirksam
bleibt, nicht sinnvoll abgeschatzt werden kann. Fir den Fall, dass
die Flachen fur Sport- und Freizeit vollstdandig ohne Rasen und
Vegetationsflachen ausgestaltet werden, geht eine Flache von
maximal 11.250 gm als Kaltluftentstehungsflache verloren.
Aufgrund der abgeschirmten Lage des Sportparks Ehlried bleiben
die Auswirkungen dieser Veranderung jedoch vollstandig auf das
Plangebiet und die angrenzenden Flachen des Sportparks
beschrankt. Eine spir- oder messbare Wirkung auf das
Siedlungsklima der Stadt Lorsch ist nicht zu erwarten.

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des optisch nach allen
Seiten  abgeschirmten  Sportpark  Ehlried. Durch die
Verwirklichung der Planung wird statt einer Leichtathletik-Anlage
mit Triblne und innenliegendem Rasenplatz eine wabhlfrei zu
nutzende Flache fir Sport- und Freizeitanlagen festgesetzt.
Aufgrund der Festsetzungen zur Begrenzung der Gebaudehdhe,
der Grundflache zulassiger Nebengebdude und der zulassigen
Versiegelung sind gegentber der urspriinglichen Planung keine
gréReren oder pragnanteren baulichen Anlagen zugelassen als
im Vorgangerbebauungsplan. Das Landschaftsbild wird damit
nicht negativ verandert.

Biologische Vielfalt

Durch die Planung wird statt einer Leichtathletik-Anlage mit
innenliegendem Rasenfeld eine wabhlfrei zu belegende Flache fir
Sport- und Freizeitanlagen zugelassen. Die eigentlichen
Sportanlagen weisen aufgrund der kontinuierlichen Stérung durch
den Menschen keine nennenswerte Lebensraumeignung auf und
tragen damit nicht zur biologischen Vielfalt bei.

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind daher keine
wesentlichen Veranderungen zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Erhaltungsziele und
Schutzzweck von FFH-
und
Vogelschutzgebieten

Das im Abstand von 130 m suddstlich des Plangebiets gelegene
FFH- und Vogelschutzgebiet der Weschnitz-Insel ist nicht
betroffen.

MalBhahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Gegentber dem aktuellen Bestand als unbebaute Flache innerhalb des
Sportparks Ehlried wird durch die Verwirklichung der Planung eine zusatzliche
Versiegelung in der Grof3enordnung von maximal 2.940 gm, gegeniber dem
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vor Planungsbeginn gultigen Planungsrecht wird rein rechnerisch eine
zusatzliche Versiegelung in der Grol3enordnung von 2.310 gm zulassig. Diese
Werte sind jedoch kritisch zu hinterfragen. Die rechnerisch zulassige
Mehrversiegelung ergibt sich in erster Linie dadurch, dass die im
Vorgangerbebauungsplan nicht bilanzierte, sondern pauschal zugelassene
Versiegelung durch Nebenanlagen durch die vorliegende
Bebauungsplanédnderung erstmals begrenzt und damit quantifizierbar wird.

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nicht weiter
verminderbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Plangebiet die
folgenden MalRnahmen festgesetzt:

e Um den Eingriff in das Bodenpotenzial zu begrenzen wird die zulassige
Versiegelung innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen auf maximal
15% der Flache begrenzt.

e Die Begrenzung der Grundflache und Hohe der zulassigen Nebengebaude
stellt sicher, dass die Flache nicht durch tbergroRe Gebaude Uberformt
wird.

e Entlang des 0Ostlichen Plangebietsrandes wird eine Flache von 790 gm
durch gelenkte Sukzession und das Anpflanzen einzelner bzw. in Gruppen
angeordneter Waldkiefern und Laubbaume zu einer artenreichen Wiese am
Waldrand umgewandelt (Ma3nahmenflache M 1). Diese Festsetzung wird
inhaltlich unverandert aus dem Vorgangerbebauungsplan Gbernommen
und dient dem gebietsinternen Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft.

e Entlang des sudlichen und stidéstlichen Plangebietsrandes wurde bereits
auf der Basis des Vorgangerbebauungsplans ein Erdwall aufgeschittet und
dicht mit heimischen Strauchern begrunt (MalBnahmenflache M 2). Die
Festsetzung des Vorgangerbebauungsplans wird insoweit inhaltlich
tbernommen, als dass der Wall und die vorhandene Begrinung zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen ist. Der begrinte Erdwall dient als
innergebietliche AusgleichsmalRnahme sowie der Abschirmung des
Sportparks Ehlried gegenuber der stidostlich gelegenen Weschnitz-Insel.

¢ Als weitere innergebietliche AusgleichsmalRnahme ist im nérdlichen und
westlichen Anschluss an die MaRnahmenflachen M 1 und M 2 eine
durchgehend mindestens 6 m breite Flache in eine artenreiche, extensive
Mahdwiese umzuwandeln (MalRhahmenflache M 3a).

e Zum Schutz von nachtaktiven Insekten wird die zulassige
AuBenbeleuchtung in Bezug auf die Farbtemperatur, Gestaltung der
Lampengeh&use und maximale Hohe des Lichtpunktes reglementiert.
Insbesondere das An- oder Ausleuchten der MalRRnahmenflachen am
Ostlichen und sudlichen Plangebietsrand wird untersagt.

e Um die Eingriffe in die Grundwasserneubildung und den natirlichen
Wasserkreislauf zu vermindern, wird eine detaillierte Festsetzung zum
Umgang mit Niederschlagswasser getroffen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist grundsatzlich innerhalb des Plangebiets zur
Versickerung zu bringen. Als Dachflachen sind keine unbehandelten
Metalle oder andere Baustoffe zulassig, die das Regenwasser nachteilig

Seite 47



PLANUNGSBURO

PISKE

Stadt Lorsch, Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum
Ost, Teil Il — 2. Anderung” 19.04.2024

8.5.2.

beeinflussen kénnen. Damit soll eine Beeintrdchtigung von Boden und
Grundwasser durch ausgewaschene Metalle oder andere Stoffe vermieden
werden. Eine Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird
ebenfalls zugelassen, da sich der Bedarf an Trinkwasser entsprechend
verringert.

Gegeniberstellung von Konflikt und Maihahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MalBhahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden
gegebenenfalls die verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die
aulRerhalb des Planungsgebietes umgesetzt werden missen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3nahmen ist ein
Vergleich der nach derzeitigen Planungsrecht zuldssigen und der kinftig
beabsichtigten Flachennutzungen jeweils unter der Voraussetzung der
Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen MalRnahmen.

Die Gegenuberstellung von Konflikt und Mal3nahmen erfolgt — wie in den
Vorgangerbebauungsplanen - einmal verbal argumentativ und einmal
quantitativ. auf der Basis der "Richtlinien zur Anwendung der
Ausgleichsabgabenverordnung” vom 09.02.1995, wie sie auch bei der
Eingriffsbewertung des Ursprungsbebauungsplans und der 1. Anderung zum
Einsatz gekommen ist.

Verbal-argumentative Gegenlberstellung von Konflikt und MalRnahmen

Bodenpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MalRnahme

Irreversible  Stérungen in |Anlage und dauerhafter | Der Eingriff kann zumindest
Bodengeflige und -struktur |Erhalt einer artenreichen | teilweise kompensiert
und Verlust natirlichen |extensiven Mahdwiese von|werden. Es verbleibt ein
Oberbodens als | mindestens 1.980 m? Flache | Ausgleichsdefizit in  der
Lebensraum und -grundlage | (MaRnahmenflache M 3a). GréRenordnung von 330 m?

durch  Versiegelung von
Flachen. Es st eine
Versiegelung durch Sport-
und Spielanlagen  von
maximal 15 % der Flache
oder 2.310 m2 zulassig.

Der zusatzliche Eingriff kann
nicht quantifiziert werden, da
die zuléassige Versiegelung
im Vorgangerbebauungsplan
nicht geregelt oder
quantifiziert wurde.
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Wasserpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MalRRnahme

Es ist eine Versiegelung |Das anfallende | Der Eingriff in den

durch Sport- und | Niederschlagswasser  wird | Wasserhaushalt wird

Spielanlagen von maximal | innerhalb des Plangebiets zur | ausgeglichen.

15% der Flache oder|Versickerung gebracht oder

2.310 m? zulssig. Die |als Brauchwasser genutzt

versiegelten Flachen tragen | und damit die gleiche Menge

nicht mehr zur | an Trinkwasser eingespart.

Grundwasserneubildung bei.

Der zusatzliche Eingriff kann
nicht quantifiziert werden, da
die zulassige Versiegelung
im Vorgangerbebauungsplan

nicht geregelt oder

guantifiziert wurde.

Klimapotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MaRnahme Der Eingriff kann zumindest

Erhéhte Erwarmung und [Anlage und  dauerhafter | vermindert — werden.  Das

Verlust von Kaltluftentste- | Erhalt einer artenreichen | Ausgleichsdefizit ist nicht

hungsflachen durch | extensiven Mahdwiese von | quantifizierbar.

Versiegelung von Flachen
und durch Verzicht auf den
vorgesehenen  Rasenplatz
innerhalb der Leichtathletik-
Anlage

Der zusatzliche Eingriff kann
nicht quantifiziert werden, da
die zulassige Versiegelung
sowie die als Rasenflache /
Rasenplatz anzulegende
Flache im Vorgangerbebau-
ungsplan nicht geregelt oder
quantifiziert wurde.

mindestens 1.980 m? Flache
(Maflinahmenflache M 3a).

Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MalRnahmen

Statt einer Leichtathletik- | Zuldssige  Nebengeb&ude |Das Landschaftsbild wird
Anlage mit Triblne und |werden in Grundflache und |durch die vorgesehene
innenliegendem Rasenplatz | Hohe begrenzt. Nutzung als Sport- und

wird eine breite Palette von
Sport- und Freizeitnutzun-
gen zuldssig, die auf der
Ebene des Bebauungsplans
nicht abschlie3end bestimmt
werden.

Freizeitflache neu gestaltet.
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Mit den Malinahmen ist ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht sicher mdglich.

Beim Ersatz der vorgesehenen Leichtathletik-Anlage mit innenliegendem
Rasenplatz durch eine wahlfrei zu nutzende Flache fir Sport- und
Spielanlagen verbleibt moglicherweise ein nicht quantifizierbarer Eingriff in
das Kleinklima, da auf den als Kaltluftentstehungsflache wirkenden
Rasenplatz verzichtet werden kann. Im Anderungsbebauungsplan wird
lediglich festgesetzt, dass im nordlichen und westlichen Anschluss an die
Maflnahmenflachen M 1 und M 2 eine mindestens 6 m breite und insgesamt
1.980 gm grole Flache als extensive Mahdwiese anzulegen ist
(MaRnahmenflache M 3a). Dariiber hinaus wird keine Festsetzung zur
Gestaltung oder zum Anteil der Vegetationsflache innerhalb der Sportflachen
getroffen. Aufgrund der Lage des Plangebiets im kleinklimatisch ringsum
isolierten Sportpark Ehlried beschréankt sich der Eingriff in das Kleinklima im
Wesentlichen auf das Plangebiet selbst sowie die direkt angrenzenden
Flachen.

Ein Eingriff in das Bodenpotenzial durch eine begrenzte zusatzliche
Versiegelung kann nicht abschlie3end ausgeschlossen werden, da die
pauschal zulassige Versiegelung durch Nebenanlagen im
Vorgangerbebauungsplan nicht reglementiert wird. Ein Anteil von 15 %
versiegelter Flache durch Zuwegung. Triblne und sonstige Nebenanlagen
erscheint jedoch auch im Fall der urspriinglichen Planung zu erwarten.

In der Abwagung der Belange erscheinen die nicht quantifizierbaren, jedoch
eindeutig eng begrenzten Eingriffe in Bezug auf das Kleinklima sowie
moglicherweise auf den Boden ohne einen weiteren Ausgleich hinnehmbar.

Tabellarisch, quantitative Ausgleichsbewertung

Grundlage dieser quantitativen Eingriffsbeurteilung sind die "Richtlinien zur
Anwendung der Ausgleichsabgabenverordnung” vom 9.2.1995. Diese sehen
vor, dass die Nutzungs- und Biotopstrukturen im Planungsgebiet
standardisierten Kategorien zugeordnet und mit vorgegebenen Wertpunkten
versehen werden. Diese werden mit der jeweiligen FlachengrolR3e multipliziert,
um so die Wertpunktsumme jeweils fur Bestand und Planung zu ermitteln.

Um die fortlaufende Vergleichbarkeit der Eingriffs-Ausgleichsrechnung vom
Ursprungsbebauungsplan iber die 1. Anderung des Bebauungsplans bis zur
hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans aufrecht zu erhalten
erfolgt die quantitative Eingriffsbeurteilung ausdricklich auf der Basis der
"Richtlinien zur Anwendung der Ausgleichsabgabenverordnung” in der
Fassung vom 9.2.1995, die auch den Ausgleichsrechnungen der beiden
vorausgegangenen Bebauungsplane zugrunde liegt.
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Bestand
geman
aktuellem Summe |Planung; Summe
Typnr. Flachen Planungs- Wekrtpu Wertpun Fléche?n Wertpunkt Wertpun
recht; nkte kte qm e kte
Flache in
gm
2 000 GebUsc_r_]e, Hecken,
Saume
Hecken-/
Gebiischpflanzung
02.400 (einheimisch, 2.640 | 27 | 71.280 | 2.540 27 | 68.580
standortgerecht;
MafRnahmenflache
M 2)
4.100 Einzelbaum -
einheimisch, standortg.
04.110 | neu (16 Laubbadume 48 31 1.488 21 31 651
I. Ordnung - a3 gm) *
06.000 Grasland -
Griinland extensiv
06.310 | (Waldsaum, neu uber | .4, 44 | 34.760 | 790 44 | 34.760
gelenkte Sukzession;
Malnahmenflache M1)
Griinland extensiv
06.310 | (Maflinahmenflache 1.980 44 87.120
M 3a)
versiegelte und
10.500 teilversiegelte - -
Flachen
Wasserdurchlassige
Flachenbefestigung;
10.530 | versiegelte Flachen m. 150 6 900 270 6 1.620
seitlicher Versickerung
(Radweq)
10.700 | dberbaute Flachen -
wasserdurchlassige
Flachenbefestigung
10530 | SOwie versiegelte - 6 2.666 6 | 15.993
Flachen, deren
Wasserabfluss
versickert wird
Dachflache (nicht
10.715 begrunt, mit 280 6 | 1.680 6 :
Regenwassernutzung/-
versickerung)
11.000 | Acker und Gérten - -
offentliches Griin
11.221 (Umgebung 13330 | 14 |186.620 14 -
Sportplatze,
Rasenplatze)
11.221 Sportflachen 6.160 10 | 61.600 | 15.105 10 151.045
Summe 23.350 358.328| 23.350 359.769
*Die kronenliberschrimte Flache der Baume geht nur in die Wertsumme nicht in die Flachensumme ein.
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8.6.

Bei einer qualitativen Ausgleichsbetrachtung zeigt sich im Vergleich zum vor
Planungsbeginn gultigen Baurecht ein geringfiigiger Uberschuss von
1.441 Wertpunkten. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Sport-
und Freizeitzentrum Ost, Teil Il — 2. Anderung" entsteht damit kein Bedarf an
einer zusatzlichen externen Ausgleichsflache. Die nominell zusatzlich durch
den Bebauungsplan ausgelosten Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Wie in Kapitel 8.3.6 dargelegt sind artenschutzrechtliche Konflikte bzw. die
Moglichkeit fir das Eintreten von Verbotstatbestdnden ausschlie3lich in
Bezug auf eine Brutstatte des Neuntdters sowie in Bezug auf die
Zauneidechse zu erwarten. Nach Aussage des Artenschutzgutachters kann
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande jedoch durch
entsprechende Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
verhindert werden.

Gemall dem Artenschutzgutachten sind bei der Umsetzung der
Bebauungsplananderung die folgenden Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen zu beachten:

MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétung und / oder Schadigung von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européaischen Vogelarten

Nr. |Art der MalRnahme Artbezug |Umsetzung im
Bebauungsplan

V 1 | Die Hecken in den sudlichen und dstlichen zeichnerische
Randbereichen des Geltungsbereichs bleiben Festsetzung als

entsprechend den Festsetzungen im Flache zum Schutz,

rechtskraftigen B-Plan erhalten. zur Pflege und

. Entwicklung von
Vogel

Boden, Natur und
Landschaft sowie
textliche Festsetzung
zum Erhalt
bestehender Geholze

Das Gebiisch, das westlich an den nicht méglich, da
Geltungsbereich anschlief3t, wird bei den auRerhalb des
Baumafnahmen nicht beeintréchtigt. Um dies Geltungsbereichs
zu gewahrleisten werden Bauzune errichtet.

V 2 | Die RAumung des Baufeldes erfolgt zwischen textliche Festsetzung
dem 01. Oktober und dem 29. Februar. Dabei zu Rodungsarbeiten
sind alle als Brutbiotop geeigneten Strukturen zu und zur
entfernen, und mit dem Bau ist danach zlgig zu Vogel | Baufeldberaumung
beginnen. zwischen dem

01. Oktober und dem
29. Februar

V 3 | Fir die Eidechsen innerhalb des Zaunei- Festsetzung der
Geltungsbereichs erfolgt eine Umsiedlung in dechse CEF-MafRnahme und
eine vorab vorbereitete CEF-Flache. Umsiedlung von

Zauneidechsen im

Die Umsiedlung erfolgt in Verbindung mit einer
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MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétung und / oder Schadigung von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten

Nr. |Art der MalRnahme Artbezug |Umsetzung im
Bebauungsplan
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor Bebauungsplan nicht
der Eiablage (April/Mai) oder nach dem moglich.
Schliipfen der Jungtiere zwischen Anfang )
August und Mitte September. Festsetzen einer als
Eidechsenhabitat
geeigneten Flache
innerhalb der
MafRnahmenflache
M 3a
V 4 | Die geplanten Nutzungen sollten von Vogel; zeichnerische
vorhandenen Hecken und Gebiischen einen Zaunei- Festsetzung als
Abstand von mindestens 3 m einhalten. In diesen |dechse Flache zum Schutz,
Saumen sollte die Pflege auf eine Mahd im zur Pflege und
September reduziert werden, damit ein Entwicklung von
Mindestmalf’ an Schutz und Insektennahrung, z.B. Boden, Natur und
fur Haussperling und Zauneidechse, erhalten Landschaft
bleibt. (MaRnahmenflache
M 3 a) sowie textliche
Festsetzung zur
dauerhaften Pflege.
V 5 | Das Baufeld ist gegeniiber dem Umfeld durch Zaunei- Festsetzung im
einen Reptilienzaun abzutrennen, damit keine dechse Bebauungsplan nicht
Eidechsen hinein gelangen kdnnen. Der Zaun ist moglich.
bis zum Abschluss der Bauarbeiten zu
unterhalten.
V 6 |Malnahmen zur Vermeidung von Végel, textliche Festsetzung
Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unnétige |Fledermau- | als MaRnahme zum
Toétung von Insekten, Irritation von Vogeln und se Schutz, zur Pflege

Flederméausen), § 41a BNatSchG)

e Die Beleuchtung darf nicht Gber den
Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

e Zulassig sind nur voll abgeschirmte
Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit
vollstandig geschlossenem, staubdichtem
Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem
fur die meisten Arten wirkungsarmen
Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer
Blaulichtanteil, warmweil3es Licht mit
Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K,
max. 3000 K), deren Oberflache sich
nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

e Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig
zu halten.

e Die hochstzulassige
Beleuchtungsstérke betragt 5 Lux
fur die Weg-und
Zugangsbeleuchtung von
Grundstiicken sowie 10 Lux fur Hof-
und Parkplatzbeleuchtung.

und Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétung und / oder Schadigung von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten

geschutzten Tierarten zu informieren.

Nr. |Art der MalRnahme Artbezug |Umsetzung im
Bebauungsplan
V 7 | Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und | Vogel Hinweis zum
Umbauarbeiten und vor der Vorbereitung des Zaunei- Bebauungsplan; eine
Baufeldes Gber das Vorkommen von streng dechse Festsetzung im

Bebauungsplan ist
nicht moglich

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Nr. Art der MaRnahme Artbezug Umsetzung im
Bebauungsplan
CEF1 Fir die Zauneidechse ist vor Beginn der gzggsg |\r/1 Virbln:uufng g;':
bauvorbereitenden Arbeiten im Umfeld des MaRnahmen-
Eingriffs eine CEF-Flache auf einem sonnig- fliche M 3a
warmen Standort herzurichten. Die Flache ist
durch die Anlage von Steinriegeln,
Sandflachen, Senken und Reisighaufen
aufzuwerten. Eine ausreichende
Insektennahrung ist vor der Umsiedlung
durch eine blitenreiche Vegetation zu
gewdbhrleisten.
CEF2 Fir den Neuntéter ist rechtzeitig vor Beginn Neuntoter ;\I/.I.alanar'\}lmfn—
der Rodungsarbeiten im Umfeld des Eingriffs Vzlf %eginnmlcjjzsr
eine un_gestt')rte, sonnig-wgrme _ Rodungsarbeiten
Ausgleichsflache als Brutbiotop herzurichten. oder
Dies kann durch die Entbuschung einer BaumaRnahmen
Flache oder durch die Pflanzung von hergestellt sein
Baumen und Strauchern, z.B. auf einer :
Brachflache, geschehen. Die CEF-Flache
und deren Umfeld muss ein Angebot an
Insekten bieten.

Zur Lage der Flachen und zu ihrer konkreten Gestaltung ist eine CEF-
Konzeption zu erstellen, aus der auch Hinweise zur Flachenpflege, zur

Umsiedlung und zum Monitoring hervorgehen.

Ein Teil der artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen und CEF-
MalRnahmen wie das Abfangen und Umsiedeln vorhandener Zauneidechsen
oder das Abtrennen des Baufeldes wahrend der Bauzeit durch einen
Reptilienzaun kann dabei aufgrund fehlender Rechtsgrundlage nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Regelungen des Artenschutzes sind
dessen ungeachtet auch wunabhéngig von den Festsetzungen eines
Bebauungsplans zu beachten, so dass eine Festsetzung im Bebauungsplan
nicht zwingend erforderlich ist.
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8.7.
8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.

Zusatzliche Angaben
Technischer Umweltschutz (Abfall / Abwasser)

Aufgrund der festgesetzten Nutzung als Flache fur Sport- und Spielanlagen
ist zu erwarten, dass im Plangebiet eine begrenzte Menge an
hausmiillahnlichen Abfall anféllt. Die Entsorgung des Restmiills sowie das
Recycling der entsprechenden Wertstoffe (Glas, Papier, Kunststoffe,
Altmetall) kann Gber die fiir die Ortslage von Lorsch bereits etablierten Wege
erfolgen.

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Die Ableitung des Schmutzwassers kann durch
einen Anschluss an das bestehende Kanalnetz erfolgen.

Nahere Angaben zum zu erwartenden Anfall von Abfallen und Abwasser
kénnen auf der Ebene des Bebauungsplans nicht gemacht werden.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem

Energiebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kénnen
auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum
anthropogen induzierten Klimawandel kénnen die genauen, innerhalb der
kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf
globaler sowie auf kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieBend oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fir Deutschland in Bezug auf die Erwartung
einer grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere
in warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer
Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und
trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie bspw.
Stirme, Hagel, unwetterartige Gewitter, kleinrAumliche Starkregen und im
Vergleich zur Durchschnittstemperatur strengen winterlichen Kéalteeinbriichen
wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage, Eigenart und Nutzung als Sport-
und Freizeitflache keine erhdhte Exposition oder Empfindlichkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Durch den Bebauungsplan soll die bedarfsgerechte Nutzung einer Flache
innerhalb des Sportparks Ehlried erméglicht werden. Durch die Ausweisung
einer wahlfrei nutzbaren Flache fir Sport- und Freizeitanlagen werden keine
zusatzlichen Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt ausgel6st. Die mit einer sportlichen Betatigung Ublicherweise
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8.7.5.

8.7.6.

8.7.7.

8.7.8.

8.7.9.

einhergehenden Verletzungsrisiken sind als Teil des normalen Lebensrisikos
hinzunehmen und in ihrer Wirkung auf die Volksgesundheit in der Regel als
geringer zu bewerten als der vollstandige Verzicht auf Sport und Bewegung.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Kumulationswirkungen sind ausschlief3lich in Bezug auf die angrenzenden
Teilflachen der Gesamtplanung fir den Sportpark Ehlried zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden jedoch keine zusatzlichen
oder andersartigen Auswirkungen auf die Schutzguter ausgeldst, als auch bei
einer Entwicklung ohne den Anderungsbebauungsplan auf der Basis des
zuvor bestehenden Baurechts zu erwarten waren. Dementsprechend |0st der
Bebauungsplan auch keine Kumulationswirkungen aus.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Aufgaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten,
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Fur die Erstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren
erforderlich.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu dberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemalRBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung
sind Auswirkungen, die nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren, nicht
zu erwarten.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogenen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
e Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen (NATUREG);

aufgerufen unter:
https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html
?lang=de

e Boden Viewer Hessen (HLNUG); Bodenflachenkataster
mittelmal3stabig; aufgerufen unter:
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8.7.10.

9.2.

https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/
index.html?lang=de

e Luftbilder und Schragluftbilder, aufgerufen unter: www.google.maps.de

e 2. Anderung B-Plan Nr. 30 ‘Sport- und Freizeitzentrum Ost, Teil II’ in
Lorsch Artenschutzgutachten® erstellt durch: BfL Heuer & Doring
Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Wiesbaden, August 2023

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des Sportparks Ehlried.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum Ost,
Teil I, 1. Anderung” ist fiir das Plangebiet die Errichtung einer Leichtathletik-
Anlage mit Triblne und innenliegendem Rasenplatz sowie eines im
Nordwesten des Plangebiets angeordneten, maximal 280 gm groR3en
Gebaudes vorgesehen. Da eine entsprechende Anlage bereits an anderer
Stelle innerhalb der Stadt Lorsch verwirklicht wurde, steht die Flache fur
andere Sport-, Spiel- und Freizeitnutzungen zur Verfigung. Durch eine
Bebauungsplananderung soll eine wabhlfreie Nutzung der Flache fur alle
Freiluftsportarten und Freizeitbetatigungen erméglicht werden, die nicht auf
geschlossene Raume oder eine Turnhalle angewiesen sind. Gebaude sind
dementsprechend lediglich mit deutlich begrenzter Grundflache und als
Nebengebaude zu einer Sport- oder Freizeitanlage zulassig. Die zulassige
Versiegelung wird dabei erstmals abschliel3end auf maximal 15 % der Flachen
fur Sport- und Spielanlagen begrenzt. Die Festsetzungen zur Gestaltung der
innergebietlichen  Ausgleichsflachen  werden inhaltlich aus dem
Ursprungsbebauungsplan  GUbernommen und um eine zuséatzliche
MaRnahmenflache (M 3a) erganzt. Durch die Anderung des Bebauungsplans
kommt es rein rechnerisch zu einer Mehrversiegelung von maximal 2.310 gm.
Die zu erwartenden zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen
jedoch durch MalRnahmen innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden,
so dass keine Notwendigkeit fir eine zusatzliche externe Ausgleichsflache
entsteht.

Zusammenfassende Erklarung
Zielsetzung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil des bestehenden
Sportparks Ehlried auf dem die Herstellung einer Leichtathletik-Anlage mit
Tribline und Rasenplatz vorgesehen war. Diese bisher nicht verwirklichte
Nutzung ist im Bebauungsplan Nr. 30 ,Sport- und Freizeitzentrum Ost Teil Il,
1. Anderung“ planungsrechtlich gesichert. Da die Leichtathletik-Anlage nicht
mehr bendtigt wird, soll die Flache fir andere Sport- und Freizeitanlagen
genutzt werden. Die Anderung des Bebauungsplans soll dies ermdglichen.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange werden im Rahmen der Bebauungsplandnderung
vorrangig bericksichtigt, indem die Festsetzungen zur Grinordnung,
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insbesondere die Festsetzung zur planungsrechtlichen Sicherung des bereits
hergestellten begrinten Erdwalls am sudlichen und suddstlichen
Plangebietsrand sowie zur Anlage einer extensiven Wiesenflache am
Waldrand entlang des dstlichen Plangebietsrandes inhaltlich unverandert aus
dem Vorgangerbebauungsplan Ubernommen und um eine weitere
MalRnahmenflache zur Anlage einer extensiven Mahdwiese erganzt werden.
Durch  die Festsetzung  zur  Versickerung des  anfallenden
Niederschlagswassers konnen Eingriffe in den Wasserhaushalt vermieden
werden. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung von Anlagen zur
AulRenbeleuchtung wird die Lichtverschmutzung und die Wirkung auf Insekten
minimiert.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
» Nach Abschluss der Beteiligungsverfahren zu erganzen.

Geprufte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits grundsatzlich
erschlossene und von weiteren Sportflichen umgebene Teilflache des
Sportparks Ehlried. Im Plangebiet besteht bereits Planungsrecht fur eine
Leichtathletik-Anlage mit Tribtiine und innenliegendem Rasenplatz.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll das Planungsrecht an die
aktuellen Bedirfnisse der Stadt Lorsch fur die Weiterentwicklung des
Sportparks Ehlried angepasst werden. Planungsalternativen in Form von
Standortalternativen waren daher nicht zu prufen.

Als eine wesentliche Nutzungsalternative drangt sich die Verwirklichung des
bestehenden Planungsrechts auf. Hierfur besteht innerhalb der Stadt Lorsch
derzeit jedoch kein Bedarf, da eine entsprechende Anlage bereits an anderer
Stelle verwirklicht wurde.

Eine weitere Alternative ware die dauerhafte Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet. Dies erscheint jedoch nicht
zweckmaliig, wenn gleichzeitig Bedarf an Sportflachen besteht, der sonst an
anderer Stelle innerhalb der Stadt Lorsch gedeckt werden musste.

Eine andere bauliche Nutzung z.B. als Wohngebiet oder Mischgebietsflache
entspricht nicht den Planungszielen der Stadt Lorsch fur die Entwicklung der
Flache und erscheint aufgrund der Lage der Flache innerhalb des Sportparks
Ehlried auch nicht zweckmalflig. Diese Moglichkeit wurde daher nicht weiter
gepruft.
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