Amtliche Bekanntmachung des Magistrats der Stadt Lorsch

Bauleitplanung der Stadt Lorsch
Bebauungsplan Nr. 66 ,,Klinikgelande Wilhelm-Leuschner-Strae*

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorsch hat in ihrer Sitzung am 01.07.2025
gemall § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan Nr. 66 ,Klinikgelande
Wilhelm-Leuschner-Stralle® einschliel3lich bauordnungsrechtlicher Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) sowie wasserrechtlicher
Festsetzungen als Satzung beschlossen. Dieser Satzungsbeschluss flir den v.g.
Bebauungsplan wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan soll der Schén Klinik an ihrem bestehenden Standort am sidwestlichen
Rand der Innenstadt eine Erweiterung und Modernisierung der Bestandsgebaude
ermoglichen. Ziele der Planung sind somit die Sicherung der dortigen Kliniknutzung und
begleitender bzw. méglicher Nachnutzungen der Gebaude Uber ein Sondergebiet ,Klinik®, die
Wahrung der Innenentwicklung sowie Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, die der
Sondernutzung angemessen sind, bei gleichzeitiger Berticksichtigung der MaR3stablichkeit des
umliegenden Wohngebietes. Der Bebauungsplan wurde als sog. ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ gemafn § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Der Geltungsbereich zwischen der westlich gelegenen ,Wilhelm-Leuschner-Stralle“ und der
Ostlich gelegenen ,WaldstraRe“ umfasst in der Gemarkung Lorsch, Flur 10, die Flursticke Nr.
410/4, 411/1 und 414/1. Das Flurstick Nr. 744/1, welches gemaf Aufstellungsbeschluss noch
im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 66 ,Klinikgelande Wilhelm-Leuschner-Strafe” enthalten
war, wurde aus dessen Geltungsbereich herausgenommen, da der 6ffentliche Parkplatz im
Eigentum der Stadt Lorsch nicht Uberplant, sondern unverandert beibehalten wird. Die
Abgrenzung des ca. 0,75 ha grof3en Plangebietes ist dem nachfolgend abgedruckten Lageplan
zu entnehmen.
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Abbildung: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 66
,Klinikgeldnde Wilhelm-Leuschner-Stral3e” in der Gemarkung Lorsch (schwarz-
strichlierte Umgrenzungslinie, unmafistabliche Darstellung)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB werden die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 66
,Klinikgelande Wilhelm-Leuschner-StraRe®, bestehend aus der Planzeichnung mit dem
Textteil zum Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach § 91 HBO, wasserrechtliche Festsetzungen
sowie eine Kennzeichnung und Hinweise) sowie der dazugehdrenden Begrindung mit
Anlagen (siehe unten), ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft erteilt. Die Dauer der Auslegung ist zeitlich nicht begrenzt.

Folgende Anlagen sind der Begrindung beigestellt:

o Anlage 1: Geotechnischer Untersuchungsbericht zur Versickerung von Niederschlag,
Geotechnik BFW GmbH, Mainz (Januar 2019)

o Anlage 2: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingenieurbiro fir Umweltplanung (IBU),
Staufenberg (August 2021)

e Anlage 3: Aktualisierung und Plausibilitatsprifung des Artenschutzgutachtens aus 2021,
Dipl.-Biol. Gerhard Eppler (August 2024)

Die Satzungsunterlagen zum Bebauungsplan kénnen beim Magistrat der Stadt Lorsch,
Stadthaus, Kaiser-Wilhelm-Platz 1 in 64653 Lorsch im 2. Obergeschoss (Fachbereich Bauen
und Umwelt), Zimmer 203-207, wahrend der allgemeinen Servicezeiten der Verwaltung
eingesehen werden: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Dienstag von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr. Daruber



hinaus besteht nach Inkrafttreten des Bebauungsplans die Mdglichkeit, den Bebauungsplan
mit den zugehorigen Unterlagen im Internet (Burger-GIS des Kreises Bergstralie) einzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 66
.Klinikgelande Wilhelm-Leuschner-Stral3e“ nach den Maligaben des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt wurde. Das Verfahren nach § 13a BauGB kann flr
Bebauungsplane der Innenentwicklung fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malnahmen der Innenentwicklung angewandt werden. In
diesem Sinne wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 66 ,Klinikgelande
Wilhelm-Leuschner-Stral3e” ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wurde. Vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltrelevanter Informationen verfigbar sind, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB wurde gemal §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemall § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass Entschadigungsberechtigte
Entschadigung verlangen kénnen, wenn aufgrund der Festsetzungen der Satzung die in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Die Falligkeit des
Anspruches kann dadurch herbeigefiihrt werden, dass die Leistung der Entschadigung
schriftlich beim Magistrat der Stadt Lorsch, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 64653 Lorsch, beantragt
wird. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die oben bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB ist bei der Inkraftsetzung von Satzungen nach dem BauGB auf
die Voraussetzungen fiur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1
BauGB hinzuweisen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriffen Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gemal § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Stadt Lorsch
unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. § 215 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen
Veroffentlichung tritt, tritt der Bebauungsplan Nr. 66 ,Klinikgelande Wilhelm-Leuschner-
Strafle” in der Gemarkung Lorsch, einschlielich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sowie der wasserrechtlichen Festsetzungen, nach den
Bestimmungen der Hauptsatzung der Stadt Lorsch in Kraft.

Lorsch, den 12.01.2026
Fir den Magistrat der Stadt Lorsch,
Christian Schénung (Blrgermeister)



