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Lorsch STEP 2030

Vorwort

Der Stadtentwicklungsplan Lorsch 2030 (kurz:
STEP 2030) ist nach einer Bearbeitungsdauer
von gut einem Jahr fertiggestellt. Er wurde durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
bereits am 22. September 2016 und als Fort-
schreibung des ,Stadtentwicklungsplans 2000-
plus® auf den Weg gebracht.

Der STEP 2030 ist ein langfristiges stadtebau-
liches Entwicklungskonzept mit Fokus auf einer
nachhaltigen Entwicklungsstrategie. Ziel dieser
nachhaltigen Stadtplanung muss eine sozialge-
rechte Bodennutzung zum Wohl der Allgemein-
heit sein. Deshalb wird der STEP 2030 in den
kommenden Jahren gemaB regionaler sowie
gesamtstadtischer Rahmenbedingungen sozi-
ale, stadtebauliche, kulturelle, 6konomische und
Okologische Themen berUcksichtigen. Es werden
konkrete, lokal abgestimmte und langfristig wirk-
same Ldsungen fur aktuelle und absehbare Her-
ausforderungen der Stadtentwicklung benannt.
Dies ist die notwendige Grundlage fur die mogli-
che Férderung und Umsetzung von MaBnahmen
und Projekten.

Als Karolingerstadt mit dem weltberuhmten
UNESCO-Weltkulturerbe Kloster Lorsch haben
wir eine besondere Verantwortung, die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild auch langfristig baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Da ein derart komplexes Vorha-
ben nicht im Alleingang zu bewaltigen ist, waren
viele verschiedene Akteur*innen aufgerufen,
mitzugestalten.

In einer ersten Phase der Erstellung des STEP
2030 wurde der Bestand vorhandener Kon-
zepte und Planungen analysiert und Begehun-
gen durchgefthrt. Daneben wurden Treffen und
Expertengesprache mit Lorscher Akteur*innen
und Bewohner*innen abgehalten. So wurde eine
sogenannte Lenkungsgruppe einberufen, der
Vertreter*innen der Politik, der Stadtverwaltung
und wichtiger Lorscher Institutionen angehorten.
Daneben gab es ein Treffen, zu dem alle interes-
sierten Burger*innen der Stadt eingeladen waren.

In einer zweiten Phase wurden die Ziele und Hand-
lungsfelder sowie Instrumente und MaBnahmen
entwickelt. Auch dies geschah unter Einbeziehung
von Ruckmeldungen aus der Lenkungsgruppe
und einer 2. Burger-Beteiligungs-Veranstaltung.

In der dritten und abschlieBenden Phase wurden
die Inhalte des STEP 2030 unter enger Zusam-
menarbeit mit der Stadtverwaltung festgelegt.
Auch hier waren die Lenkungsgruppe und die
Burger*innen der Stadt wieder gebeten, steuernd
mit einzugreifen.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Lorsch am 23. Mai 2019 dient der
STEP 2030 jetzt mit dem Zeithorizont bis 2030
als informelles Planungsinstrument fur die weitere
Stadtentwicklung in Lorsch.

Es bleibt mir nun, ein groBes Danke an alle zu
sagen, die dieses Projekt durch ihre Mitarbeit und
mit ihrem Engagement entwickelt und zu einem
guten Abschluss gebracht haben. Das Wissen
der Burger*innen von Lorsch ist essentiell fur
die gesamtstadtische Betrachtung. Es sind die
Nutzer*innen und Bewohner*innen der Stadt, es
ist Inre Expertise und lhr Handeln, was der stim-
migen Weiterentwicklung unserer Stadt dient.
Das Lorsch von morgen ist am besten gemein-
sam zu gestalten!

Im Mai 2019
lhr

Christian Schénung
BUrgermeister



Einfuhrung

Aufgabenstellung

Die Stadt Lorsch mochte ihre erfolgreiche stad-
tebauliche Entwicklung seit Erstellung des Stadt-
entwicklungsplans im dem Jahr 2000, dem STEP
2000+, fortsetzen. Der STEP wird hierzu fortge-
schrieben als ,STEP 2030°".

Der STEP 2030 fokussiert auf die Entwicklung der
Gesamitstadt und der Kernstadt' gleichermaBen.
Im STEP 2030 werden verschiedene Problem-
stellungen integriert betrachtet und MaBnahmen
vorgeschlagen, durch deren Realisierung die Ent-
wicklung der Stadt langfristig positiv beeinflusst
werden wird.

Vorgehensweise

Der Aufbau des STEP 2030 ist angelehnt an die
hessische Regelgliederung fur integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzepte.

Beteiligungsveranstaltungen fur Bulrger*innen,
Interviews mit Expert*innen und Sitzungen einer
Lenkungsgruppe (mit Vertreter*innen der Politik
und wichtiger Institutionen der Stadt) begleiten
die Erstellung des STEP 2030. Die Beteiligungs-
veranstaltungen dienen der Informationserhe-
bung, -prafung und -wertung gleichermaBen. Die
Experteninterviews unterstitzen die Informations-
erhebung allein. Die Lenkungsgruppensitzungen
dienen insbesondere der Informationsprafung
und -wertung. Die Ergebnisse der Burger- und
Experten- sind jeweils in einer Dokumentation
bzw. die Ergebnisse der Lenkungsgruppenbetei-
ligung einem Protokoll festgehalten.

1 Lorsch wurde 2018 in das Stédtebauférderprogramm
,Aktive Kernbereiche in Hessen" aufgenommen. Aus
diesem Programm kdénnen MalBnahmen des STEP 2030
gefordert werden.
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Nachfolgend ist die Erstellung der Kapitel des
STEP erlautert:

— Fur die ,Analyse” wurden vorliegende Daten
untersucht und der stadtische Raum began-
gen. In diesem Kapitel ist das Ergebnis der
Untersuchung vorhandener Grundlagen und
Konzepte und der Umsetzung der MaB-
nahmen aus dem STEP 2000+ wie auch
der aktuellen Situation der Gesamtstadt
festgehalten.

— In der ,SWOT*? sind die Ergebnisse der Ana-
lyse wie auch der Ruckmeldungen aus der
ersten BUrgerbeteiligung und Experteninter-
views zusammengefasst.

— Im Kapitel ,Leitbild, Ziele und Strategien” wird
pragnant beschrieben, wo die Stadt Lorsch
aktuell steht, welche Qualitaten sie bewahren
und welche sie wie entwickeln will. Das Kapitel
soll als Prifstein flr alle weiteren Stadtent-
wicklungsvorhaben in Lorsch fungieren. Die
Inhalte wurden im Rahmen der zweiten BUr-
gerbeteiligungsveranstaltung gepruft.

— Im Kapitel ,Handlungskonzept® werden fur die
weitere Stadtentwicklung zentrale Handlungs-
felder inklusive MaBnahmen und zugehdorigen
Projekten wie auch Leitbilder beschrieben.
Der Inhalt des Handlungskonzepts wurde
im Rahmen der Experteninterviews und der
zweiten Burgerbeteiligungsveranstaltung mit
erstellt. In der dritten Burgerbeteiligungsveran-
staltung wurden die Inhalte gepruft.

— Das Kapitel ,Ubersicht zum Handlungskon-
zept* fasst die Inhalte des Handlungskonzepts
im Hinblick auf Zeitplanung und Finanzierung
tabellarisch zusammen und zeigt die Hand-
lungsbereiche im stadtischen Raum in drei
Plangrafiken.

— Der ,Anhang” umfasst Verzeichnisse der im
STEP 2030 genutzten Quellen und Abkurzun-
gen sowie der dargestellten Abbildungen.

2 englisch: Strengths, Weaknesses, Opportunities und
Threats — zu deutsch Stéarken, Schwachen, Chancen und
Risiken
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Biirger- und Expertenbeteiligung

Wahrend der Erstellung des STEP 2030 wurden
in Lorsch drei Burgerbeteiligungsveranstaltungen
durchgefihrt sowie zehn telefonische Gruppen-
interviews mit Expert*innen. Die Ergebnisse der
Blrger- und Expertenbeteiligung sind jeweils in
einer Dokumentation festgehalten.

Die erste der drei 6ffentlichen Beteiligungsveran-
staltungen fand am 06. Juni 2018 statt. Rund 40
Burger*innen haben an der Veranstaltung teilge-
nommen. Die Veranstaltung diente der Informa-
tion der anwesenden Burger*innen zum STEP
sowie der Vorstellung der bearbeitenden Buros
UmbauStadt (Frankfurt am Main), StetePlanung
(Darmstadt) und planquadrat (Darmstadt). Hier
wurden erste Analyseergebnisse vorgestellt und
ein Stimmungebild der Anwesenden zu Schlls-
selfragen der Stadtentwicklung erhoben. AuBer-
dem wurde eine Werkstatt zur Sammlung von
Hinweisen zu breit gefassten stadtischen Themen
durchgefuhrt. Die Hinweise der Burger*innen

wurden in die SWOT' und dem Leitbild aufge-
nommen. Auch die Handlungsfelder wurden auf
Basis der bei dieser Veranstaltung gesammelten
Hinweise definiert.

Die zweite Beteiligungsveranstaltungen fand am

26. September 2018 statt. Rund 35 Blrger*innen

haben an der Veranstaltung teilgenommen. In der

Veranstaltung wurde folgendes bearbeitet:

— Prasentation der abgeschlossenen Analyse
und SWOT

— Vorstellung von Leitbildern, Zielen, Strategien
und Handlungsfeldern

— Sammlung von Hinweisen, Anregungen und
Ideen (1) bei einem Rundgang zu Arealen
im 6ffentlichen Raum sowie (2.) im Rahmen

-

englisch: Strengths, Weaknesses, Opportunities und
Threats — zu deutsch Starken, Schwéchen, Chancen und
Risiken

Lorsch STEP 2030

ion der ersten Bil ili - 06.06.2018

Dokumentation der ersten Birgerbeteiligungsveranstaltung

Lorsch STEP 2030

ion der zweiten Bii iligung — 26.09.2018

Dokumentation der zweiten Blrgerbeteiligungsveranstaltung
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eines Werkstatt-Teils zu vorgeschlagenen
Handlungsfeldern
Die Hinweise der anwesenden Burger*innen aus
dem Rundgang und den Werkstatten wurden in
die MaBnahmen integriert.

Die dritte und letzte Beteiligungsveranstaltung
fand am 14. Marz 2019 statt. An der Veranstal-
tung haben rund 30 Burger*innen teilgenommen.
Anlass der dritten Veranstaltung war die Vorstel-
lung des Handlungskonzepts, der Handlungs-
felder und der MaBnahmen seitens der bear-
beitenden Buros. In einem Werkstattteil konnten
die Lorscher*innen hierzu Ruckmeldungen und
Bewertungen abgeben. Die Diskussionsinhalte
und Anmerkungen der Blrger*innen wurden in
die MaBnahmenentwurfe aufgenommen.

Die Interviews mit Expert*innen aus der Stadt
Lorsch und der Region wurden zwischen Oktober
und Dezember 2018 gefuhrt. Gesprachspartner
waren Personen, die in und um Lorsch beruflich

Lorsch STEP 2030

oder ehrenamtlich zu Kernthemen der Stadtent-
wicklung aktiv sind. Die Gesprache wurden per
Telefonkonferenz durchgefahrt und aufgezeich-
net. Stadtentwicklungsrelevante Inhalte wurden
in die Analyse und in das Handlungskonzept
integriert.

Die Beteiligung von Burger*innen der Stadt und
von Expert*innen zur Stadt bereichert die Inhalte
von Entwicklungskonzepten enorm. Nur durch
Beteiligung kénnen das Profil einer Stadt, ihre
Herausforderungen und Chancen préazise her-
ausgearbeitet werden.

Die Dokumentationen der drei Burgerbeteili-
gungsveranstaltungen sowie die Dokumentation
der Expertengesprache kdnnen auf der Webseite
der Stadt Lorsch unter https://lorsch.de/ herunter-
geladen oder im Bau- und Umweltamt der Stadt
angefragt werden.

Lorsch STEP 2030

ion der dritten Bii iligung - 14.03.2019

Dokumentation der dritten Biirgerbeteiligungsveranstaltung

LORSCH STEP 2030

Dokumentation der Experteninterviews — Oktober bis Dezember 2018

(2

e ouls g

Dokumentation der Experteninterviews
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Zusammenfassung des STEP 2030

Bearbeitung

Der Stadtentwicklungsplan ,Lorsch STEP 2030.
Fortschreibung des  Stadtentwicklungsplans
2000+ wurde im Zeitraum von Méarz 2018 bis
Mai 2019 erstellt und orientiert sich am Zeithori-
zont 2030.

Ein Bearbeitungsteam der Bulros UmbauStadt
PartGmbB (Frankfurt), StetePlanung (Darmstadt)
und planquadrat Elfers Geskes Kramer PartGmbB
(Darmstadt) hat den STEP in Zusammenarbeit
mit dem Bau- und Umweltamt der Stadt Lorsch
verfasst. Das bearbeitende Buro UmbauStadt
war fur die integrierte Stadtplanung, die Struktur
und Moderation der Burgerbeteiligung, sowie die
Projektsteuerung zustandig. Das Buro StetePla-
nung war fur den Bereich Mobilitat zustandig und
hat die Sitzungen der Lenkungsgruppe und die
Beteiligungsveranstaltungen eng begleitet. Das
Buro planquadrat war fur die ,Untersuchung zur
vertraglichen Flachenentwicklung®! zustandig.

Die Erstellung des STEP wurde von einer dafur
etablierten Lenkungsgruppe (mit Vertreter*innen
lokaler Institutionen und der Politik) gesteuert
und fand unter Beteiligung von Burger*innen und
Expert*innen statt.?

Der STEP 2030 ist mit Beschluss der Stadtver-
ordneten der Stadt Lorsch am xx.xx.2019 als
informelles Planungsinstrument angenommen
worden.

1 siehe ,Untersuchung zur Fldchenentwicklung*
auf Seiten 114 ff.

2 siehe ,Vorgehenseise" und ,Blirger- und Expertenbeteili-
gung” auf Seiten 8 und 9

Rahmen

Der STEP 2030 beschreibt einen integrierten,
nachhaltigen Rahmen fUr die Stadtentwicklung
der kommenden Jahre:

— Berucksichtigung regionaler und gesamtstad-
tischer Rahmenbedingungen sowie sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, 6konomischer und
Okologischer Themen.

— Benennung konkreter, lokal abgestimmter und
langfristig wirksamer Losungen fUr aktuelle
und absehbare Herausforderungen der
Stadtentwicklung.

— Foérderung von interdisziplindrer Kom-
munikation und Kooperation, der Vernet-
zung lokaler Akteure sowie transparenter
Entscheidungsprozesse.

— Grundlage fur die Forderung und Umsetzung
von MaBnahmen und Projekten.



Impulse und Leitbild

Der STEP 2030 setzt spezifische, fur Lorsch rele-
vante Entwicklungsimpulse. Zentrale Herausfor-
derungen sind in Lorsch insbesondere Flachen-
mangel, Belastungen durch den motorisierten

Verkehr und die Starkung des Tourismus um das

Weltkulturerbe:

— Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft
und Natur konkurrieren um Flache. Zudem
wird der Erhalt der aktuell unbebauten Fla-
chenmenge von groBen Teilen der Bevolke-
rung gewunscht. Der stadtebauliche Grund-
satz ,Innen- vor AuBenentwicklung® ist daher
Leitgedanke der Flachenplanung!

— Das Abstellen privater Kraftfahrzeuge im
offentlichen Raum beeintrachtigt die Sicher-
heit von FuBgangern und Radfahrern im Stadt-
kern und erfordert eine Starkung alternativer
Mobilitatskonzepte.?

— Die touristische Entwicklung im Kontext des
Welterbeareals stagniert. Die Ankunftssitua-
tionen zum Welterbe, Planungen zur Kultu-
rachse wie auch zur zeitgemaBen medialen
Kommunikation und Ausstattung sind weiter
umzusetzen.®

Weitere zentrale Punkte zur integrierten Stadtent-

wicklung von Lorsch sind:

— Starkung der Funktion des Stadtkerns als
urbaner Raum mit Fokus auf die Nahver-
sorgung und auf verdnderte Angebots- und
Nachfragestrukturen.*

— Zum Ausbau der sozialen Infrastruktur ist
die Betreuung von Kindern und Senioren
zukunftsfahig zu sichern und Gemeinschaften

-

siehe ,Handlungsfeld B: Vertragliche Flachenentwicklung”
auf Seiten 108 ff. und die ,Untersuchung zur Flachenent-
wicklung” auf Seiten 114 ff.

2 siehe ,Handlungsfeld E: Nachhaltige Mobilitét"
auf Seiten 133 ff.

3 siehe ,Leitprojekt 1: Weiterentwicklung Kulturachse — Tor
zur Stadt Lorsch” auf Seiten 142 f.

4 siehe ,Handlungsfeld A: Stark vor Ort" auf Seiten 101 ff.
und ,Leitprojekt 3: Entwicklung zentrale Nahversorgung”
auf Seite 145

Lorsch STEP 2030

sind angesichts der Singularisierung in unse-
rer Gesellschaft zu fordern.®

— Reaktion auf den globalen Klimawandel mit

Fokus auf Klimaanpassung® (durch nachhalti-
gen Erhalt und Ausbau von Grln- und Blau-
raumen, Frisch- und Kaltluftschneisen sowie
Retentionsflachen) und Klimaschutz’ (durch
nachhaltigen Umgang mit Ressourcen)

Bei allen Entwicklungen der Stadt Lorsch im Rah-
men des STEP 2030 ist das Leitbild der Stadt-
entwicklung ,naturnah und klimaaktiv, traditionell
und innovativ, gemeinsam und nachhaltig* zu
berdcksichtigen.

5 siehe ,Handlungsfeld A: Stark vor Ort* auf Seiten 101 ff.

und ,Leitprojekt 2: Modellquartier SeehofstralBe ,integriert
und nachhaltig Wohnen** auf Seite 144

6 siehe ,Handlungsfeld C: Ausgewogene Lebensqualitét”

auf Seiten 126 ff.

7 siehe ,Handlungsfeld D: Zukunftsweisender Klima-Schutz"
auf Seiten 130 ff.
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Handlungskonzept und Handlungsfelder

Im Handlungskonzept sind als zentrale Hand-
lungsfelder benannt:

— A: Stark vor Ort

B: Vertragliche Flachenentwicklung

— C: Ausgewogene Lebensqualitat

D: Zukunftsweisender Klima-Schutz

— E: Nachhaltige Mobilitat

Die einzelnen Handlungsfelder enthalten abge-
stimmte MaBnahmenbdndel, jeweils mit Eckdaten
zur MaBnahme, mit einer Beschreibung der Prob-
lemlage und Ziele sowie einer Beschreibung der
zugehdrigen Projekte. In den Beschreibungen
werden wichtige Inhalte und Vorgehensweisen
zur Umsetzung benannt.

Zum Handlungskonzept gehoéren drei Leitpro-
jekte, deren Umsetzung besondere Impulse fur
die Stadtentwicklung setzen wird.

Eine zeitliche, finanzielle, férdermittelbezogene
und kartografische Ubersicht zum Handlungs-
konzept' beschreibt die Inhalte des Handlungs-
konzepts und fasst sie zusammen.

Hinweis: Eine Besonderheit zur Unterstatzung
privaten Engagements und lokaler Selbstverant-
wortung sind die Einrichtung eines Anreizpro-
gramms? und eines Verflgungsfonds?® zur Finan-
zierung von Projekten.*

-

siehe Seite 146 ff. ,Ubersicht zum Handlungskonzept"

2 Erlduterung ,Anreizprogramm®: Budget zur Unterstiitzung
der Umsetzung von MaBnahmen durch einzelne Privat-/
Rechtspersonen (siehe Seite 153).

3 Erlduterung ,Verflgungsfonds®: Budget zur Unterstitzung
der kooperativen Umsetzung von MaBBnahmen durch ein
lokales Gremium (siehe Seite 153).

4 siehe Seiten 148 ff. ,Finanzierungstbersicht zur Orientie-
rung” und 152 f. ,Erlduterung zur Finanzierungsubersicht”

Management, Monitoring und Evaluation

Zur Beobachtung der stadtischen Entwicklungen
im Rahmen der Umsetzung des STEP 2030 und
zur Prafung der Erfolge sollte frihzeitig ein Moni-
toring- und Evaluationskonzept entwickelt und
kontinuierlich durchgefuhrt werden.

Zum Zeitpunkt 2030 ist der Bedarf einer erneu-
ten integrierten Fortschreibung des Stadtentwick-
lungsplans zu prafen und gegebenenfalls eine
Fortschreibung durchzufthren.

13



Analyse

Die Analyse vermittelt einen umfassenden Ein-
druck der Stadt Lorsch im Hinblick auf aktuell
relevante Rahmenbedingungen, Untersuchun-
gen, Entwicklungen, Festsetzungen und Themen.
Sie ist in drei Unterkapitel gegliedert:

1. Vorhandene Grundlagen und Konzepte

Fingangs wird ein Uberblick aller relevanten vor-
handenen Grundlagen und Konzepte dargelegt.
Die Unterlagen sind nach folgenden Themenbe-
reichen und darin nach Aktualitat (bzw. Erschei-
nungsdatum) geordnet:

— Region

— Stadtentwicklung

— Mobilitat

— Einzelhandel

— Kultur, Freizeit und Tourismus

— Energie

2. Monitoring

Der STEP 2000+ bildet die zweite zentrale Grund-
lage. Auf ihm baut der STEP 2030 auf, daher ist er
fur die vorliegende Untersuchung von besonde-
rer Bedeutung. Die Inhalte des STEP 2000+ wer-
den in einem ,Monitoring® auf ihren Umsetzungs-
und Durchfuhrungsstand und auf ihre Aktualitat
geprUft, um eine stimmige Fortschreibung des
Stadtentwicklungsplans sicherzustellen.

3. Gesamtstadt

SchlieBlich wird die Gesamtstadt integriert unter-
sucht und in all ihren einzelnen Facetten und
Aspekten bewertet.

Durch den Blick auf vorhandene Unterlagen, spe-
ziell den STEP 2000+, und eine frische Betrach-
tung der Stadt Lorsch wird eine robuste Basis fur
die Entwicklung von nachhaltigen Leitlinien und
zukunftsfahigen MaBnahmen erstellt.
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ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Vorhandene Grundlagen und Konzepte

Region
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Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan (LEP) sind die Ziele,
Richtlinien und Festlegungen zur Raumordnung
auf Landesebene verzeichnet.

Fur Lorsch gilt das Handlungsprinzip ,Innen- vor
AuBenentwicklung®. Die Flachenentwicklung soll
far Wohn- und Gewerbenutzung auf innenlie-
gende Brachflachen, flachensparendes Bauen,
Nachverdichtung, Aufwertung und Umnutzung
von Bestandsimmobilien fokussiert sein. AuBen-
liegende Flachen sollen fur Bodenschutz, Erho-
lung und Landschaft renaturiert werden.

Im Plantext des LEP werden im Kapitel ,Sied-
lungsentwicklung und Flachenvorsorge® die
UNESCO-Weltkulturerbestatten Kloster Lorsch
und Altenmunster gesondert erwahnt. Die Kern-
und Pufferzone dieser Welterbestatten sind bau-
lich von unvereinbaren Anlagen freizuhalten.

Lorsch ist als Mittelzentrum definiert. ,Die Mit-
telzentren sollen als Standorte flr gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kul-
turellen und Verwaltungsbereich und fur weitere

private Dienstleistungen gesichert werden [..]"

Mittelzentren, die ein entsprechendes Flachenan-
gebot aufweisen, sind Standorte fUr eine Gber die
Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatig-
keit. Mittelzentren sind Standorte far groBflachige
Einzelhandelsvorhaben. Das Verkehrsangebot
soll so gestaltet werden, dass die Mittelzentren:
— Die Funktion als VerknUpfungspunkte des
regionalen Verkehrs mit dem Nahverkehr
erfullen kénnen.
— Aus ihrem Mittelbereich bei mehrfacher
Hin- und Ruckfahrgelegenheit innerhalb
einer Stunde mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind.

In der Plankarte des LEP sind fUr Lorsch folgende

Festsetzungen eingetragen:

— Uberregional bedeutsame Freirdaume:
agrarischer Vorzugsraum im Osten

— Okologische Schwerpunktraume:
Kernrdume des Biotopverbundes im Westen
und Osten,
Verbund der Trockenlebensraume im Osten,
Verbund der Feuchtlebensraume im Osten.

— Uberregional bedeutsame Infrastruktur:
Planungsraum Autobahn A-67

— FernstraBe:
FernstraBBe in Nord-Sud-Richtung,
FernstraBBe in Ost-West-Richtung,
FernstraBenknoten.

— Schienennetz;
Hauptverkehrsstrecke in Ost-West-Richtung

— Versorgung/Entsorgung:
StromUbertragungsleitung in Nord-Std-Achse

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Landesentwicklung (2017): Dritte Anderung des Landes-
entwicklungsplans Hessen 2000.
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Regionalplan Stidhessen 2010

Der Regionalplan Sudhessen gilt fur Lorsch und
enthalt Ziele, Grundsatze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung fur die Planungsregion
Sudhessen einschlieBlich deren Begrindung.

Im Regionalplan sind enthalten: Grundzlge der
Planung, Beschreibung von Raum- und Sied-
lungsstruktur,  Freiraumsicherung und -ent-
wicklung, Verkehr, Wasser, Abfall, Energie,
Rohstoffsicherung, Land- und Forstwirtschaft,
Vorranggebiete und Denkmalpflege. AuBerdem
ist eine Umwelterklarung enthalten.

Lorsch gehért zum Strukturraum |, Verdichtungs-
raum®, in dem der rdumlichen Nutzung ein beson-
ders hoher Stellenwert zukommt. ,Notwendig ist
die Starkung der polyzentralen Siedlungsstruktur
durch entsprechende Steuerung der Siedlungs-
entwicklung, nachfragegerechte und 0©kolo-
gisch vertretbare Flachenangebote fir Gewerbe,

Lorsch STEP 2030

Dienstleistungen und Wohnen, die Sicherung der
Freiraume mit ihren vielfaltigen Funktionen und
die Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs bei Aufrechterhaltung und Verbesserung
der Mobilitat. Hierin ist auch ein Beitrag zum regi-
onalen Klimaschutz zu sehen.” (G 3.1.1)

,Der Verdichtungsraum ist entscheidend fur die
internationale Wettbewerbsfahigkeit [der Region].
[...] Wachstumschancen sollen auf diesen Raum
konzentriert werden. Fur die raumliche Planung
bedeutet das, u.a. Flachenvorsorge fur agglo-
merationsabhangige Unternehmen und Einrich-
tungen [..], Bemdhungen um den Zuzug junger
Menschen mit einem attraktiven Flachenange-
bot fur Wohnen, Freizeit und Kultur. [...] Dies soll
flachensparend und soweit mdglich im Bestand
geschehen. [..] Die Reduzierung insbesondere
verkehrsbedingter Belastungen tragt zur Attrak-
tivitatssteigerung bei. Neben einer Minderung
des Verkehrslarms ist die Reduzierung von
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Legende
Grenzen 5.2 StraRenverkehr 7 Abfall- und Abwasserentsorgung
Regierungsbezirksgrenze Bestand/Planung Besland/PflaQJng
Kreisgrenze _________ __ Bundesfernstrake OO0 (@O Avfallentsorgungsaniage
] ~ 7 mindestens vierstreifig
Gemeindegrenze ____ Bundesfemstraie A} Klaranlage
zwei- oder dreistreifig
3.4 Siedlungsstruktur

Bestand/Planung

3.4.1 Vorranggebiet o
“" Siedlung

Vorranggebiet

3.4.1 Industrie und Gewerbe Bestand/Planung

-T 5 3.4.4 Sieqlungsbeschrénkungs-

I gebiet
5.5 Luftverkehr
Bestand/Planung

4 Freiraumsicherung und -entwicklung +*

43 Vorranggebiet Regionaler
"~ Grinzug

i Bestand/Planun
o 0 0 0 044 Vorranggebiet 9

Regionalparkkorridor 5 Hafen

\

45 Vorranggebiet fir Natur
77} 7 und Landschaft
?f / 45 Vorbehaltsgebiet fiir Natur
//j "~ und Landschaft

Sonstige regional
bedeutsame Strale

Anschlussstelle
5.3 Guterverkehr

A Regionales Logistikzentrum &

Landeplatz

5.6 Schiffsverkehr

6.3 Hochwasserschutz

Vorranggebiet fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz

8 Energieversorgung

Bestand/Planung

8.1 Hochspannungsleitung
" (ab 110 kV Nennspannung)

=, Umspannanlage
v (¥) 81 (ab 110 kV Nennspannung)

Kraftwerk

—X— Leitungsabbau

1 Rohrfernleitung

DR (ab 300 mm Durchmesser)

9 Rohstoffsicherung

7 9.1 Vorbehaltsgebiet ober-
% " flachennaher Lagerstatten

Vorbehaltsgebiet ober-
L 9.1 flachennaher Lagerstatten
bis zu 10 ha

Bestand/Planung
| 9.2 Vorranggebiet fir den Abbau
J| “ oberflachennaher Lagerstatten

Vorranggebiet fiir den Abbau

\\ 46 Vorbehaltsgebiet fiir } } Vorbehaltsgebiet fiir vor- — n X
& > besondere Klimafunktionen | | beugenden Hochwasserschutz A (A) 9.2 oberflachennaher Lagerstétten

Bestand/Planung

5.1 Schienenverkehr

Bestand/Planung
== == Fernverkehrsstrecke

Regional-, Nahverkehrs-
bzw. S-Bahnstrecke

Vorbehaltsgebiet fiir den

T Trassensicherung still- Grund schutz

1
E[f@\ Riickhaltebecken
—_

6.4 Wasserversorgung

bis zu 10 ha
10 Land- und Forstwirtschaft

101 Vorranggebiet fir
" Landwirtschaft

101 Vorbehaltsgebiet fir
" Landwirtschaft

gelegter Strecke

Vorranggebiet fir
® Haltepunkt im Bestand/Planung 102 £ orstwirtschaft
Fernverkehr B Trinkwassergewinnungsanlage
=, Haltepunkt im Regional-, T ot fii
® ©® ) | Vorbehaltsgebiet fiir
=’ Nah- bzw. S-Bahnverkehr —=—-& & Fernwasserleitung { J 10.2 20 stwirtsohaft

Luftschadstoffimmissionen, insbesondere Fein-
staub, vordringlich.” (G 3.1.2)

Der Bedarf an Wohnsiedlungsflache betragt fur
den Zeitraum 2002 bis 2020 in Lorsch bis zu 21
ha. Fur die Vorranggebiete Gewerbe sind es 33
ha fur den Zeitraum 2006 bis 2020.

Ausbau- und Neubauvorhaben des StraBennet-

zes in Lorsch:

— A 67 Ausbau AK Darmstadt — nordlich AS
Lorsch

— B 47 6stlich OU Burstadt — westlich Lorsch (2.
Fahrbahn)

In Lorsch liegt eine Welterbestatte und der zen-
trale und ostliche Gemarkungsbereich fasst

eine ,Uberdurchschnittlich hohe Funddichte® an
archaologischen Denkmalern. Lorsch liegt im
Bereich eines Regionalen Grunzuges, der in Hes-
sen bandartig von Norden nach Suden verlauft.
Die Funktionen der Regionalen Grinzige dur-
fen nicht beeintrachtigt werden. Im Westen und
Sudwesten der Stadt sind Teile des Gemarkungs-
gebietes fur die Grundwassersicherung ausge-
wiesen. Die Hessische Rheinebene hat unver-
zichtbare Funktionen fur Trinkwasserversorgung
und Naturschutz. Der Norden der Gemarkung ist
Vorranggebiet fur die Landwirtschaft. Aufgrund
der genannten Ausweisungen ist die Siedlungs-
entwicklung in Lorsch stark eingeschrankt.

Regionalverband Frankfurt Rhein Main (2010): Regionalplan
Stidhessen | Regionaler Flachennutzungsplan 2010.

17



18

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Einheitlicher Regionalplan
Rhain-Neckar

Plansatze und

il
Bagrindung
i " g

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im  Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

(ERP) sind folgende Festlegungen far Lorsch

genannt:

— Lorsch ist Mittelzentrum und Hochverdichteter
Kernraum.

— Die Gemeinden Worms — Burstadt — Lorsch —
Bensheim sollen eine regionale Entwicklungs-
achse bilden.

Raumstrukturkarte

— Der Autobahnabschnitt zwischen Lorsch
und Darmstadter Kreuz wurde auf der
Lorscher Gemarkung als ,grofrdumige

Lorsch STEP 2030

StraBenverbindung (Kategorie 1)* funktionsge-
recht ausgebaut.

— Zur Mobilitatssicherung soll die B 47 zwischen
Autobahnanschlissen Worms (A 61) und
Lorsch (A 67) vierspurig ausgebaut werden.

— ,GroBraumige Schienenverbindungen
(Kategorie 1) zwischen der Metropolregion
Rhein-Neckar und den Agglomerationen
Mitteleuropas sollen leistungsfahig fur hohe
Geschwindigkeiten ausgebaut werden. Auf
der Regionalstrecke im rechtsrheinischen
Teilraum der Metropolregion Rhein-Neckar mit
der Verbindung Worms — Burstadt — Lorsch —
Bensheim werden alle Stationen ausgebaut.

Raumnutzungskarte

Festlegungen der Raumnutzungskarte:

— Die Stadt Lorsch ist als ,Siedlungsbereich
Wohnen* (roter Punkt) und als ,Siedlungsbe-
reich Gewerbe" (grauer Punkt) festgelegt.

— Es sind Flachen fur Wohnen (rosa), Gewerbe
(hellgrau), vorrangige Wald- und Forstwirt-
schaft (grun), vorbehaltliche Rohstoffsiche-
rung (violett kariert), vorbehaltliche Landwirt-
schaft (gelb) festgelegt.

— Ein regionaler Griinzug ist festgelegt (grobe
vertikale grune Streifen).

— Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Land-
schaftspflege sind festgelegt (diagonale grine
Streifen).

— Das Zentrum ist als ,Zentralortlicher Stand-
ortbereich fur EinzelhandelsgroBprojekte*
festgelegt (schwarzes Raster).
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— Ein Untersuchungskorridor zur Trassenfest-
legung der ICE-Neubaustrecke Rhein/Main —
Rhein/Neckar ist definiert (blaue Querstriche).

— Eine ,groBraumige Schienenverbindung” nach
Norden ist geplant (blau strichliert).

— GroBraumige (Nord-Sud) und Uberregionale
StraBenverbindungen (Ost-West) (rot) sind
festgelegt.

— Ein Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden
Hochwasserschutz (G)" ist festgelegt (blau
gepunktet).

— Als Wohnbauflachenbedarf 2007-2020 wer-
den 16 ha genannt.

— Eine Klaranlage liegt im Nord-Osten von
Lorsch.

— Die Flachen sudlich der B 460 und An der
Wildbahn in Lorsch sind ,Vorbehaltsgebiete
fur die Rohstoffsicherung® fur Kies und Sand.

Erlduterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt

Festlegungen der Erlauterungskarte:

— Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
Naherholung (diagonale pinkfarbene Streifen).

— Bedeutender Raum fur den regionalen Biotop-
verbund (enge diagonale grune Streifen).

— Weitere Raume fur den regionalen Biotopver-
bund (lose vertikale grine Streifen).

— Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich (hell-
blaue Querstreifen).

— Flachen mit hoher bis sehr hoher klimadkolo-
gischer Bedeutung (blassblaue Flache)

Verband Region Rhein-Neckar (2014): Einheitlicher Regional-
plan Rhein-Neckar.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Stadtentwicklung

Bestehende Bebauungsplane

In einem Teil des historischen Stadtkerns von
Lorsch samt der Klosteranlage und einem GroBteil
des nordlich der Bahnlinie gelegenen Siedlungs-
und Gewerbegebiets sowie an den Stadtrandern
sind Bebauungsplane ausgewiesen (siehe auch
Seite 57). Ein groBer Teil des Gebiets zwischen
der Bahntrasse und der Friedensstrasse und das
Gebiet 6stlich der Seehofstrasse werden nach
BauGB §34 geregelt.

Biirger GIS (Stand Juli 2018): Bebauungspléne.
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UMWELTPOLITIK

* Emns den

LOKALE AGENDA 21

Zwischen 1998 und 2000 wurden in der Stadt
Lorsch im Rahmen der Lokalen Agenda 21 Leit-
bilder und korrespondierende Leitlinien erarbeitet,
die die zukuinftige Entwicklung der Stadt Lorsch
beeinflussen sollten. Diese Leitbilder haben keine
rechtliche Bindungswirkung, aufgrund ihrer kon-
sens-orientierten Erarbeitung unter Einbeziehung
weiter Kreise der Offentlichkeit stellen sie aber
einen wichtigen Rahmen dar, an dem sich auch
der STEP 2030 orientieren kann und sollte.

Der Leitsatz lautet: ,Lorsch — die Stadt zwi-

schen Wiesen und Waldern = eine Stadt des

Naturschutzes®

Die neun Leitbilder lauten:

1 Ressourcenschonendes Leben und Wirt-
schaften in Lorsch

2 Partnerschaftliche Burgergemeinschaft in
Lorsch

3 Lorsch als attraktive Kulturstadt

4 Gesunde, soziale und kostengunstige
Mobilitat

5 Transparent informieren, verstarkt miteinan-
der kommunizieren

6 Lorsch —die Stadt zwischen Wiesen und
Waldern = Stadt des Naturschutzes

7 Stadt der eigentums- und familienfreundli-
chen Siedlungsstruktur

8 Wirtschaft und Arbeit

9 Bildung

Lorsch STEP 2030

STADT LoRscl

Stadieniwickluagsplam

2o -plas

9

Stadtentwicklungsplan 2000+

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) zur Stadt
Lorsch  enthalt eine  Bestandsaufnahme,
beschreibt das avisierte gesamtheiliche Entwick-
lungskonzept und listet die dazu durchzufuhren-
den MaBnahmen auf.

Der Stadtentwicklungsplan STEP 2000+ ist
Grundlage des vorliegenden Berichts ,STEP
2030". Der STEP 2000+ ist ab Seite 30 naher
beschrieben.

Planungs- und Ingenieurbtro Sartorius + Partner (2001):
Stadtentwicklungskonzept 2000+.
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Efauterungabericht
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MaBnahmenkonzept Stadtisches Grin

Das Grunflachenkonzept der Stadt Lorsch
betrachtet die Grlunausstattung der Stadt im
Bestand und der Planung. Es werden MaBnah-
men aufgezeigt die den Anteil des innerstadti-
schen Grinanteils erhdhen und den Ubergang
vom Siedlungsrand zur freien Landschaft gestal-
terisch aufwerten.

Eiling Ingenieure GmbH (2002): Malnahmenkonzept Stadti-
sches Grdin.
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Flachennutzungsplan der Stadt Lorsch

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Lorsch ist seit 1982 rechtskréftig, die erste
Anderung des FNP seit 2007. Seitdem sind finf
Anderungen in Teilbereichen wirksam geworden:
2011 B-Plan-Nr. 50, 2012 B-Plan-Nr. 043/053,
2013 B-Plan-Nr. 054 sowie in 2017 B-Plan-Nr. 056
und 057. Fur den Bereich des B-Plans Nr. 055
wurde eine Anderung 2018 genehmigt; auBerdem
ist eine weitere Anderung fir den B-Plan 061 im
Verfahren.

In den FNP aufgenommen sind Angaben zu Uber-
geordneten  Planungsgrundlagen, natdrlichen
Gegebenheiten und dem besiedelten Raum.
Weiter werden Vorgaben zu Schutzgebieten auf-
gefuhrt, es werden Planungsziele fur die Entwick-
lung der Stadt Lorsch genannt und es wird eine
Flachenbilanz und -bewertung vorgelegt. Die
Daten werden in Form von Tabellen und Uber-
sichtsplanen erlautert. Uberdies werden aktuelle
und zukunftige Flachennutzungen kartografisch
festgehalten und  Entwicklungs-MaBnahmen
definiert.

Planungsbliro Stadt-Haus-Raum (2006): FNP.

Planungsbdiro Stadt-Haus-Raum (2006): Erlduterungsbericht
zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Lorsch.
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INTERKOMMUNALES HANDLUNGSKONZEPT
STADTUMBAU MITTLERE BERGSTRASSE

Entwurf Februar 2009)|

tadtumbau
ergstralfe

—

B

Stadtumbau Mittlere BergstraBe N~
tadtumbau in Hessen

Interkommunales Handlungskonzept — Stadt-
umbau Mittlere BergstraBe

Im interkommunalen Handlungskonzept (IKHK)
fur die Mittlere BergstraBe wird die gemeinsame
und nachhaltige Entwicklung der Stadte Bens-
heim, Heppenheim, Lorsch und Zwingenberg
sowie die Gemeinden Lautertal und Einhausen
betont. Auf Basis einer Bestandsaufnahme zu den
Funktionen der Kommunen, der Lage im Raum,
der Bevdlkerungsstruktur, zu Flachennutzungen
und interkommunal bedeutsamen Themen ist ein
Leitbild mit Angabe von Zielen, Handlungsansat-
zen und MaBnahmen wie auch Einzelprojekten zur
stufenweisen Entwicklung der Region dargestellt.
Fokus der Entwicklung sind ,Erhalt und Starkung
des Wohn-, Arbeits- und Naherholungsstandorts
vom Ried bis in den Odenwald".

Planergruppe ASL (2009): Interkommunales Handlungskon-
zept — Stadtumbau Mittlere Bergstrale.

Lorsch STEP 2030

KOMMUNALES HANDLUNGSKONZEPT LORSCH

=
=

Kommunales Handlungskonzept Lorsch

Das kommunale Handlungskonzept (KHK) der
Stadt Lorsch definiert ziel- und umsetzungsori-
entierte Handlungsansatze zur Realisierung von
kurz- bis mittelfristiger Stadtentwicklungsziele.
Auf Basis der Darstellung der kommunalen Rah-
menbedingungen, der Bestandsaufnahme und
der Analyse ist ein Leitbild hinterlegt. Zudem sind
Ziele und MaBnahmen fur die kinftige Stadtent-
wicklung wie auch Konzept- und MaBnahmen-
plane —insbesondere zur Flachenentwicklung und
den Projekten Kulturachse, Feuerwehrgelande
und Festplatz — benannt. Weiterer Handlungs-
schwerpunkt ist die Funktionsfahigkeit der Stadt
als Wohn- und Arbeitsstandort unter Bertcksich-
tigung des demographischen Wandels.

Planergruppe ASL (2008): Kommunales Handlungskonzept
Lorsch.
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Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur
die Stadt Lorsch

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
aus dem Jahr 2015 gilt fir das gesamte Stadt-
gebiet von Lorsch und basiert auf dem Einzel-
handelskonzept der CIMA GmbH aus dem Jahr
2007/2008. Anhand von Untersuchungen des
Einzelhandels, der Nachfragesituation und der
Entwicklungsperspektiven ist ein Konzeptteil zur
Entwicklung des Einzelhandels erstellt worden. In
dem Konzeptteil werden Leitlinien fir den Einzel-
handel sowie Fokussierungen fur Sortimente und
Standorte gesetzt.

Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Lorsch.
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Vergnugungsstéttenkonzept

Das gesamtstadtische Vergnlugungsstattenkon-
zept enthalt raumlich-funktionale Leitlinien zur
Steuerung der Ansiedlung von Vergnligungs-
statten und es benennt Handlungs- sowie
Umsetzungsempfehlungen.

Die Leitlinien sind auf Basis der folgenden Unter-

suchungen definiert:

— Beschreibung der unterschiedlichen Ver-
gnugungsstatten und deren stadtebaulicher
Bedeutung

— Nennung von rechtlichen Grundlagen

— Darstellung des Vergnugunsstattenbestands
in Lorsch

— Strukturanalyse der Stadt Lorsch

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Vergnligungsstattenkonzept.
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GEWERBEFLACHENKOMNZEPT
LORSCH 2030

Gewerbeflachenkonzept Lorsch 2030

Im Gewerbeflachenkonzept werden die sozio-
o6konomischen Rahmenbedingungen der Gewer-
beflachenentwicklung benannt, aktuelle Nach-
fragewerte, Infrastrukturbedarfe, wirtschaftliche
wie strukturelle Potentiale beschrieben wie auch
Potenzialflachen in Lorsch aufgezeigt. Auf dieser
Basis werden Handlungsempfehlungen fur die
weitere Entwicklung gegeben.

Das Gewerbeflachenangebot in Lorsch wird als
deutlich unzureichend bezeichnet. Ohne Auswei-
sung neuer Gewerbeflachen wird ein Erliegen des
Strukturwandels in Lorsch erwartet. Es wird emp-
fohlen, die Entwicklung auf wertschdpfungsin-
tensive Ansiedlungen (wie technologieorientierte
Unternehmen) zu konzentrieren.

Georg Consulting Immobilienwirtschaft / Regionalbkonomie
(2018): Gewerbefldchenkonzept. Lorsch 2030.
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Mobilitat

Nahverkehrsplan
Kreis Bergstrafie

Nahverkehrsplan Kreis BergstraBe

Der Nahverkehrsplan (NVP) Kreis Bergstralie
aus dem Jahr 2013 bildet zum einen den Sach-
stand zur Umsetzung des NVP von 2004 ab. Zum
anderen umfasst er eine OPNV-Potenzialanalyse
und ein daraus abgeleitetes Achsenkonzept auf
regionaler Ebene. Darlber hinaus wurde ein Ziel-
konzept fir den OPNV im Kreis BergstraBe ent-
wickelt, das ein umfangreiches MaBnahmenpaket
beinhaltet und dardber hinaus erganzende Bau-
steine enthalt. Auch Standards bei Fahrzeugen
und Anforderungen im Ausbildungsverkehr wur-
den fest- und fortgeschrieben.

Das hinterlegte Verkehrsmodell bertcksichtigt
bei der Erstellung die Nachfragestréme im MIV
und OPNV. Ziel dabei war es, bisher noch nicht
genutzte OPNV-Potenziale auf bestimmten Stre-
ckenabschnitten zu erkennen und Empfehlungen
abzuleiten.

Der Nahverkehrsplan brachte fur Lorsch eine
deutliche Verbesserung in der Erreichbarkeit der
Mittelzentren Bensheim und Heppenheim durch
eine Neukonzeption der Busanbindungen. Auch
die Ausschreibung und Verwendung barriere-
freier Schienenfahrzeuge auf der Nibelungen-
bahn basiert auf dem MaBnahmenkonzept des
NVP 2014 — 2018. Derzeit befindet sich der Nah-
verkehrsplan in der Fortschreibung.

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH (2013): Nahverkehrs-
plan Kreis Bergstral3e.
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Stadt Lorsch
Parkplatz Weltkulturerbestétte

Machbarkeitsstudie

“Ek ¥l

MODUS CONSULT B=

Karlsrohe
September 2014

Parkplatz Weltkulturerbestatte — Machbarkeits-
studie

Zur ErschlieBung besonderer touristischer Attrak-
tionen der Stadt Lorsch wird das Areal um die
Attraktionen (UNESCO-Welterbestatte und das
Freilichtlabor Lauresham) neu geordnet. In der
Machbarkeitsstudie werden maégliche Standorte
und Konzepte zum Bau von Parkplatzflachen
untersucht. Anhand von Vorentwlrfen werden
verkehrliche, stadtebauliche und landschaftspfle-
gerische Aspekte (Leistungsfahigkeit, Kosten,
Wechselwirkungen mit bestehendem Verkehr
sowie die gestalterische Einbindung und mogli-
che dkologische Auswirkungen) bewertet.

MODUS CONSULT (2014): Parkplatz Weltkulturerbestétte
— Machbarkeitsstudie.
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Masterplan Bahnhofsentwicklung

Der Lorscher Bahnhof soll gemaB seiner Funktion

als Ankunftsort der Stadt ausgebaut werden. Die

Planung umfasst den Ausbau folgender Punkte:

— Nahmobilitdt und Anbindung an das
Weltkulturerbe

— Barrierefreiheit und Beleuchtung

— Grunflachen und Aufenthaltsqualitat

— Reuvitalisierung des Bahnhofsgebaudes (Infor-
mation, Gastronomie, 6ffentliches WC)

Vom Masterplan Bahnhofsentwicklung konnte
bereits der barrierefreie Aus- bzw. Umbau der
Bahnsteige und die zusatzliche Querung der
Bahngleise fur den FuB- und Radverkehr realisiert
werden. Die Belebung des Bahnhofgebaudes
und die Umgestaltung des direkten Bahnhofum-
feldes stehen noch aus. Derzeit gilt fur das Bahn-
hofumfeld eine Veranderungssperre, die die Stadt
im Juli 2017 erlassen hat.

Architekt Hilmar Bauer (2015): Masterplan Lorsch
- Bahnhofsentwicklungsbereich.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
ﬁ

Larmaktionsplan Hessen

Teilplan StraBenverkehr (2. Stufe)
Regierungsbezirk Darmstadt

Marz 2016

Larmaktionsplan Hessen

Der Larmaktionsplan besteht aus Larmkartie-
rung und Larmaktionsplanung zur Regelung von
Larmproblemen und -auswirkungen. Neben der
Beschreibung der Larmbelastungssituation wer-
den auch MaBnahmen zur Larmminderung vor-
gestellt. Durch die direkte Anbindung an Bundes-
autobahnen und -straBen verkehren in und um
Lorsch taglich mehr als 8.200 Kraftfahrzeuge auf
den HauptverkehrsstraBen. Die Aufstellung eines
Larmaktionsplans war daher vorgeschrieben. Die
Gemarkung von Lorsch wurde hinsichtlich des
Verkehrslarms kartiert.

MaBnahmen zur Larmminderung wurden unter
Beteiligung der Burgerschaft gesammelt. Anre-
gungen konnten bezuglich der kartierten Ver-
kehrswege und fur nicht betroffene Gebiete, die
einen besonderen Schutz bendtigen, aufgezeigt
werden.

Die Stadt Lorsch befindet sich zu dieser Thematik
im intensiven Austausch mit dem Regierungspra-
sidium Darmstadt und hat Vorschlage zur Larm-
reduzierung unterbreitet.

Hessisches Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz | HM fiar Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Landesentwicklung (2017): Verfahrenshand-
buch Larmaktionsplanung StraBenverkehr.

Regierungsbezirk Darmstadt (2016): Larmaktionsplan Hes-
sen — Teilplan StraBenverkehr (2. Stufe).

Lorsch STEP 2030

Radverkehrskonzeption

Im Auftrag der Stadt Lorsch $

Radverkehrskonzept

Das Radverkehrskonzept der Stadt Lorsch aus
dem Jahr 2018 beinhaltet eine umfassende
Bestandsanalyse (inklusive der Befragung von
Schiler*innen und der Lorscher Bevolkerung
zum Radverkehr), eine Netzkonzeption fur die
Definition von Haupt- und Nebenrouten und
die dafur notwendige Infrastruktur sowie einen
MaBnahmenkatalog und einzelne Ldsungsvor-
schlage fur Detailplanungen wie die Anlage von
Kreisverkehrsplatzen.

Die MaBnahmenempfehlungen wurden abschlie-
Bend in kurz, mittel und langfristige MaBnahmen
unterteilt.

Hochschule Darmstadt — Fachbereich Bauingenieurwesen
(2018): Radverkehrskonzeption fiir die Stadt Lorsch.
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Kultur, Freizeit und Tourismus

Stadt Lorsch
Gestalthandbuch Innenstadt

Gestalthandbuch Innenstadt Lorsch

Das Gestalthandbuch begleitet die rechtsver-
bindliche Gestaltungssatzung der Stadt Lorsch.
Die Gestaltungssatzung und ihr Geltungsbereich
werden dargelegt und erlautert. Sie gelten aus-
schlieBlich fur den Innenstadtbereich und dienen
hauptsachlich dem Umgebungsschutz des Welt-
kulturerbes Kloster Lorsch.

Die Erlauterungen zu den Bebauungsgrundsat-
zen, zu Struktur, Form, Materialitat und Farbigkeit
fur Dach, Fassade, Sockel, Fenster und Auskra-
gungen sowie fur Werbeanlagen und Einfriedun-
gen sind bindend, sowohl fur genehmigungs-
pflichtige als auch genehmigungsfreie Vorhaben.

ammon + sturm (2012): Gestalthandbuch Innenstadt Lorsch.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE

Weltkulturerbe Kloster Lorsch

MASTERPLAN

Weltkulturerbe Kloster Lorsch — Masterplan

In diesem Masterplan wird das Konzept des ers-
ten Preistrdgers im interdisziplinaren Planungs-
wettbewerb um die bauliche Entwicklung der
Welterbestatte vorgestellt, der im Rahmen des
Investitionsprogramms des Bundes fur natio-
nale Welterbestatten durchgefuhrt wurde. The-
menschwerpunkte sind die Verbindung der
Kloster Lorsch und Kloster Altenmunster im
Hinblick auf Wegefuhrung und -gestaltung, ein
Informationskonzept und ein Vorentwurf fur das
Besucherzentrum.

hg merz + TOPOTEK (2012): Weltkulturerbe Kloster Lorsch
— Masterplan.
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Spielleitplanung

Die Spielleitplanung dient als Planungsinstrument

fur Freirdume fur Kinder, Jugendliche und Seni-

oren (Fokus ,Mehrgenerationenaspekt®). Ziele
sind:

— Freiheit und Sicherheit junger und alter Men-
schen bei ihrer Bewegung durch die Stadt im
Alltag

— Teilnahme aller Altersgruppen am sozialen
und &ffentlichen Leben

— Angebot an vielfaltigen Freirdumen, Spiel-,
Erlebnis- und Aufenthaltsflachen und Vernet-
zung dieser Flachen

Eiling Ingenieure GmbH (2017): Spielleitplanung.

Lorsch STEP 2030

Gaste- und Touristenbefragung
Lorsch 2017

Ergebnisse und Vergleich zu 2008

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch
06.03.2018

nnn iy T we—

Géste- und Touristenbefragung Lorsch

Die statistische Erhebung untersucht die geo-
grafische Herkunft der Besucher, ihre Aufent-
haltsorte in Lorsch und ihre Wertung der Sehens-
wurdigkeiten, des gastronomischen Angebots,
des Einzelhandels und der Verkehrsnutzung.
Auf Basis der Erhebung werden Handlungs-
empfehlungen gegeben. Insbesondere besteht
Informationsbedarf zu Sehenswurdigkeiten und
Verkehrsbelangen.

Entwicklungsgesellschaft Lorsch (2018): Géste- und Touris-
tenbefragung Lorsch.
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Energie

S

A
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Regionales Energiekonzept
Metropolregion Rhein-Neckar

Langfassung

Regionales Energiekonzept Metropolregion
Rhein-Neckar

Angesichts der angestrebten Energiewende' soll
der Klimaschutz in Deutschland unter Bertck-
sichtigung von Wirtschaftlichkeit und Versor-
gungssicherheit gestarkt vorangetrieben werden.
Zentrale Themen sind der Einsatz erneuerbarer
Energien und die Steigerung der Energieeffizienz.
Im Regionalen Energiekonzept wird der Energie-
sektor der Metropolregion Rhein-Neckar auch
unter den Aspekten Umwelt- und Klimaschutz
betrachtet. In dem Konzept werden allgemeine
energie- und klimapolitische Rahmenbedingun-
gen, die regionale Ausgangssituation und der
Energiebedarf erhoben. Auf Basis der Analyse
werden Potentiale und Szenarien zur Energieein-
sparung und Energieeffizienz sowie fir den Aus-
bau erneuerbarer Energien benannt. AuBerdem
sind ein energiepolitisches Leitbild und MaBnah-
menempfehlungen entwickelt.

Zentrum fur rationelle Energieanwendung und Umwelt

GmbH (2012): Regionales Energiekonzept Metropolregion
Rhein-Neckar.

-

Punkte aus dem Beschluss zur Energiewende 2011: (1)
Energiegewinnung umgestalten zum Wohle aller, (2) For-
derung nach dem Wettbewerbsprinzip, (3) Zu einem flexi-
blen Strommarkt, (4) Netze gut planen, (5) Energie sparen
und effizienter nutzen, (5) Elektrofahrzeuge - unmittelbar
sauberer.

Presse- und Informationsamt der Bundesregierung (2018):
Energiewende im Uberblick.

ANALYSE — VORHANDENE GRUNDLAGEN UND KONZEPTE
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Energiebericht 2013
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Energiebericht 2013

Der Energiebericht des Kreises Bergstral3e infor-

miert Uber das Ergebnis von seit 2008/2009

durchgefthrten MaBnahmen zur nachhaltigen

Energienutzung im Sinne der Energiewende.

Betrachtet wird die Energieeffizienz kreiseigener

Gebaude im Hinblick auf:

— Entwicklung der Energieverbrauche, -kosten
und -preise

— Umsetzung warmeschutztechnischer
MaBnahmen

— Durchfthrung von Neubau- und
Erweiterungsinvestitionen

Der Energiebericht konstatiert die erhebliche
Verbesserung der Energiebilanz des Kreises
BergstraBe gegenUber des vorangegangenen
Berichtes aus 2009 und benennt MaBnahmen fur
zukunftige Effizienzsteigerungen.

Eigenbetrieb Gebaudewirtschaft Kreis BergstraBe (2013):
Energiebericht 2013.
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Monitoring STEP 2000+

Umsetzungsstand

Im Monotoring werden tabellarisch der Umset-
zungsstand und die weitere Relevanz der MaB-
nahmen (,Ubersicht zum Umsetzungsstand der
MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E*
auf Seite 31) und der Flachenentwicklungen
(,Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im STEP
2000+ des Kapitel C-2.6“ auf Seite 36) aus
dem STEP 2000+ dargelegt.

Fur die zukunftige Entwicklung von Lorsch wei-
terhin relevante MaBnahmen und Flachenent-
wicklungen sind in der Spalte ,Relevanz” hellgrau
markiert. Sie werden in aktualisierter und abge-
stimmter Form in das Handlungskonzept des
STEP 2030 aufgenommen.

Ein Hinweis zur Einordnung der jeweiligen The-
matik in das neue MaBnahmenkonzept ist in der
letzten Tabellenspalte ,# im STEP 2030" ange-
geben. Buchstabe und Zellenfarbe verweisen auf
das zugehdrige Handlungsfeld, die Zahl auf die
zugehdrige MaBnahme. Mehrfachbezige sind
maoglich, sie sind mittelgrau hinterlegt.

Lorsch STEP 2030

Die Tabellen ,Ubersicht zum Umsetzungsstand
der MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E*
und ,Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im
STEP 2000+ des Kapitel C-2.6" enthalten fol-
gende Inhalte (nach Spalten sortiert):

1, Nr* = Ordnungsnummern der MaBnahmen
bzw. Flachen im STEP 2000+ aus Kapitel E
bzw. Kapitel C-2.6

2 ,Thema/Titel" — MaBnahmentitel

3 ,Umsetzung” — Stand der Umsetzung im
Herbst 2018

4 Relevanz" — Hinweis zur vorhandenen oder
fehlenden aktuellen bzw. zuklnftig absehba-
ren Relevanz fUr die Stadtentwicklung

5 ,Begrindung” — Begrindung der benannten
Relevanz (sofern bislang keine Umsetzung
erfolgt ist)

6 ,Nr.im STEP 2030" — Zuordnung der MaB-
nahme aus dem STEP 2000+ zu einem
Handlungsfeld und einer MaBnahme im
STEP 2030

Farbcodierung der Handlungsfelder des STEP 2030:
A — Stark vor Ort

B — Vertrédgliche Flachenentwicklung

C — Ausgewogene Lebensqualitat

D — Zukunftsweisender Klimaschutz

E — Nachhaltige Mobilitat

L — Leitprojekte

mehrere Handlungsfelder
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Ubersicht zum Umsetzungsstand der MaBnahmen im STEP 2000+ des Kapitel E

Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz  Begriindung STEP
2000+ 2030
Wohnsiedlungsflachenentwicklung
1 Nutzung der Flachenpotenziale in beste- umgesetzt -
henden Neubaufldchen (Viehweide)
2 NachverdichtungsmaBnahmen im Bestand teils umgesetzt weiter Intensive Ausnutzung nicht- B
relevant geschatzter Fldchen. Innenent-
wicklung fokussieren.
2a Erstellung B-Plan fir eine maBvolle nicht umgesetzt  weiter Ausnutzung bebauter Fldchen B
Entwicklung des hochwertigen Bestands mit relevant fir neue Wohneinheiten.
geringer baulicher Dichte: (Im Planwerk 10 Innenentwicklung fokussieren.
a-c: Gebiete : ,OberstraBe”, ,LudwigstraBe®,
»Am Mannheimer Tor", ,GutenbergstraBe”,
Richard-Wagner-Strafie”, ,MozartstraBe",
,BeethovenstraBie”, ,Heppenheimer StraBe”,
JEgerldnderstraBe” und “BiengartenstraBe*)
3 MaBvolle Nachverdichtung im Bestand teils umgesetzt weiter Innenentwicklung fokussieren.  B1
(10 a-c: ,OberstraBe”, , LudwigstraBe”, relevant
»Am Mannheimer Tor*, ,GutenbergstraBe”,
,Richard-Wagner-StraBe*“, ,MozartstraBe",
~BeethovenstraBe®, ,,Heppenheimer Strafe”,
~EgerldnderstraBe” und “Biengartenstrafe®)
4 Umnutzungen Fldche Nr. 9 ,HirschstraBe* teils umgesetzt weiter B1.3
relevant
S Minderung der Gemengelagenproblematik teils umgesetzt weiter Fldche 7a: Bebauungsplan B1.4,
im Bereich der Flachen Nr. 8a , Lagerfeld" relevant Nr. 49 ,SeehofstraBe Nord- B2, L2
und 7a ,,Ostlich der SeehofstraBe” durch Ost* (westl. Teilbereich) in
schrittweise Umstrukturierung des Bereichs Aufstellung
Fléche 8a: aktuell ist ein
Antrag fir das Forderpro-
gramm Bauland-Offensive-
Hessen gestellt, um das
Plangebiet neu zu ordnen und
zu entwickeln.
6 ErschlieBung des Bereichs , Stidlich umgesetzt -
Heppenheimer StraBe / Tuchbleiche®
(Flachen 5a, ob)
7 ErschlieBung des Bereichs ,In den langen nicht umgesetzt ~ weiter Von West nach Ost B
Ruten, Nord“ (Fléche Nr. 6a) relevant erschlieBen. Stadtkérper
zusammen mit Flchen 6b und
6¢ arrondieren.
8 Anpassung der Festsetzungen bestehender  teils umgesetzt weiter Einige B-Pldne sind aktuali- B2.2
Bebauungspléane an die heutigen Gegeben- relevant siert. Die Anpassung weiterer
heiten und Anspriiche B-Plédne ist zu verfolgen.
Lorsch als Gewerbestandort
9 Entwicklung gewerblicher Bauflachen fir umgesetzt weiter Fléche 2a wird in absehbarer B4.3
verkehrsintensive und verarbeitende Betriebe relevant Zeit vollstdndig ausgenutzt.
im Norden der Stadt (Daubhart) Fliche 2b ist im Bebauungs-
planverfahren
10 Entwicklung des Bereichs ,Ehemalige Auto-  nicht umgesetzt  weiter Gewerblich nutzen. Das Gebiet B4
bahnmeisterei“ (Flache Nr. 11a) relevant 11a wird aktuell von der EGL

betreut.

31
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Lorsch STEP 2030

Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030
11 Unstrukturierung der gewerblichen Baufla- nicht umgesetzt ~ Nutzer/ Auf der Flache 7c die Entwick- B2
chen im Stiden des Siedlungsgebietes Nutzung von  lung auf Wohnen und nichtsté-
zu einem Standort von emissionsarmen 7b halten rendes Gewerbe (Puffer gen
Betrieben (Flachen Nr. 7b, ¢) (brauchen Osten) fokussieren.
mehr
Fldche).
Nutzung von
7c verdn-
dern.
12 Entwicklung des Bereichs ,Im Taubenfang®  nicht umgesetzt ~ nicht mehr ~ Umsiedlung der Kleingarten-
(Flache Nr. 12) zur gewerblichen Bauflache relevant nutzung nicht realistisch.
13 Minimierung des Einsatzes fossiler nicht umgesetzt  weiter In geeigneter Form fest- B4.3,
Ressourcen in der Bauleitplanung relevant schreiben oder fordern. D2
Konzept Naherholung und Freizeit
14 Entwicklung / Umgestaltung des Bereichs teils umgesetzt:  weiter Griinstreifen naturnah C2
entlang des ehemaligen Landgrabens nahe Kultu- relevant entwickeln. Naturraumliche
(Fldche Nr. 13) zu einer attraktiven Freizeit-  rachse, neben Zusammenhange erhalten
und Naherholungsachse mit Verbindungs- 5a, 5b und 6b (Artenvielfalt) und Kaltluft-
funktion bauleitplanerisch schneisen schiitzen.
als Grinstreifen
gesichert
15 Ausbau eines umfassenden Wegenetzes im  teils umgesetzt weiter Sicherheit, Orientierung und
AuBenbereich mit verschiedenen Ruhe- und relevant Aufenthaltsqualitét.
Zielpunkten, gemaB Planteil Nr. 8 ,,Naherho-
lung / Radwege Entwicklungskonzept®.
16 Aufwertung des Radverkehrsnetzes durch nicht umgesetzt  weiter Sicherheit, Orientierung und
landschaftsplanerische MaBinahmen, Schlie- relevant Aufenthaltsqualitét.
fBung von Licken im Netz, Verbesserung der
Auffindbarkeit der Routen
17 Ausbau eines speziellen durchgehenden nicht umgesetzt  weiter Sicherheit, Orientierung und
Rad- und FuBwanderweges entlang der relevant Aufenthaltsqualitat.
Weschnitz (Die Radwege werden aufierhalb
des Naturschutzgebietes gefiihrt).
18 "Kette von Sport- und Freizeiteinrichtungen  teils umgesetzt nicht mehr  Fir Kleingartenanlagen kaum
am siidlichen und westlichen Siedlungsrand relevant noch Nachfrage. Fiir Kleingar-
u. a. Kleingartenanlagen (Verkettung mit der tenanlage 8d keine Notwen-
Gemeinde Einhausen)* digkeit, da fiir Fldche 12 keine
Umwandlung absehbar.
184 "Pferdehaltung: ,Altes Bruch am Seehof*, teils umgesetzt: weiter Nachfrage nach Fldchen zur B3.3,
Flache Nr. 8 ¢ und die Flache Nr. 11 ¢ ,Im 8¢-Stid baurecht-  relevant Pferdehaltung ist bestéandig. B4.2
Rod", in Teilbereichen. Die Flache ,Im lich gesichert. Fiir Kleingartenanlagen kaum
Rod" wird im Rahmen des STEP auch als LAltes Bruch noch Nachfrage. (Pferde-
mogliche Fldche fir Kleingartenanlagen am Seehof* nur haltung auf , Altes Bruch am
vorgeschlagen.” Aufstellungsbe- Seehof* realisieren. Klein-
schluss. gdrten bei Bedarf auf 11c.)
19 Entwicklung des Bereichs ,An der Siidostli-  nicht umgesetzt ~ nichtmehr — Im nérdlichen Bereich von 6d
chen RingstraBe” zu einer Flachen zur Sport- relevant werden derzeit altersgerechte
und Freizeitnutzung (Flache Nr. 6d) Wohnungen errichtet. In
Planung sind das Krankenhaus
und ein Standort zur Wach-
komabetreuung.
20 Kleingartenflachen (Flachen Nr. 8d, 11¢ nicht umgesetzt ~ nicht mehr ~ Kaum Nachfrage nach Klein-
und 15). Die Flache Nr. 15 ist erst bei einem relevant gartenanlagen. Fur Kleingar-

Bedarf, der ber die Fldchen Nr. 8d und 11¢
hinausgeht in Anspruch zu nemen.

tenanlage 8d keine Notwen-
digkeit, da fiir Flache 12 keine
Umwandlung absehbar. Fldche
15 Wohnmobilstellplatz.
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030

Bereich Innenstadt - Klosterumfeld
21 Anlage der Kulturachse ,Innenstadt- Kloster- - weitgehend weiter Entwicklung Kloster Lorsch
Altenmiinster” (Flache Nr. 14) umgesetzt relevant als UNESCO-Weltkulturerbe
gem. Masterplan weitgehend
umgesetzt.
Umgebungsschutz mittels
Bebauungspldnen Nr. 52, 45
und Gestaltungssatzung.
22 Starkung des Innenstadtbereichs durch den  teils umgesetzt weiter Starkung Einzelhandel und
Erhalt, bzw. die Erhohung der Nutzungs- relevant Ausbau Stadtmarketing.
dichte und Nutzerfrequenz
23 Aufwertung des Geschaftsbereichs durch nicht umgesetzt  weiter Sicherheit und Aufenthalts-
Schaffung einer (zumindest einseitig) relevant qualitat.
parkierungsfreien Zone
24 Kompensation der Stellpldtze durch bauliche nicht umgesetzt  weiter Ausgleich (gemdB Empfeh- E
MaBnahmen im Bereich des Parkplatzes relevant lungen ,Parkraumkonzept®).
am Stadthaus (Tiefgarage fir Dauerparker)
und ,hinter der Volksbank® (Parkdeck, ggf.
Parkplatz nach Flachenerweiterung) / siehe
MaBnahme /Beschlussempfehlung Nr. 23
25 Umstrukturierung / Umgestaltung des umgesetzt -
Bereichs des heutigen Festplatzes
26 Ankauf und Umstrukturierung des Geldndes  nicht umgesetzt  weiter Wichtiger Flachenstandort im  [FAMONS|
des heutigen Sdgewerks relevant Rahmen der Zentrenentwick-
lung.
StraBenverkehrsnetz / innerstéadtisches Wegenetz
27 Umsetzung der Konzeption der Hauptver- teils umgesetzt weiter Ubersichtlichkeit und Sicher-  E
kehrsstraBen im Stadtgefige: Gliederung relevant heit.
des StraBenverkehrsnetzes in verkehrs-
wichtige innerdrtliche StraBen und sonstige
Bereiche (Zone < 30 km/h)
28 Steigerung der Akzeptanz der Sidéstlichen  nicht umgesetzt  weiter Sicherheit und Funktionalitat.  E
RingstraBe durch Anderung der Verkehrsfiih- relevant
rung (abknickende Vorfahrt / Kreisverkehr)
29 Verminderung der Trennwirkung der Bahn- teils umgesetzt weiter Sicherheit und Identifizierung.  E
trasse / Anlage einer zusatzlichen Méglich- relevant
keit der Querung zumindest fir FuBganger
im Bereich des Bahnhofs
OPNV
30 Optimierung des Regionalbusverkehrs teils umgesetzt weiter Starkung der Nahmobilitét E4
(Verlegung von Haltepunkten, Sanierung der relevant fir soziale Gerechtigkeit und

Haltestellen)

Klimaschutz.

* Seibold, Markus (2018): Beurteilung der
Ankunftssituation fir Géste im UNESCO-
Welterbe Kloster Lorsch.

33
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz  Begriindung STEP
2000+ 2030
3 Uberpriifung der Realisierbarkeit einer nicht umgesetzt ~ nicht mehr  Eine Stadtbuslinie wiirde
Stadtbuslinie relevant Regionalbuslinien brechen,
wodurch Umstiege (z.B. nach
Bensheim) notwendig wirden,
die die Attraktivitdt des
Systems senken. Lorsch ist
klein und gut tiber Bensheim
und Birstadt vernetzt.
Entwicklung der Infrastruktur

32 Bereitstellung einer Versorgung mit den teils umgesetzt weiter Nahversorgung stabilisieren Al
Giitern des taglichen Bedarfs (z. B. Backer, relevant und stérken.

Metzger) in jedem Stadtquartier (u. a.
Viehweide)

33 Ansiedlung eines Lebensmitteldiscount- teils umgesetzt weiter Die Lebensmittelversorgung A1, L3
marktes, bzw. Vollsortimenters im Stidosten relevant ist in der Stadtmitte nicht
des Siedlungsgebietes (z. B. innerhalb abgedeckt. (Umgesetzt:
der Entwicklungsflachen Nr. 7b und 7c / Discounter auf Fléche 9.
insbesondere vor dem Hintergrund der Entfallen: Lebensmittelanbieter
aufgezeigten Flachenentwicklungsoptionen L1reff 3000“ in der Innenstadt.)

Nr. 6a, b und c)

34 Etablierung eines Kindergartens / Kinderta- ~ umgesetzt (stddt.  weiter Die Bevolkerung nimmt A2

gesstétte im Bereich Viehweide. Kindergarten relevant in Lorsch stetig zu. In den
Viehweide, nachsten zwei Jahren werden
zuletzt erweitert mindestens fiinf weitere Grup-
Mai 2018. Kein penrdume benotigt. (Eréffnung
weiterer Ausbau KiTa Dieterswiese avisiert fiir
angedacht.) Oktober 2019.)

35 Geeigneter Standort fir eine Seniorenein- teils umgesetzt weiter Mitnutzung der Nibelungen- A2
richtung (Seniorentreff) ist u. a. der Innen- relevant halle durch Senioreneinrich-
stadtbereich (siehe Kapitel C.6.3 Standort- tung geplant. Weitere Flachen
vorschlage fir ... Seniorenbetreuung) fir barrierefreies/seniorenge-

rechtes/Mehrgenerationen-
Wohnen definieren.

36 Etablierung einer Touristik- Information im teils umgesetzt:  weiter Info-Beschilderung braucht C1,

direkten Umfeld zur Kénigshalle Informationenim  relevant es. Siehe Untersuchung von
Alten Rathaus und Seibold*.
dem BIZ

37 Barrierefreiheit im dffentlichen Raum: teils umgesetzt weiter Herstellung sozialer Gerechtig-
Beriicksichtigung bei allen Neubau- und relevant keit und Vorbereitung auf den
UmgestaltungsmaBnahmen demographischen Wandel.
Griinordnerische MaBnahmen

38 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBen-  teils umgesetzt weiter Klimaanpassung und Arten- C,D
raum zur Ergdnzung vorhandener Besténde relevant vielfalt starken.
sowie neuer Bestande einschlieBlich der
Aufwertung 6ffentlicher Pldtze durch Baum-
und Heckenpflanzungen

39 Fassadenbegriinungen zur Aufwertung teils umgesetzt: weiter Klimaanpassung und Arten- C2.3
der Bereiche in denen keine Pflanzungen Benediktinerplatz  relevant vielfalt starken.
mdglich sind (Berankungen,

Spalierobst).
WC-Héuschen auf
Karolingerplatz.

40 Aufwertung des Weschnitzprofils in der nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C2

Flur ,Im Wahlichsloch® zur Schaffung des relevant vielfalt stérken.
Ubergangs in die freie Landschaft
4 Waldsaum im Lagerfeld nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C

relevant

vielfalt starken.
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Nrim Nr. im
STEP  Thema/ Titel der MaBnahme Umsetzung Relevanz ~ Begriindung STEP
2000+ 2030
42 Grinlandstreifen entlang siiddstlicher nicht umgesetzt  weiter Klimaanpassung und Arten- C

Ringstrafe relevant vielfalt starken.
(Artenvielfalt
und Land-
schaftsbild.)
43 AusgleichsmafBnahme zum Gebiet Kreuz- umgesetzt -
und Glockenwiese
Griinordnerische MinimierungsmaBnahmen
44 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut ~ teils umgesetzt weiter Lebensraum fiir Menschen,
Boden relevant Flora, Fauna, Organismen;
Naturhaushalt (Wasser/Nahr-
stoffe); Kulturgeschichte.
45 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Okologische Funktion
Wasser relevant (Wirkungsgefuge Umwelt),
Wasserversorgung, -reinheit;
Kihlung; Gefahrenabwehr.
46 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Luftreinhaltung/-hygiene;
Luft/Klima relevant Luftaustausch (Kalt-/Frisch-
luftentstehung), Leitbahnen.
47 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut  teils umgesetzt weiter Artenvielfalt, Biotopvernet-
Flora/Fauna relevant zung, Naturndhe; Artenschutz.
48 Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut ~  teils umgesetzt weiter Vielfalt, Eigenart, Schonheit,
Landschaftsbild/ Erholung relevant Erholungswert; Erreichbarkeit,

Nutzbarkeit.
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Ubersicht zur Entwicklung der Flachen im STEP 2000+ des Kapitel C-2.6

Nr. im Nr.im
STEP  Thema/ Titel der Fldiche Umsetzung Relevanz Begriindung STEP
2000+ 2030
1 Reitelteilung nicht entwickelt fraglich Flache nicht im Siedlungszusammenhang B4.2
der Stadt Lorsch. Flachentausch mit der
Gemeinde Einhausen kann untersucht werden.
2a Daubhart entwickelt nichtrelevant ~ Flache 2a wird in absehbarer Zeit vollsténdig
ausgenutzt.
2b Im Saulachsberg wird derzeit nichtrelevant ~ Gewerbeflachenbedarf vorhanden. Fldche 2b
entwickelt istim Bebauungsplanverfahren.
3a Im Wahlichsloch nicht entwickelt ~ weiter relevant  Flachenverbrauch prifen. B41
3b In der Specklache nicht entwickelt ~ weiter relevant  Flachenverbrauch prafen. B41
4 Im Klosterfeld teils entwickelt nichtrelevant  Stidlicher Teil entsprechend Masterplan
Welterbe entwickelt und gesichert.
5a Sudlich der Heppenheimer  entwickelt -
StraBe
5b Tuchbleiche entwickelt -
6a In den langen Ruten /Nord  nicht entwickelt ~ weiter relevant  Von West nach Ost erschliefien. Stadtkdrper B
zusammen mit Fldchen 6b und 6¢ arrondieren.
6b In den langen Ruten / Mitte  nicht entwickelt weiter relevant  Arrondierung (mit Mischnutzung von West B
nach Ost). Auf ausreichend dimensionierten,
hochwertigen Grinstreifen entlang westlicher
Kante achten. (Ehemaliger Verlauf Land-
graben. Siehe Flache 13.)
6¢c In den langen Ruten / Siid nicht entwickelt  weiter relevant  siehe 6b B
6d An der sidostlichen Ring- anders entwickelt — Entgegen dem Vorschlag, die Fldchen fir
strafie Sport und Freizeit zu nutzen, entsteht hier eine
Seniorenresidenz mit Pflegeappartements.
In Planung sind das Krankenhaus und ein
Standort zur Wachkomabetreuung.
7a IndustriestraBe / Nord teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhéhen. (Neuordnung,
Nachverdichtung.) B-Plan Nr. 049 fiir Nord-
Westliche Fldchen in Aufstellung/Bearbeitung
(gem. STEP 2000).
7b-c Seehofstrafie Nord / Siid teils umgesetzt weiter relevant  Stadteingangssituation. Evtl. im Zusam-
menhang mit Flache 8a zu entwickeln und
betrachten. 7b Westteil soll Gewerbe bleiben.
7d Bruchweg nicht umgesetzt  nicht relevant
8a Lagerfeld teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhdhen. (Neuordnung, B2
Nachverdichtung.)
8b Lagerfeld West nicht umgesetzt  nicht relevant
8c Freiflachen Lagerfeld teils umgesetzt ggf. relevant ~ Weitere Entwicklung prafen. B2
8d Lagerfeld Nord nicht umgesetzt ~ nicht mehr Fiir Kleingartenanlage 8d keine Notwendigkeit,
relevant da fir Flache 12 keine Umwandlung absehbar.
9 HirschstraBe teils umgesetzt weiter relevant B1
10a-c  Nachverdichtung Siedlungs- teils umgesetzt weiter relevant  Ausnutzungsgrad erhdhen. (Neuordnung, B1
bereich Nachverdichtung.) Fir westl. Teil der Flache
10a wird in 2018 ein Bebauungsplan fiir
Verdichtung (Bauen in 2. Reihe) in Auftrag
gegeben.
11a Ehemalige Autobahnmeis-  teils umgesetzt weiter relevant  Gewerblich nutzen. Das Gebiet 11a wird aktuell B4

terei

von der EGL betreut.
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Nr. im Nr. im
STEP  Thema/ Titel der Flaiche Umsetzung Relevanz Begriindung STEP
2000+ 2030
11b Im Taubenfang Nord umgesetzt nicht relevant
11c Im Rod nicht umgesetzt  weiter relevant  Planungsrechtlich sichern. B3.3,
B4.2
12 Im Taubenfang nicht umgesetzt ~ nicht relevant  Kleingarten bleiben.
13 Ehemaliger Landgraben teils umgesetzt weiter relevant  Griinstreifen naturnah entwickeln. Naturrdum- G2
liche Zusammenhénge erhalten (Artenvielfalt)
und Kaltluftschneisen schutzen.
14 Innenstadt-Kloster-Alten- teils umgesetzt weiter relevant  Entwicklung Kloster Lorsch als UNESCO- G, [E3,
munster Weltkulturerbe gem. Masterplan weitgehend 11
umgesetzt.
Umgebungsschutz mittels Bebauungsplénen
Nr. 52, 45 und Gestaltungssatzung.
15 Odenwaldallee nicht umgesetzt  nicht relevant  Inzwischen Wohnmobilstellplatz.
Plan 6.0 Innenstadt teils umgesetzt weiter relevant  Aktiven Kernbereich stérken. A

Resumee

Ein kleiner Teil der MaBnahmen aus dem STEP
2000+ st fur die zuklnftige Entwicklung von
Lorsch nicht weiter relevant. Diese MaBnahmen/
Flachenentwicklungen wurden entweder umge-
setzt/entwickelt oder ihre Umsetzung/Entwick-
lung ist nicht mehr zeitgemaB. Der groBere Teil
der MaBnahmen/Flachenentwicklung ist weiter-
hin umsetzungsrelevant. Dies seltener, weil die
MaBnahme bislang nicht umgesetzt wurde, haufi-
ger, weil es sich um langfristig angelegte Themen
handelt.

Die weiterhin aktuellen MaBnahmen und Fl&-
chenprojekte werden in das Handlungskonzept
des STEP 2030 aktualisiert aufgenommen. Die
Zuordnung der alten MaBnahmen aus dem STEP
2000+ in die neuen Handlungsfelder und MaB-
nahmen des STEP 2030 (siehe Kapitel ,Hand-
lungskonzept®) ist in den beiden vorangegan-
genen Tabellen jeweils in der rechten Spalte
festgehalten.
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Gesamtstadt

Die Stadt Lorsch prasentiert sich heute als eine
Stadt mit exzellenter Lage, eingebettet in die
attraktive Landschaft zwischen Rhein, Berg-
strae und Odenwald und logistisch bestens
angeschlossen an die wirtschaftsstarken Met-
ropolregionen Rhein-Neckar und Rhein-Main.
Mit dem Kloster Lorsch verfugt die Stadt tber
ein Alleinstellungsmerkmal und fuhrt den Status
einer UNESCO-Weltkulturerbestéatte. Somit stellt
Lorsch eine wichtige Anlaufstelle im Tourismus
dar. Lorsch zeichnet sich als nachgefragter Wohn-
und Gewerbestandort aus, es leben besonders
viele Familien in Lorsch.

Vor rund 1.000 Jahren begann die Entwicklung
der Stadt zu einem der wichtigsten européi-
schen Zentren. Die Lage der Stadt an wichtigen
Handelsrouten, in der fruchtbaren Rheinebene
mit guter Wasserversorgung und mildem Klima
bedingte die frih einsetzende und lang anhal-
tende Blute der Stadt.

Als Basis fur die zukunftige Entwicklung der
Stadt wird mit dem hier vorgelegten Stadtent-
wicklungsplan (STEP) 2030 ein Orientierungs-
rahmen vorgelegt. Die Stadt wird breit gefachert
analysiert. Zum regionalen Kontext der Stadt
werden die raumlichen Partner der Stadt vorge-
stellt und Synergie-Moglichkeiten benannt. Die
Beschreibung der Gemarkung und der histori-
schen Entwicklung der Stadt stellt die bisherige
Entwicklung der Stadt vor. Die Darstellung der
demographischen und wirtschaftlichen Situation
weist auf die zukunftigen Entwicklungsperspekti-
ven hin. Der Fokus auf die Flachennutzung und
die Nutzungspotentiale behandelt eines der fur
die n&chsten Jahre entscheidenden Handlungs-
felder. Insgesamt geht es um eine nachhaltige
Entwicklung der Stadt, insbesondere geht es um
Wohnen fur alle Bevolkerungs- und Einkommens-
schichten und Gewerbe, um Belange der Land-
und der Forstwirtschaft sowie um Umwelt- und
Natur- sowie um Klimaschutz. Im Zentrum der
Betrachtung steht die Frage der Lebensqualitat in
der Stadt, im Hinblick auf die Grundversorgung,
auf effiziente Mobilitat, auf Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum und auf ein gutes Miteinander.

Lorsch STEP 2030
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1. Lorsch im regionalen Kontext

Die Stadt Lorsch liegt im sudhessischen Regie-
rungsbezirk Darmstadt, im Landkreis BergstraBe.
Der Kreis BergstraBe liegt im Naturraum Hessi-
sche Rheinebene. Am Ostrand der Rheinebene
liegt in Nord-Sud-Ausrichtung die BergstraBBe
mit Weinhangen und Burgen auf den westlichen
Auslaufern des waldreichen und bergigen Oden-
walds. Lorsch fuhrt den Beinamen ,Tor zur Berg-
straBe”. Die Landschaft der Region ist eine touris-
tische Attraktion.

Lorsch liegt in der Schnittmenge zweier Metropol-
regionen, der Metropolregion Rhein-Neckar und
der Metropolregion Rhein-Main. Nahegelegene
Oberzentren sind Mannheim, Heidelberg, Darm-
stadt und Frankfurt/M. Die Region ist von beson-
derer Bedeutung: geographisch, historisch,
sozial und gesellschaftlich sowie wirtschaftlich.
Lorsch zeichnet sich als Wohnstandort und durch
seine verkehrliche Anbindung aus. Die Lage der
Stadt auf der Nahverkehrs- und Siedlungsachse
,Bensheim — Blrstadt — Worms* sowie den Regi-
onalachsen ,Darmstadt — Heidelberg und GroB-
Gerau — Mannheim® unterstreicht dies. Die Bun-
delung von Infrastruktur und Wohnraumstrangen
sind hier Ziel der Raumordnung.

Handlungsempfehlung

— Die naturraumliche Vielfalt und die landschaft-
lichen Qualitaten der Region sind zu pflegen
und touristisch nachhaltig zu nutzen.

— Die Teilhabe an den Metropolregionen ist
Uber die Themen Mobilitat, Arbeitsplatze und
Gewerbe sowie Wohnen zu starken.

— Der Standort Lorsch ist im Zusammenhang
seiner interkommunalen Nachbarschaft im
Hinblick auf die Daseinsvorsorge auszubauen.

ANALYSE — GESAMTSTADT

Kreis
BergstraBe

/' .... A o
o
& 70
77
77 / Metropolregion / / Bayern
2 %?// ; Rhein-Main %/ !
7 // 7 / 7
7 7
%/ ::.,::., e
G S
. N\ NG
AN THnt
N o N \\\\\
. \\k Metropolregion \ <\\\\¥N N
N §\ Rhein-Neckar :x\\\\\\ixx\\ )
N T THH IR
S%k \\\\>
\Exx ‘Baden-
\\ Wiirttemberg
Bundeslander und Metropolregionen
Hessen

Landkreis

Birstadt

Lampertheim

Nachbarkommunen

3
q

Heppenheim




40

ANALYSE — GESAMTSTADT

2. Stadt Lorsch

Lorsch weist einen kompakt geformten Sied-
lungskérper mit historisch gewachsenem Kern
auf. Die Siedlungsflache wird gerahmt von Bun-
desfernstraBen. Im Norden und Suden liegen
Gewerbeflachen. Der Westen der Gemarkung ist
mit Waldbestanden, der Osten der Gemarkung ist
von agrarisch genutzten Flachen gepréagt. Beid-
seitig der BAB-67 liegt eine Autobahnraststatte.

Die historischen, denkmalgeschitzten Klos-
teranlagen  (urspringlicher  Entwicklungskern
der Stadt) liegen 6stlich des Stadtkerns. Als
UNESCO-Weltkulturerbestatten sind die Kloster
Lorsch und Altenmdnster touristische Attraktio-
nen. Weitere Attraktionen sind das Freilichtlabor
Lauresham (Museum) und die Tabakscheune
(Museum fur Lokalgeschichte).

Die Topographie der Stadt ist vorwiegend eben
und umfasst rund 2.500 ha. Lorsch hat ein mil-
des Klima mit einer langen Vegetationsperiode.
Die Gegend ist niederschlagsarm. Bei Inversi-
onswetterlagen besteht das Risiko steigender
Schadstoffwerte und erhdhter Temperaturen. Das
Hessische Ried! birgt groBe Grundwasservor-
kommen. Die Weschnitz, das Lorscher Oberfla-
chengewasser, verlauft weitgehend in kiinstlichen
Gewasserbetten und ist gréBtenteils in Hochwas-
serschutzanlagen eingedeicht. Entlang der einsti-
gen Neckarlaufe liegen das Neckarried mit Boden
aus abgelagertem Schotter und Sand sowie
die Rhein- und Neckarterrassen mit B6den aus
Sand und Kies. Weitlaufige Flachen der Stadt sind
als Schutzgebiete fur Gewasser- und Naturschutz,
fur Flora-Fauna-Habitate und fur Denkmalschutz
ausgewiesen. Lorsch ist Sitz der UNESCO Geo-
und Naturparkverwaltung BergstraBe-Odenwald.

In Lorsch leben rund 13.500 Einwohner. Die Sied-
lungs- und Verkehrsflache umfasst rund 620 ha.
Der Siedlungskérper der Stadt Lorsch dehnt sich
in Nord-Sud-Richtung 6stlich der Trasse der A-67
und westlich der B-460 und den &stlich liegenden
Schutzgebieten aus. Entwicklungsmaoglichkeiten

1 Ried bezeichnet den Vegetationsbestand bodennasser
Standorte. Das Flachland des Hessischen Ried war
ehemals sumpfig und ist weiter von Uberschwemmungen
betroffen.

Lorsch STEP 2030

fur Wohnen und Gewerbe werden durch diese
Verkehrsachsen und Schutzgebiete einge-
schrankt. Durch die nérdliche Bahntrasse sowie
die B-47 liegt der nordliche Siedlungsbereich
(nérdliche Wohn- und Gewerbegebiete, u. a.: In
der Wolfshecke, Viehweide und Im Daubhart)
raumlich getrennt von der Kernstadt.

Die Bebauungsstruktur der Stadt Lorsch ist
gepragt von einer vorrangig kleinteilig strukturier-
ten Einfamilienhaus-Bebauung. Darunter finden
sich zahlreiche Fachwerkbauten und Bauten, die
seit der Grunderzeit entstanden sind.

Handlungsempfehlung

Die Flachenentwicklung der Stadt ist auf die
Innenbereiche zu fokussieren. Flachen sind
intensiv und hochwertig sowie grundsatzlich
in geregelten Verfahren unter Beteiligung der
Betroffenen zu entwickeln.

— Bei der Entwicklung von Flachen ist aufgrund
kritischer Wetterlagen auf Kuhlungs- und
Bellftungskorridore fur die Stadt besonders
zu achten. Klimaanpassungs- und Klima-
schutzmaBnahmen sind auszubauen.

— Im Hinblick auf die Nahmobilitat ist die
eingrenzende Wirkung der vorhandenen
Verkehrstrassen durchlassiger und annehm-
bar zu gestalten. Die Zuganglichkeit der
umgebenden attraktiven Landschaftsraume
ist zu fordern.

— Die touristische Pragung der Stadt ist nachhal-
tig und lebenswert auszubauen.

— Stadtische Akteure missen weiter vernetzt

werden.
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Lorsch STEP 2030

Luftbild der Stadt Lorsch
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3. Historische Entwicklung

Lorsch hat sich als kompakter Siedlungs-
korper entwickelt, mit dem Kloster als
Kristallisationspunkt.

Die Stadt Lorsch wurde im Jahr 795 erstmals
urkundlich erwahnt. Mit der Grundung des
Klosters Lorsch 764 begann fUr die Stadt eine
500-jahrige Blutezeit, in der sie als Zentrum des
frankischen Reichs fungierte — Lorsch tragt heute
den Beinamen ,Karolingerstadt”. 2014 wurde
das 1250-jahrige Bestehen des Kloster Lorsch
gefeiert.

Die historische Entwicklung folgt dem typischen

Bild europaischer urbaner Entwicklung:

— Ein kompakter Siedlungskern (heute die
Altstadt) mit einzelnen Entwicklungs-
strangen entlang wichtiger StraBen in
einem Uber viele Jahrhunderte wahrenden
Entwicklungsprozess.

— Ab der Zasur des Zweiten Weltkriegs und des
daran anschlieBenden Wirtschaftswunders
ein deutliches und vor allem flachenintensives
Wachstum mit der augenfalligsten Entwick-
lung nach Stden beidseits der Seehofstral3e,
zunachst dstlich, spater westlich.

Seit 1988 hat sich der Siedlungskdrper noch-
mals deutlich im Norden und nach Osten ent-
wickelt.

Die Stadt besteht heute aus einem Ortsteil; Lorsch
ist eine der wenigen Gemeinden, die wahrend der
hessischen Gebietsreform 1970-72 unverandert
geblieben ist.

Das Stadtzentrum ist heute von einem Bedeu-
tungs- und Funktionsverlust bedroht.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

— Pflege der von der Geschichte gepragten
|dentitat

— Pflege des historisch gewachsenen
Stadtbildes

— Starkung der tradierten Funktionalitat des
Stadtzentrums durch Einleitung eines stimmi-
gen Erneuerungsprozesses

— Vertraglicher Ausbau der touristischen
Attraktionen

Konigshalle — Teil des UNESCO-Weltkulturerbes der Lorscher
Klosteranlagen
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Quelle: Hessisches Landesamt fiir geschichtliche Landes-
kunde (1961): Geschichtlicher Atlas von Hessen.
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4. Demographie

In Lorsch leben aktuell rund 13.500 Einwoh-
ner. Der Auspendleranteil betragt rund 30% der
Erwerbstatigen, der Einpendleranteil rund 20%.
Der Pendleranteil der Aus- und Einpendler nimmt
seit 2000 stetig zu.

Der Bevdlkerungsanteil der Nicht-Deutschen lag
2017 bei 8,7% und ist seit 2011 um 2,4% gestie-
gen. Im Vergleich zum Durchschnittswert in Hes-
sen, der um 4 Prozentpunkte von 11,1% auf 15,1%
angesteigen ist, liegt der Anteil der auslandischen
Bevdlkerung in Lorsch deutlich niedriger. Vorwie-
gend stammen die Menschen mit Migrationshin-
tergrund aus Polen, der Turkei oder ltalien. Rund
zwei Drittel der Menschen mit Migrationshinter-
grund leben seit mehr als 20 Jahren in der Stadt.

Die Verteilung der Altersgruppen (siehe Dia-
gramm) entspricht Uberwiegend der hessischen
Altersgruppenverteilung. Aktuell leben in 19% der
Haushalte Senioren (Uber 64 Jahre); dieser Wert
liegt unter dem Durchschnittswert in Hessen mit
20%. Der Anteil der jungen Bevolkerung (0-29
Jahre) liegt in Lorsch mit 29% Uber dem hessi-
schen Wert von 21%. Uber die Halfte der Bevolke-
rung ist Uber 45 Jahre alt.

32%

20%

Altersgruppenverteilung in Lorsch
Il bis 14 Jahre

15 bis 29 Jahre

30 bis 44 Jahren

45 bis 64 Jahre
[ iiber 64 Jahre

Lorsch STEP 2030

Vom Jahr 2014 bis zum Jahr 2030 wird im Kreis
BergstraBe ein Anstieg der Gesamtbevdlkerungs-
zahl um vier Prozentpunkte prognostiziert. In die-
ser Zeitspanne wird der Altersgruppenanteil der
unter 20-jahrigen um 1% fallen, der Anteil der 20-
bis 65-jahrigen wird um 5% fallen und der Anteil
der Uber 65-jahrigen wird um 7% steigen. Das
Durchschnittsalter im Kreis BergstraBe wird damit
von aktuell 45 Jahre auf 47,8 Jahre steigen.

Der Wanderungssaldo liegt bei 1,2%. Wande-
rungsbewegungen finden vorwiegend zwischen
dem 20. und 30. Lebensjahr statt. 1234

Handlungsempfehlung

Auf die demographischen Gegebenheiten und
Entwicklungen sollte mit geeigneten MaBBnahmen
reagiert werden:

— Ausbau der Barrierefreiheit

Ausbau altersgerechter Wohnformen und
Arbeitsplatze

Integration von Menschen mit
Migrationshintergrund

— Ausbau des OPNV und der Nahmobilitét

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

2 Hessen Agentur (2015): Gemeindedatenblatt Lorsch.
3 Bertelsmann Stiftung (2015): Demographiebericht Lorsch.

4 Zensusdatenbank der Statistischen Amter des Bundes
und der Lénder (2011): Zensus 2011.
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5. Wirtschaft

Die ,Steuereinnahmekraft je Einwohner® in
Lorsch liegt bei 74% im gesamthessischen Ver-
gleich und ist damit niedrig. Die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Stadt liegt deutlich unter
dem hessischen Durchschnitt.

Die Einzelhandelszentralitat liegt mit 81 um ca. 10
Indexpunkte niedriger als im Kreis Bergstralle. !

Der Anteil der steuerpflichtigen Einwohner liegt
in Lorsch bei 49% und damit gleichauf zum hes-
senweiten Vergleichswert. Der Anteil der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeits-
ort liegt dagegen in Lorsch lediglich bei 27%
der Gesamtbevolkerung; hessenweit liegt die-
ser Anteil 13 Prozentpunkte hoher.

In Lorsch sind 35% der Beschéaftigten im
Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe
tatig sowie 29% im produzierenden Gewerbe.
36% der Beschaftigten erbringen Dienstleistun-
gen in Unternehmen, im &ffentlichen oder pri-
vaten Bereich. 0,2% der Beschéftigten sind in
der Land- und Forstwirtschaft tatig.

Im hessischen Vergleich wird deutlich, dass der
Anteil der Unternehmensdienstleistungen in
Lorsch sehr gering ist. Der Anteil der Beschaf-
tigten in beruflicher Ausbildung liegt in Lorsch
bei 1,2% und damit unter dem Anteil in Hessen

SVP-Beschéftigte nach 100%

Arbeitsbereich

[ offentliche und private
Dienstleistungen 80%
Unternehmens-
dienstleistungen 70% 1 1 ] -
Handel, Verkehr und
Gastgewerbe
Produzierendes
Gewerbe

B Lland- und Forstwirt-
schatft, Fischerei

90%

60% 1 1 7

50% T - -

40% +—— - -

30% +— - g

20% - 1B

0% - -

0%
Hessen Lorsch

1 Entwicklungsgesellschaft Lorsch mbH (2018): Lorsch in
Zahlen und Fakten [http://www.eglorsch.de/unternehmen-
investoren/standort-lorsch.html].

ANALYSE — GESAMTSTADT 45

(1,5%). Der Arbeitslosenanteil ist in Lorsch mit
1,2% sehr gering. 2

Handlungsempfehlung

Die Entwicklung von geringfugiger Beschéftigung
hin zu sozialversicherungspflichtiger Beschéafti-
gung ist zu fordern.

Der Anteil der Unternehmensdienstleistungen ist

auszubauen, folgende Grunde sprechen dafur:

— Arbeitsplatze aus dem Unternehmensdienst-
leistungsbereich sind wenig flachen- und
emissionsintensiv (geringer Gewerbefla-
chenverbrauch bei hoher Kompatibilitat in
Mischgebieten).

— Umsétze im Dienstleistungsbereich nehmen
stetig zu (Bedarf ist vorhanden).

— Vorraussichtlich siedeln sich durch einen Aus-
bau gut ausgebildete, wirtschaftlich stabile
Fachkrafte in der Stadt an.

Die Madglichkeit zur beruflichen Ausbildung in
Lorsch ist zu stabilisieren und auszubauen.

Wichtige langfristige, wirtschaftlich relevante

Trends sind:

— Individualisierung und Gemeinschaften,

- ,Silver-Society” (Altere Menschen),

— Konnektivitat und Technologie und

— Wissenskultur und integriertes, systemisches
Denken.

2015 =100 %

10 — /
A N

&0
2008 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18

arbeitstaglich und
saisonbereinigt

Umsatz im Dienstleistungsbereich
Statistisches Bundesamt (Destatis) 2018

2 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik. Demographiebericht.
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6. Flachennutzung

Die Gemarkung Lorsch umfasst eine Flache von
2.524 ha. 386 ha davon sind Siedlungsflache (inkl.
189 ha Wohnbauflache), 231 ha sind Verkehrsfla-
che, 1.830 ha sind Vegetationsflache (inkl. 919 ha
Flachen far die Landwirtschaft und 905 ha Fla-
chen fur Wald) sowie 76 ha an Gewassern.

Im Vergleich mit der Flachenverteilung in Hessen
und auch im Kreis BergstraBe (siche Diagramm)
weist die Gemarkung Lorsch einen signifikant
héheren Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen
bzw. signifikant niedrigeren Anteil an Vegetations-
flachen auf. Der Anteil an Gewasserflachen ist
doppelt so hoch wie der hessische Durchschnitt.

In Lorsch finden sich einige unbebaute und viele
untergenutzte Grundstlcke, auch innerhalb der
erschlossenen Areale. Diese BaullUcken kénnen
geschlossen werden, um beispielsweise Woh-
nungen zu schaffen, ohne neue Baugebiete
erschlieBen zu mussen. Es finden sich auch der-
zeitig als Gewerbeflachen genutzte Areale, die
fur Wohnbebauung umgenutzt werden sollen, so
zum Beispiel ein Areal direkt ¢stlich der Seehof-
straBe, zwischen Marienburger StraBe und Am
Forstbann. Gegenuber den verfugbaren Poten-
zialen an freien Flachen sind die Nachverdich-
tungspotenziale auf untergenutzten innerstadti-
schen Flachen beachtlich. Diese Potenziale gilt
es zu nutzen. !

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

— Auf den Erhalt der Vegetationsflachen ist zu

achten. Eine Umwandlung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen in Vegetationsflachen ist, wo
moglich, zu erwagen.

— Siedlungsflachen sollten nachverdichtet

werden, anstelle von Flachenneuausweisun-
gen. Nachhaltige Innenentwicklung sollte
grundsétzlich in geregelten Verfahren unter
Beteiligung der Betroffenen fokussiert wer-
den.

— Offene Gewasser kdnnen naturnah entwickelt

werden und so die Artenvielfalt starken wie
dies auch Erlebnisqualitat fur Bewohner und
Besucher schafft.

100% — |
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50%
40%
30%
20% | . | L Flachennutzungsanteile
B Gewasser
10% .
Vegetation
0% Siedlungs- und
Hessen Lorsch Verkehrsflache
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7. Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Rund dreiBig Prozent der Gemarkungsflache
von Lorsch werden landwirtschaftlich genutzt.
Die Flachen liegen vorwiegend dstlich der Stadt.
Knapp 30% der Flache ist Grinland, 70% werden
agrarisch genutzt.!

In 2016 gab es in Lorsch 13 landwirtschaftliche
Betriebe. (Der Anbeu fokussiert auf Getreide,
Mais, Zuckerrtben, Kartoffeln, Zwiebeln, Spargel
und Erdbeeren, die Nutztierhaltung auf Mast-
bullen, Mastschweine Milchkihe, Legehennen
und auch Schafe.) Uber 90% der Betriebe halten
Nutztiere. Landwirtschaftliche Produkte kénnen
bei den Betrieben Uber Direktvermarktung erwor-
ben werden.

Die Landwirtschaft steht im Wettbewerb mit Aus-
landischen Produzenten (deren Nachhaltigkeits-,
Sozial- oder Umweltstandarts sind teils geinger
als in Deutschland).

Kein Betrieb betreibt dkologischen Landbau.!
Das Okologische Gleichgewicht wie auch das
Landschaftsbild werden von der Landwirtschaft
gepragt. Die Landwirte sind in ihrer Rolle als
Nutzer wie als Pfleger der Flachen zu verstehen
und sollten in dieser Rolle als Landschaftspfleger
gestarkt werden.

Forstwirtschaft

Rund ein Drittel der Gemarkungsflache von
Lorsch wirt forstwirtschaftlich genutzt. Der Wald
hat einen starken Einfluss auf die 6kologische
Vielfalt, erfallt wichtige Klimafunktionen, pragt das
Landschaftsbild und beeinflusst die Lebensqua-
litat der Bewohner und Nutzer. Die nachhaltige
und Okologisch wertvolle Bewirtschaftung des
Waldes ist von hoher Relevanz.

Die Flachen der Land- und Forstwirtschaft ste-
hen in einem groBen Wettbewerb mit Wohnbau,
Industrie, Gewerbe und Verkehr sowie Natur-
schutz und Freizeit.

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Starkung der Landwirtschaft:

— Foérderung nachhaltiger dkologischer
Landwirtschaft

— Forderung regionaler Versorgung mit gesun-
den und vielfaltigen Nahrungsmitteln

Starkung der Forstwirtschaft
— Férderung nachhaltiger 6kologischer
Forstwirtschaft
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Landwirtschaft
| Forstwirtschaft
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8. Wohnen

GemaB seiner Lage in den Metropolregionen
Rhein-Neckar und Rhein-Main ist die Bevdl-
kerungsentwicklung in Lorsch leicht positiv.
Angesichts des deutschlandweiten demogra-
phischen Wandels steht auch Lorsch vor der
Herausforderung zur Schaffung nachhaltiger
Siedlungsstrukturen.

GemaB Wohnsiedlungsflachenermittiung nach
dem LEP' hat Lorsch als ,Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum Sudhessen® einen Bedarf von
rund 9.000 Wohneinheiten (WE). Im Jahr 2016
waren mit rund 6.000 vorhandenen Wohnun-
gen? zwei Drittel dieses Bedarfs abgedeckt. Die
hohe Nachfrage an Wohnraum wird aktuell nicht
bedient.

Einige fur Wohnen ausgewiesene Grundstlcke
sind noch nicht entwickelt worden. Auch eine
Analyse des Instituts Wohnen und Umwelt aus
dem Jahr 2018% identifiziert zusatzlichen Wohn-
raumbedarf fur Lorsch: Im Planungsraum ,Ried
[, der auf der Gemarkung der Stadt Lorsch und
der benachbarten Gemeinde Einhausen liegt,
wird insgesamt ein Bedarf an 1.653 Wohnungen
ermittelt, davon ca. 1.000 als Neubau. Ausge-
hend von der Bevdlkerungsverteilung zwischen
Einhausen und Lorsch entfallen ca. 2/3 dieses
Bedarfs auf Lorsch, d.h. etwa 650 WE.

Die privaten Haushalte bestehen vorwiegend
aus Singlehaushalten, DINKs* und Paaren mit
Kindern. Mit rund 70% nehmen Einfamilienhau-
ser den groBten Anteil der Wohnbebauung ein.
Rund 80% aller Wohneinheiten haben mehr als 4
Raume. Der Wohnflachenanteil betragt in Lorsch
49 gm je Einwohner und liegt damit 2 gm Uber
dem hessischen Durchschnitt.!

-

Hessisches Ministerium far Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung (2017): Dritte Anderung des Lan-
desentwicklungsplans Hessen 2000.

2 Statistik Hessen (2016): Hessische Gemeindestatikstik.

3 Institut Wohnen und Umwelt (2018): Wohnungsbedarfpro-
gnose fur den Kreis BergstraB3e. Vortrag in Heppenheim,
19.03.2018.

4 Das Akronym DINK steht fir ,double income no kids*, zu
Deutsch ,doppeltes Einkommen, kinderlos® und damit ftr
berufstétige Paare.

Lorsch STEP 2030

Der Anteil alterer Menschen nimmt in Lorsch in
den néchsten 10 Jahren um insgesamt 7% zu.'
Darauf ist baulich zu reagieren, indem Wohnun-
gen barrierefrei ausgebaut und auf die Bedurf-
nisse von Senioren zugeschnitten werden. Auch
der Wohnungs-Tausch ist im Alter ein relevantes
Thema. Haufig leben verwitwete Senior*innen in
Wohnungen/Hausern, die fur sie zu groB sind,
wahrend Familien keine geeigneten Wohnungs-
gréBen finden; diese beiden Gruppen zusam-
menzubringen kann Abhilfe schaffen.

Der Bestand an sozial geférdertem Wohnraum
wird in naherer Zukunft in Lorsch zurickgehen,
da zahlreiche Wohnungen aus der Sozialbindung
fallen.® Die Stadt Lorsch verfugt aktuell im eige-
nen Bestand Uber zwei sozialpreisgebundene
Wohneinheiten, die Wohnbau BergstraBe eG
Uber 132 sozialpreisgebundene Wohneinheiten.
Ob diese Zahlen steigen oder sinken werden,
obliegt der Entwicklung des Wohnungsmarktes.
Ein Absinken des Anteils sozialpreisgebundener
Wohnungen kann, gerade in Zusammenwirkung
mit dem niedrigen Lohnniveau in Lorsch, zu Pro-
blemen fahren. Der hessische ,Masterplan Woh-
nen“ benennt hier MaBnahmen, um dieser Ent-
wicklung entgegen zu wirken.

Handlungsempfehlungen

— Vermeidung von Neuflachenausweisungen

— Fokus auf Nachverdichtung der Wohnflachen
im erschlossenen Bereich des Stadtkorpers
grundsaétzlich in geregelten Verfahren unter
Beteiligung der Betroffenen durch Entwicklung
von Brachen, Leerstand, Aufstockung und
Ausbau sowie durch NeuordnungsmaBnah-
men im Bestand

— Schaffung lebendiger Wohnquartiere

— Forderung der Realisierung von nachhal-
tigen und integrierten Wohnformen (bspw.
Mehrgenerationenwohnen, seniorengerech-
tes Wohnen) sowie sozialpreisgebundener
Wohneinheiten

— Férderung von Wohnungs-Tausch

5 Prognose von Liegenschaftsamt der Stadlt Lorsch wie
auch der Wohnbau BergstraBe eG.
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Lorsch STEP 2030

[l Bauten im Wohngebiet

[ Bauten im Mischgebiet
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Siedlungsstruktur
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9. Gewerbe

In Lorsch sind rund 140 Unternehmen ansassig.
Die Gewerbegebiete liegen am Rand des Sied-
lungskérpers und vorwiegend im Nord-Westen
und im Suden der Stadt. Die sudlichen Gewerbe-
flachen sind durch Teilareale gemischter Nutzung
(Wohnen und Gewerbe) gepragt. Die Mischnut-
zung fuhrt teils zu Konflikten zwischen den Nut-
zern und birgt die Gefahr zukunftiger weiterer
Konflikte. Altere Gewerbeflachen weisen Leer-
stdnde und unbebaute Liegenschaften (Brachfla-
chen) auf.

Lorsch liegt verkehrsgunstig an den Bundesau-
tobahnen A-67 sowie den BundesstraBen B-47
und B-460. Die Stadt verfugt daher Uber sehr gut
angebundene Gewerbeflachen.

In und fUr Lorsch sind folgende wirtschaftsfor-
dernde Institutionen aktiv: Wirtschaftsforderung
BergstraBe GmbH, Entwicklungsgesellschaft
Lorsch (EGL), Touristen-Information Nibelungen-
land und Gewerbeverein Lorsch.

Lorsch ist 2016 als ,ausgezeichneter Wohnort fur
Fach- und Fuhrungskrafte” ausgezeichnet wor-
den (Industrie- und Handelskammer Darmstadt
Rhein Main Neckar).

Bertelsmann Stiftung (2015): Demographiebericht Lorsch.

Statistisches Landesamt Hessen (2011): Bevdlkerung und
Haushalte.

Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Die Empfehlungen des Gewerbeflachenkonzepts

Lorsch 2030 sollten gemaB Priorisierung und Pru-

fung durch die stadtischen Gremien umgesetzt

werden. Die Prafung sollte insbesondere die auf-
gezeigten Optionen zur Flachenneuausweisung
umfassen:

— Die Flache ,Nordlich L-3111" ist unter Ein-
beziehung eines Flachentauschs mit der
Gemeinde Einhausen oder interkommunal
zu entwickeln. Der Verlauf der Weschnitz ist
dabei angemessen zu wardigen.

— Die Flache ,Westlich A-67“ ist auf ihre Eig-
nung zum Flachentausch mit der Gemeinde
Einhausen zu prufen. Fur eine Gewerbege-
bietsentwicklung seitens der Stadt Lorsch ist
die Flache ungeeignet.

— Bei einer Entwicklung der Flache ,Sallen-
graben® ist vorab die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes (inkl. Welterbestatten) und
von Kaltluftschneisen zu prufen.

— Die Entwicklung der Flache ,Westlich Im
Lagerfeld® ist fur die Neuausweisung eines
Gewerbegebiets ungeeignet.

— Bei Entwicklung der Flache ,In den langen
Ruten Sud" ist ein Grliinzug entlang des
,ehem. Landgraben® freizuhalten. Bei Neuaus-
weisung kann, aufgrund der Seniorenwohn-
anlage, des Pflegeheims fur Komapatienten
und der Schon-Klinik (aktuell im Bau bzw. in
Planung), nur wohnvertragliches nichtstéren-
des Gewerbe angesiedelt werden. Fur die
Ansiedlung von Gewerbe wird die Flache als
eingeschrankt geeignet angesehen.

Die Flachen ,Lagerfeld” und ,Ostlich der Seehof-
straBe” sollen funktional entflochten werden. Die
aktuelle Mischung aus Wohnen und Gewerbe ist
wohnvertraglich zu ordnen.
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Generell ist Innenentwicklung der AuBenentwick-
lung vorzuziehen.

Die Ansiedlung von wertschépfungsintensiven
Unternehmen  (technologieorientierte  Firmen)
und Dienstleistern sind (neben der Bedienung
der endogenen Nachfrage Lorscher Firmen) zu
fordern.

Der Ausbau der Anzahl hochwertiger Arbeits-
platze mit Flachen hochwertiger Gestaltung,
einer Anbindung an die verkehrliche Infrastruktur,
an die Nahversorgung, die Naherholungsflachen
und die Innenstadt ist anzustreben.

Entwicklung gemischt genutzter Flachen:

— Entflechtung von Wohnen und Gewerbe

— Starkung ungestoérter Wohnnutzung und nicht-
stérender Gewerbebetriebe

— Umsiedlung stdrender Gewerbebetriebe
(in bestehende Gewerbegebiete — dort
Neustrukturierung/Nachverdichtung)

— Entwicklung von Leerstanden, Brachen und
freiwerdenden Flachen

— Ansiedlung von Funktionen der Daseinsvor-
sorge sowie der Klimaanpassung

Entwicklung Gewerbe:

— Férderung nachhaltiger 6kologischer
Gewerbekonzepte/-strukturen

— Foérderung der Ansiedlung von dienstleis-
tungsorientierten und wertschdpfungsintensi-
ven Unternehmen

— Entwicklung und Kommunikation der
Standortvorteile ,Lebensqualitat* und
,Erreichbarkeit*

— Interkommunaler Zusammenschluss der
Gewerbeflachennutzung/-vermarktung/-ent-
wicklung

— Ausbau der Nahmobilitat zwischen den
Gewerbegebieten, den Wohngebieten, der
Innenstadt und dem Bahnhof

— Ausbau des Ausbildungsplatzsangebotes /
UnterstUtzung einer Ausbildungsplatzoffensive

ANALYSE — GESAMTSTADT
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10. Potenzialflachen fiir Wohnen und Gewerbe

In Lorsch finden sich viele untergenutzte Fla-
chen (Baullcken, Brachflachen und geringflgig
bebaute Flachen), gerade auch innerhalb der
bereits erschlossenen Quartiere. Diese Flachen-
potenziale kénnen angemessen und behutsam
nachverdichtet werden, um gunstig Wohnraum
zu schaffen, ohne neue Baugebiete erschlieBen
zu mussen. Auch im gewerblichen Bereich gibt
es verfugbare Flachen, die fur die Neuansiedlung
oder Erweiterung von Betrieben genutzt werden
kénnen.

Die untergenutzten Flachen verteilen sich gleich-
maBig Uber das Siedlungsgebiet. Tendenziell
befinden sie sich in den Baugebieten der Nach-
kriegszeit, weniger im historischen Stadtkern.

Ein besonderes Potenzial bildet das Areal direkt
Ostlich der SeehofstraBe (siehe schwarze Umran-
dung im nebenstehenden Plan); hier liegt eine
alte Logistikhalle in deren Umfeld. Das Areal eig-
net sich aufgrund seiner GréBe und Sichtbarkeit
hervorragend fur die Errichtung eines modellhaf-
ten Wohnquartiers, das besonders im Hinblick
auf Nachhaltigkeitsaspekte herausragen kann.

Das Datenmaterial der Stadt Lorsch (Potenzi-
alflachenkataster) zu Baullcken, Brachflachen
und geringfligig bebauten Flachen ist veraltet
(Arbeitsstand 2014) und teils lickenhaft.

ANALYSE — GESAMTSTADT

Handlungsempfehlung

— Das Potenzialflachenkataster sollte tberar-
beitet, aktualisiert und fortan stetig gepflegt
werden, um so jederzeit einen Uberblick tber
mogliche Bauflachen zu haben.

— Die Einrichtung einer Teilstelle bei der Stadt
fur das Potenzialflachenmanagement fordert
die Entwicklung und Nachverdichtung der
Flachen deutlich.

— Die Entwicklung von Potenzialflachen sollte
Prioritat vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben.

— Als positives Beispiel fur Wohnungsbau in
Lorsch kann die Flache an der SeehofstraBBe
entwickelt werden. Hier kann ein nachhaltiges
Modellquartier fur Wohnungsbau entstehen.

55



00000000000000




Lorsch STEP 2030

11. Bebauungsplane

Fur weite Teile der Stadt Lorsch sind Bebauungs-
plane aufgestellt, fur einige Flachen werden aktuell
B-Plane aufgestellt.! Fur die Ubrigen Flachen der
Stadt gilt der Paragraf §34 des Baugesetzbuches.

In der nachfolgenden Tabelle sind Informationen
zum Stand der Bebauungspléane erfasst:

— Linke Spalte: Entwicklungsphasen des Bauge-
setzbuches, zeitlich eingegrenzt und erganzt
durch eine Beschreibung der in dem Zeitraum
fokussierten Themen

— Mittlere Spalte: aktuell gultige Bebauungs-
plane der Stadt Lorsch, eingetragen gemaR
der vorgenannten Entwicklungsphasen (mit
Angabe der B-Plan-Nummer, des Eintritts der
Rechtskraft und Planbezeichnung)

— Rechte Spalte: Aktualisierungsbedarfe bis
2030 (mit Nennung der B-Plan-Nummer und
Angabe des Baugebietstyps gemal Baunut-
zungsverordnung)

Aktualisierungsbedarfe  ergeben  sich  auf-

grund des aktuellen Bedarfs fur Wohn-, Misch-

und  Gewerbegebiete aufgrund  folgender

Entwicklungen:

— Klimaschutz und Klimaanpassung erfor-
dern ressourcenschonende Bauweisen und
Lebenszykluskosten sowie Sicherung und
Ausbau von Grin- und Blauflachen

— Bevolkerungszuwachs erfor-
dert héhere Bebauungsdichten
(Nachverdichtungsoptionen)

— Gewerbeflachenbedarf erfordert Neuordnung
von Bestandsgebieten

— Umsetzung der Handlungsempfehlungen des
Vergnigungsstattenkonzepts?

Mit Blick auf zeitgemaBes Wohnen und Arbei-
ten sowie Schulflachen sind vorrangig veraltete
Bebauungspléne zu aktualisieren (Erstellungs-
datum bis 1998). Bei der Aktualisierung sollten
Flachen priorisiert werden, die durch geringe

1 Siehe rote Bereiche in der nachfolgenden Grafik ,Flachen
mit Bebauungsplénen und potenzielle B-Plan-(Teil-)
Aktualisierungs-Bedarfe”.

2 Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Vergnligungsstéttenkonzept.

ANALYSE — GESAMTSTADT

Wohnbaudichte gekennzeichnet sind oder beson-
dere Entwicklungspotenziale aufweisen (wie
bspw. Bebauungsplan Nr. 009 ,Gewerbegebiet
Im Lagerfeld” aufgrund veralteter Nutzungsstruk-
turen und seiner groBen Flache; Bebauungsplan
Nr. 005 ,Im Wingertsberg” aufgrund der Potenzi-
alflache des Sportplatzes).

Handlungsempfehlung

— Prafung der Notwendigkeit einer zeitgemaBen
Aktualisierung von veralteten Bebauungspla-
nen bzw. Bebauungsplanteilen von Wohn-,
Misch- und Gewerbegebieten

— Die Entwicklung bisher nicht Uberplanter
Flachen soll grundséatzlich in geregelten
Verfahren unter Beteiligung der Betroffenen
vorgenommen werden

— Berucksichtigung von Handlungsempfehlun-
gen aktueller Konzepte
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Entwicklungsphasen
und Fokusthemen *

Stand von Bebauungspldnen **

Lorsch STEP 2030

Aktualisierungs-
bedarf und Prioritat

*k*k

1960 bis 1978 — Leitbild ,aufgelockerte 001 (1964) An der Huttenfelder Strafie 001 WA-P3

l“”d ggg“egefﬁte Statdtf‘ E((ETOBSiFelq-h 002 (1964) Im Galgenberg 002 WR - P2

ungsbau, AuBenentwicklung, Fldchensa- .

nierung Grinderzeitquartiere, Ausbau 004 (1964 bzw. 1_972) Im Trieb 004 WA - P2

StraBenverkehrssystem) 005 (1972) Im Wingertsherg 005WA/GE-P2
007 (1978) Im Lagerfeld, 5. And. 007 MI - P2, VSK
009 (1978) Gewerbegebiet Im Lagerfeld 009 GE / MI - P1, VSK

1979 bis 1990 — Wohnangebot/-umfeld, 003 (1997) Im Neuen Garten, 3. And. 003 WR - P2

12322eB%Ceﬁ'ggt%il%euvrv]szgdpcEg:pzeu”ngge- 013 (1984) Im Rodchesberg 013 GE / MI - P3, VSK

von Planungszielen, Umweltbelange, 015 (1989) Sondergebiet Lagerfeld

Denkmalschutz 018 (1988) Sport- und Freizeitzentrum Ost

1990 bis 2001 — Wohnraumunterver- 017 (1992) Kreuz- und Glockenwiese, 3. And. 017 WR /WA - P3

sorgung (Beschaffung und Ausweisung (21 (1997) KarlstraBe Ost 021 WA - P2

von Wohnbauland und Genehmigung von 022 (1997) Viehweids 022 M1 - P3, VSK

Wohnbauten), Zulassungsmdglichkeiten
von regenerativen Energien

031 (1997) IndustriestraBe Teil A, 1. And.
VE004 (1998) Sandhasgrundstiicke
VE005 (1999) Erweiterung Krankenhaus

031 WA/MI/GE - P2

2001 bis 2007 — Europarechtsanpas-

sung, Umweltweltvertrdglichkeitspriifung,

Verminderung Flacheninanspruchnahme,
Erleichterung von Planungsvorhaben fir
Innenentwicklung

006 (2006) Hinter der OberstraBe, Briickeldcker, 2. And.
010 (2007) Gewerbegebiet In der Dieterswiese

030 (2004) Sondergebiet Enlried, 1. Anderung

033 (2010) Gewerbegebiet Im Daubhart, 5. Anderung
034/1 (2005) Sudl. der Heppenheimer Strafe; Teilbereich 1
042 (2004) Vogelpark

044 (2003) Vereinshalle am Pumpwerk

045 (2006) Sidl. Benediktinerplatz

048 (2006) Hirschstrafie 55

VE006 (2005) Wohn-/Geschaftshaus LindenstraBe m. 1. And.

045 - VSK

VEQO06 MI - VSK

2007 bis 2017 — Natur-/Umweltschutz,

Landschaftspflege, Erneuerbare Energien,

Klimaschutz, Hochwasserschutz, Innen-
entwicklung, Fluchtlingsunterbringung,
Zusammenleben, Immissionen

008 (2010) Ortskern Teil I und Ortskern Teil Il
008.VI b (2008) Ortskern Teil VI b, 1. Anderung
034/2 (2012) Am Wiesenteich mit 1. And.
039 (2002) Ehemalige Autobahnmeisterei
043 (2012) Kulturachse Kloster Lorsch — Kloster Altmiinster
047 (2011) BiengartenstraBe Sid-0st, 2. And.
050 (2011) Pferdehaltung Lagerfeld, 1. Anderung
052 (2016) Innenstadt Teilbereich |
053 (2012) Freilichtmuseum Lauresham
(2013)
(2017)
(2017)
(2018)

N o

054 (2013) Wohnmobilstellplatz 6stl. Odenwaldallee, 3. And.
056 (2017) LagerhausstraBe West, FNP, 5. And.

057 (2017) Schon Klinik Lorsch, FNP, 4. And.

060 (2018) Am Klostergarten

* Akademie flir Raumforschung und Landesplanung (2010-2019): Die Gesichte des Baurechts https://www.arl-net.de/de/commin/
deutschland-germany/11-die-geschichte-des-baurechts-0 [Zugriff November 2018]
sowie Beck-Texte (2017): Baugesetzbuch 49. Auflage

**Reihenfolge der Angaben: B-Plan-Nummer (Eintritt der Rechtskraft) Planbezeichnung

*** Abktrzungen der BauNVO: WA (allgemeines Wohngebiet), WR (reines Wohngebiet), Ml (Mischgebiet), GE (Gewerbegebiet),

Abklrzung der Prioritét: P1 - sehr wichtig, P2 - wichtig, P3 - weniger wichtig, Referenz zum Vergnligungsstattenkonzept:

VSK
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12. Einzelhandel und Gastronomie

Einzelhandel

GemaB Einzelhandelskonzept ist das Einzelhan-
delsangebot in Lorsch zum Zeitpunkt der Erhe-
bung 2015 gut, langfristig ist es jedoch gefahrdet.
Lorsch verfugt Uber einen besonders hohen
Anteil an inhabergefuhrten Fachgeschaften. Die-
ser Bestand wird durch wachsenden Online-Han-
del, starke Konkurrenz in der Umgebung sowie
mangelhafte Gestaltung des 6ffentlichen Raums
unter Druck gesetzt. Zudem stellt sich bei vielen
Geschaften die Frage der Nachfolge, da die Inha-
ber sich dem Rentenalter nahern.

Die raumliche Nahversorgungssituation wird als
weitestgehend ausreichend bezeichnet. Seit
Erstellung des Konzepts hat der Lebensmittel-
handler im Stadtkern ,Treff 3000“ geschlossen.
Der Stadtkern und sein weiteres Umfeld sowie
der sudliche Siedlungsbereich weisen jedoch
ein Angebotsdefizit auf. Vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung wird empfohlen,
die wohnortnahe Versorgung v. a. mit Lebensmit-
teln flachendeckend zu sichern und zielgerichtet
weiter zu entwickeln.

Besucher der Stadt Lorsch bewerten den Einzel-
handel zu 43% als gut oder sehr gut.! Bemangelt
wurden das Gesamtangebot und die Offnungs-
zeiten. Die Angebotsqualitat ist auszubauen.

In Lorsch ist die ,Wirtschaftsvereinigung e\V. Lor-
scher Einzelhandel” aktiv.

GemaB Einzelhandelskonzept gelten far die Ein-

zelhandelsentwicklung folgende Leitlinien:

— Sicherung der mittelzentrischen
Versorgungsfunktion

— Stabilisierung und Starkung der Innenstadt als
zentrale Einkaufslage

— Ausbau der wohnortnahen Versorgung

— Foérderung von Modernisierungs- und Auf-
wertungsmaBnahmen an stadtebaulich
gewunschten Standorten (v. a. in zentralen
Lagen)

— Geregelte Entwicklung in den
Gewerbegebieten

-

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Géste- und Touristenbefragung Lorsch.

Lorsch STEP 2030

Gastronomie

Die Gastronomiestandorte (Restaurants, Cafés,
Imbisse, u.d.) sind vorwiegend im Stadtzentrum,
sudlich der Bahnlinie und im Stadtkern angesie-
del. In den westlichen und 6stlichen Randlagen
der Stadt wie auch nordlich der Bahnlinie gibt
es kaum gastronomische Angebote. Im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Grunflachen gibt es (auBer dem Imbiss am Wald-
schwimmbad) keine Angebote.

Besucher der Stadt Lorsch bewerten die Gastro-
nomie zu 88% als gut oder sehr gut.?

In der Gastronomie gibt es eine Personalknapp-
heit. Teils ist die Nachfolge bei Rentenantritt nicht
geregelt. In Lorsch ist der ,Hotel- und Gaststat-
tenverband Ortsgruppe Lorsch* aktiv.

Handlungsempfehlung

Einzelhandel:

— Umsetzung der Leitlinien und Empfehlungen
des Einzelhandelskonzepts®

— Férderung von lokaler Okonomie, Direktver-
marktern, lokalen Produkten, kleinflachigen
Spezialanbietern, Lebensmittelhandwerkern
und innovativen Versorgungskonzepten

— Erhaltung/Initiierung von wohn-/standortbezo-
genen Versorgungseinrichtungen (Nahversor-
ger, etc.)

— Bauliche Anpassung innerstétischer
Einzelhandelsflachen

Gastronomie:

— Erhalt des gastronomischen Angebots

— Ggf. Durchfuhrung einer Standort- und
Angebotsanalyse

— Ggf. Einrichtung eines Anreizprogramms zum
Ausbau der gastronomischen Qualitat

Sonstiges:

Pflege und Starkung des Stadtzentrums mit
Hinblick auf seine Funktion als Anlaufpunkt

— Férderung branchenubergreifenden Handelns

N

Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Gaste- und Touristenbefragung Lorsch.

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbh (2015):
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Lorsch.

w
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13. Soziales

Bildung, Betreuung und Pflege

In Lorsch gibt es sieben Kindertageseinrichtun-
gen, eine Grundschule, eine Haupt- und Real-
schule sowie eine AuBenstelle der Kreisvolks-
hochschule. Es bestehen Kapazitatsengpasse
bei den Kinderbetreuungsangeboten. Aktu-
ell wird die stadtische Kindertageseinrichtung
Viehweide” um eine Gruppe erweitert. Fur das
kommende Jahr 2019 ist der Neubau einer Kita
in der Dieterswiese mit funf Gruppen geplant.
Zusétzlich zu den Kindertageseinrichtungen sind
20 selbststandige Tagesmutter in Lorsch aktiv.
25% der Schulerschaft besucht die Grundschule.
Der Grundschule stehen zur Zeit nicht gentigend
Raumlichkeiten zur Verfugung. Die nachschuli-
sche Betreuung erfolgt durch den Verein Schuler-
betreuung Wingertsbergschule Lorsch e V. (finan-
ziert durch Zuschusse des Landes, des Kreises
und der Stadt). Der Betreuungsbedarf fur Kinder
wird weiter steigen.

Seniorentreffen und -kreise werden von der Kath.
und Ev. Gemeinde, dem Johanniter Stift, ver-
schiedenen Vereinen und auch der Stadt (in der
Nibelungenhalle) angeboten. In Lorsch gibt es
eine Senioren- und Pflegeeinrichtung. Ein weite-
res Seniorenheim mit Pflegeheim wird aktuell im
Stden der Stadt, neben dem zuklnftigen Neu-
bauareal der Schon-Klinik gebaut.

Gesundheit

Lorsch als Mittelzentrum leistet eine Versorgungs-
funktion im Gesundheitssektor. Lorsch verflgt
Uber ein Krankenhaus und noch Uber ausreichend
Arzte. Versorgungsengpasse aufgrund unklarer
Praxisnachfolgen (Ruhestand) sind abzusehen.

Integration und Inklusion

Im Norden von Lorsch wird vom Kreis Berg-
strasse eine Wohnanlage mit sieben neuen
Mehrfamilienhdusern (fur 240 Bewohner) bereit-
gestellt. Derzeit sind rund 180 Flichtlinge in
Lorsch untergebracht. Die Fluchtlinge kommen
(berwiegend aus Eritrea, Athiopien, Afghanis-
tan, Syrien, Iran, Irak und der Turkei.

Fur die Integration von Fluchtlingen in Lorsch
wurden Initiativen wie der Begegnungstreff in
der Nibelungenhalle ins Leben gerufen. Hier tau-
schen sich Burger*innen der Stadt Lorsch mit den

Lorsch STEP 2030

Neuankdmmlingen aus. Angebote wie ,Deutsch
lernen®, die von freiwilligen Helfern angeboten
werden, kénnen hier in Anspruch genommen
werden. Rund dreiBig Flachtlinge sind aktuell in
Lorscher Vereinen aktiv.

Die Behindertenhilfe Bergstrasse bietet zur Inklu-
sion von Kindern, Jugendlichen, Erwachsenen,
Familien und Senioren Mdglichkeiten zur Freizeit-
gestaltung, eine Wohnstatte sowie in einer Werk-
statt Arbeits- und Ausbildungsplatze an.

Burgerschaftliches Engagement

In Lorsch finden sich viele engagierte
Mitbdrger*innen in Vereinen, die das Leben in der
Stadt bereichern. Beispielhaft seien genannt: die
rege Beteiligung an den Wettbewerben ,Unsere
Stadt bluht auf“ und ,Entente Florale®, bei denen
es um die Gestaltung offentlicher Grunflachen
geht, der jahrlich stattfindende ,Tag der offe-
nen Garten* oder die ehrenamtliche Pflege des
Pfingstrosengartens an der Evangelischen Kirche.

Handlungsempfehlung

— Prufung der Einrichtung einer Ganztagsschule
und einer zusatzlichen Nachmittagsbetreuung
von Schulkindern

— Ausbau von Kindertageseinrichtungen (u.a.
flr den Lorscher Stden)

— Zusétzliche Grundschulflachen

— Ausbau der Angebote fur Jugendliche,
Erwachsene, Familien und Senioren

— Férderung des ehrenamtlichen Engagements

— Starkung der Gemeinbedarfseinrichtungen
(bspw. Nibelungenhalle)

— Stabilisierung und Starkung der
Integrationsarbeit

— Einrichtung eines zentral gelegenen Begeg-
nungstreffs (Integration von Senioren, Neubur-
gern, u.a.

— Erhaltung/Initiierung von wohn-/standortbe-
zogenen Versorgungseinrichtungen (Arzte-/
Facharzte, etc.)



Lorsch STEP 2030 ANALYSE — GESAMTSTADT 63

Seniorenbetreuung / Seniorenangebote
Seniorenwohnanlage in Erstellung

@  Arzt/Krankenhaus Bestand
O  Krankenhaus in Erstellung
@  Apotheke

@ Bildung

@ Kinderbetreuung

o

O

T
ler

Gesundheit und Bildung



64

ANALYSE — GESAMTSTADT

14. Mobilitat

ErschlieBung Kfz-Verkehr

Das Untersuchungsgebiet ist fur den Kfz-Ver-
kehr sehr gut erschlossen und an das Ubergeord-
nete Netz Uber zahlreiche Knoten angebunden.
Die FernstraBen A-67, B-47 und B-460 legen sich
wie ein Gurtel/Hufeisen um die Stadt Lorsch. Die
gute ErschlieBung stellt damit eine Barriere fur
die Siedlungsentwicklung von Lorsch dar. Das
Gebiet wird von einigen Hauptverkehrsstraien/
SammelstraBen durchzogen. Die angeordnete
Hochstgeschwindigkeit in Hauptverkehrs- bzw.
SammelstraBen liegt zwischen 40 und 50 km/h.
Abseits davon sind flachenhaft Tempo-30-Zonen
oder verkehrsberuhigte (Geschafts-)Bereiche
ausgewiesen.

Besonderes Merkmal des Lorscher Stra-
Bennetzes ist der EinbahnstraBenring im Histori-
schen Ortszentrum. Auch abseits des Ortskerns
sind StraBenzige aufgrund ihres geringen Quer-
schnitts nur im Ein-Richtungsverkehr — bei einsei-
tigem oder beidseitigem Parken — befahrbar.

Das Erscheinungsbild des o6ffentlichen
Raums — insbesondere in HauptverkehrsstraB3en
— wird vom flieBenden Kfz-Verkehr dominiert. Ins-
besondere die Bensheimer StraB3e in Verbindung
mit der Bahntrasse, aber auch die EinfallstraBen
SeehofstraBe, Starkenburgring und die Nibelun-
genstraBBe Uben eine starke Trennwirkung aus.

Die Stadteingange — vor allem von Westen
Uber die NibelungenstraBe und vom Suden tber
die SeehofstraBe kommend — sind in ihrer Gestal-
tung nicht deutlich. Auch am &stlichen Kreisver-
kehr der Ortsumgehung fehlt der Tor-Charakter.

Handlungsempfehlungen

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Straenraum

erhéhen:

— Einsatz von VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
(v. a. im Innenstadtring) prufen

— Ansprechende Oberflachengestaltung von
StraBen- und Platzflachen

— StraBenbegrinung und Begrinung von
Parkplatzen ausweiten, um Aufheizung von
versiegelten Verkehrsflachen abzumildern

Lorsch STEP 2030

— Einsatz von hellen Oberflachenbelagen bei
NeubaumaBnahmen prufen, um Aufheizung
der Flachen zu minimieren

Kfz-Verkehr auf das notwendige Mal3 reduzieren,

verlangsamen und sicherer abwickeln:

— Prafung der Anlage von Kreisverkehren zur
stetigen und sicheren Abwicklung von allen
Verkehrsmitteln:

— Kreuzung NibelungenstraBe /
KriemhildenstraBe

— Kreuzung HirschstraBBe / Friedensstrae

— Verbesserung der Verkehrssicherheit:

— Anpassung der Lichtsignaltechnik am
Bahnlbergang Bensheimer StraBe um
Ruckstau auf Schienen zu verhindern und
Unfallgefahr zu minimieren

— Verringerung der Geschwindigkeiten an
neuralgischen Punkten wie Seniorenhei-
men, Schulen, sozialen Einrichtungen u. a.
mittels Dialogdisplays

Larm:

— Larmschutz A-67 kontinuierlich ausbauen

— Der geplante ICE-Trassenverlauf darf nicht
zum Nachteil fUr Lorsch werden (heutige
Larmbelastung bereits durch A-67 sehr hoch)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geo-
logie (2017): Umgebungslédrmkartierung 2007, 2012 und
2017 http://laerm.hessen.de/mapapps/resources/apps/
laerm/index.html?lang=de [Zugriff 22.06.2018]

Larmaktionskarte
Larmpegel (dB(A))
e > 55-60
W \ M >60-65

' B >65-70

: W >70-75

i j W75
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Hauptverkehrs-, HaupterschlieBungs- und SammelstraBen
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Parken

Aufgrund der baulichen Strukturen ist das
Stellplatzangebot fur die Wohnbevdlkerung nicht
ausreichend, es gibt kaum Stellplatze auf Privat-
grund (oft sind sie zweckentfremdet) oder ein
Haushalt verfugt tber mehrere Pkw. Das fuhrt zu
hohem Parkdruck und Parksuchverkehr im Stra-
Benraum, der verstarkt wird durch Beschéaftigte
und Besucher von ansassigen/angrenzenden
Einrichtungen. Vereinzelt kommt es im Ortskern
durch Uberlagerung von Veranstaltungen und
Besuchern der Weltkulturerbestatte zur Uberlas-
tung von StraBennetzen und Parkierungsanlagen.

Im Innenstadt-Carrée (begrenzt von Bens-
heimer StraBe, B-460, FriedenstraBe und Kriem-
hildenstraBe), wurden im Zuge des Parkraum-
konzepts ca. 2.900 Pkw-Stellplatzmdglichkeiten
ermittelt. Uber 90 % der Stellplatze waren und
sind unbewirtschaftet. Die damals zeitlich bewirt-
schafteten Stellplatze wurden Uberwiegend in
finanziell bewirtschaftetes Parken Uberfuhrt.

Im vorliegenden Parkraumkonzept wurde die
Maoglichkeit zur Ausweitung weiterer zentraler Par-
kierungsflachen in Form von Parkpaletten gepruft
und eine Empfehlung fur die Flache sudwestlich
der Nibelungenhalle ausgesprochen. Eine Alter-
native ware die Uberplanung des bestehenden
Parkplatzes in der BahnhofstraB3e.

Die ErschlieBungsstraBen werden vom ruhen-
den Verkehr dominiert. Hier sind straBenbeglei-
tend und Uberwiegend beidseits Fahrzeuge
abgestellt, rund um das Ortszentrum unter Mit-
benutzung der Gehwege (siehe nebenstehenden
Plan: besonders in dichter Bebauungsstruktur).
Gehwege werden auch bei geringer Parkraum-
nachfrage und vorhandenen Ausweichmaoglich-
keiten mitbenutzt. Die Mitbenutzung der Geh-
wege fuhrt neben der Einschrankung von zu FuB3
Gehenden auch zu groBBen Sicherheitsproblemen
durch Einschrankung von Sichtverhaltnissen fur
alle Verkehrsteilnehmenden, insb. an Kreuzungen
und Einmdndungen.

Einzelne Raume, die derzeit keine klare
Funktion erfullen, werden vom ruhenden Pkw-
Verkehr genutzt: z.B. Dreiecksplatz vor dem
Waldschwimmbad (Am Birkengarten) und Klinik-
Parkplatz (Wilhelm-Leuschner-StraBe).

Lorsch STEP 2030

Die heutige Parkraumbewirtschaftung
beschrankt sich auf den historischen Ortskern
(Rémerstr,, Bahnhofstr. bis Rheinstr., Kirchstr.
und Kaiser-Wilhelm-Platz sowie rund um die
Schulstr). Die groBeren Parkplatze hinter dem
Stadthaus und in der NeckarstraBe sind ebenfalls
finanziell bewirtschaftet. Die Ubrigen kleineren
Parkplatze sind nicht finanziell, teils aber zeitlich
bewirtschaftet. Im weiteren Untersuchungsraum
in den StraBenzigen ist das Parken kostenfrei
und groBtenteils zeitlich unbegrenzt moglich. In
den Misch- und Gewerbegebieten bestehen zeit-
liche Regelungen fur das Parken von Lkw.

Die Stellplatze fur das Weltkulturerbe Klos-
ter Lorsch, die Uber das Parkleitsystem ausge-
wiesen sind, sind weder zeitlich noch finanziell
bewirtschaftet. Problematisch ist noch die sehr
zurlckhaltende Ausschilderung dieser Park-
platze innerhalb der Stadt zu sehen. Dies liegt an
den derzeitigen provisorischen Losungsansatzen
(siehe hierzu ,Mobilitat im Kontext der Weltkul-
turerbestatte”). Derzeit fehlt eine gréBere Parkie-
rungsanlage (groBer als 50 Stellplatze), die expli-
zit die Besuchsverkehre des Klosters aufnehmen
kann und entsprechend beworben werden sollte.
Fur Reisebusse stehen in der Odenwaldallee vier
Stellplatze zur Verfigung.

Handlungsempfehlungen

Parkraumangebot und -nachfrage optimieren:

— Erhalt bzw. Ausbau des Umfangs an legalem
Parkraumangebot um die Kernstadt (aber:
Rucknahme, Kontrolle und Ahndung von
Gehwegparken)

— Ausbau klimaangepasster teilbegrunter
Parkierungsflachen

— Steuerung/Kontrolle der Parkraumnachfrage
insb. far Lkw

— Vermeidung/Unterbindung von
Gehwegparken

— Angebot eines Welterbeparkplatzes inkl. Aus-
weistung im Parkleitsystem

— Angebote fur CarSharing-Nutzung ausbauen

— Bei Nachverdichtungen im Ortszentrum Mog-
lichkeiten zur Stellplatzeinschrankung Uber
Satzung nutzen (multimodales Verkehrsverhal-
ten fordern)
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Nahmobilitat — Offentlicher Personennahverkehr — und Multimodalitat

Die ErschlieBungsqualitat des Stadtgebiets
mit dem Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) ist als gut zu bewerten. Dies liegt einer-
seits an der bendtigten Fahrzeit und der beste-
henden Bebauung, die einem verzweigteren Lini-
ennetz entgegen steht und andererseits an der
heutigen Nachfrage der Bevolkerung.

Die Einzugsbereiche von 300-500 m (je
nach Auslegung des Qualitatsstandards des
Nahverkehrsplans Kreis BergstraBe) decken den
GroBteil des Siedlungskorpers ab. Lediglich im
Randbereich befindet sich eine Bedienungslu-
cke aufgrund der fehlenden Durchfahrung des
Ortszentrums.

Das Gebiet wird von den Buslinien 641 (Bens-
heim — Lorsch —Bensheim) und 643 (Heppenheim
— Lorsch — Burstadt / Burstadt — Lorsch — Hep-
penheim) erschlossen und von der Nachtbuslinie
646 (Bensheim — Lorsch — Einhausen — BUrstadt -
Worms / Worms — Birstadt — Einhausen — Lorsch
— Bensheim) erganzt. Die Linie 643 dient auch als
Schulbuslinie.

Die OPNV-Verbindung in Richtung Mannheim
und Viernheim wird im Nahverkehrsplan Berg-
straBe nicht als relevante Achse thematisiert, sie
sollte jedoch — auch aufgrund der zunehmenden
Pendlerverflechtungen mit der Stadt Lorsch —
Uberprift und ggf. zukinftig ins OPNV-Netz mit
aufgenommen werden.

Die Erreichbarkeit der Oberzentren mit dem
OPNV ist nahezu konkurrenzfahig. Die Differen-
zen zur Fahrzeit mit dem Pkw sind gering (Darm-
stadt +10 min., Heidelberg +5 min., Mannheim
+3 min.). Allein die Taktung der Fahrten ist ver-
besserungswirdig. Nach Bensheim und Worms
gibt es einen 1-Stundentakt mit der Bahn. Nach
Einhausen und Bensheim den 30-Minutentakt
bzw. nach Heppenheim den Stundentakt mit den
Buslinien.

In der ersten Burgerbeteiligung wurde ein
Stadtbus-Konzept fur Lorsch gefordert.

Der Bahnhof Lorsch dient als lokaler VerknUp-
fungspunkt zwischen SPNV und OPNV. Es wird
jedoch bemaéangelt, dass die Systeme nicht gut
aufeinander abgestimmt sind, da Busse bereits
kurz vor Halt des Zuges abgefahren. Dies liegt

an der Priorisierung der Anschlisse am Bahn-
hof Bensheim. Aufgrund der Linienlange gibt es
bestimmte Abhangigkeiten in der LinienfUhrung,
die eine anderen Betriebsablauf bzw. eine andere
Taktung nicht zulassen. Zudem gibt es hier auch
Stauereignisse durch Umleitungsverkehre von
der Autobahn, die die Zuverlassigkeit des Bus-
Systems zwischen Lorsch und Bensheim zeit-
weise einschranken kénnen.

Der Bahnsteig und die Fahrzeuge der Nibe-
lungenbahn (Dieselnetz Sudwest) wurden in
den letzten Jahren erneuert und sind barrierefrei
nutzbar. Hinsichtlich der Barrierefreiheit der Bus-
haltestellen nimmt die Stadt Lorsch eine Vorreiter-
rolle im Landkreis BergstraBe ein. Von den neun
Bushaltestellen sind bereits sechs barrierefrei
ausgebaut.

Einzelne Bausteine am multimodalen Kno-
tenpunkt ,Bahnhof* sind noch nicht umgesetzt.
Weitere multimodale Knotenpunkte fehlen. Teile
der vorhandenen Planungen zum Ausbau des
Bahnhofs sind noch nicht umgesetzt.

Handlungsempfehlungen

Angebote im Offentlichen Personennahverkehr

ausweiten:

— Sicherstellung der OPNV-ErschlieBung aller
Siedlungsgebiete

— Sicherstellung der Anschlisse zwischen Bus-
und Bahn-System

— Barrierefreie Gestaltung des OPNV-Systems,
insb. der Haltestellen

— Verbesserung der OPNV-Verbindung in die
Nachbargemeinden insb. in Richtung Viern-
heim und Mannheim

— Prufung der Einrichtung einer Stadtbusline
oder eines Burgerbus-Systems

— Angebot einer Ride-Sharing-Plattform und
Betriebliches Mobilitdtsmanagement (MM)
fur Arbeitnehmerlnenn aus Lorsch bzw. far
Betriebe in Lorsch

— Férderung und Ausbau der Multimodalitat
(Vernetzung des Zugangs fur Buchung/
Bezahlung von Mobilitdtsangeboten, Ver-
besserung des Zugangs zu Stationen des
Umweltverbundes, Ausbau und verbesserte
Ausstattung multimodaler Knotenpunkte)
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Nahmobilitat — Radverkehr

Das Stadtgebiet bietet aufgrund seiner Dichte
und der kurzen Wege gute Grundvoraussetzun-
gen zur Nutzung des Fahrrads sowohl als Alltags-
wie als Freizeitverkehrsmittel. Die Uberwiegend
mit Tempo-30-Zonen oder verkehrsberuhigten
Bereichen ausgewiesenen Wohngebiete stellen
schon heute gute Bedingungen fur den Radver-
kehr dar. Insbesondere Kinder und mobilitatsein-
geschrankte Personen sind auf gute Bedingun-
gen der Nahmobilitdt angewiesen.

Bewegungsrdume fur den Radverkehr in
ErschlieBungsstraBen werden durch ruhenden
und flieBenden Kfz-Verkehr stark eingeschrankt
und sind teils nicht klimaangepasst gestaltet (feh-
lender Baumbestand). Oft fehlen Ausweichmdg-
lichkeiten in den beidseitig beparkten StraBen-
zUgen. Handlungsbedarf zeichnet sich vor allem
an den Hauptverkehrs- bzw. SammelstraBBen ab.
Hier entsprechen vorhandene Radverkehrsinfra-
strukturen entweder nicht den Regelwerken oder
stehen im Konflikt mit anderen Verkehrsteilneh-
mern (z.B. in Héhe von Bushaltestellen oder Park-
streifen). Teils sind die Angebote in Form von Mul-
tifunktionsstreifen dem allgemeinen Nutzenden
nicht ersichtlich und fehlen aus seinem Blickwin-
kel. Die Verraumlichung der Mangel und MaBnah-
menvorschlage zu deren Beseitigung finden sich
im Radverkehrskonzept der Stadt Lorsch.

Das Radhauptroutennetz baut im Wesent-
lichen auf dem HauptverkehrsstraBen- und
SammelstraBennetz auf. Die Hierarchie findet
sich ebenfalls im Radverkehrskonzept der Stadt
Lorsch.

Die Oberflachenbeschaffenheit von einigen
StraBen und Wegen (z.B. Mannheimer Strafe)
hemmt durch Mangel in der Asphaltdecke den
Radverkehr in der alltaglichen Nutzung. (Siehe
MaBnahmenempfehlung Radverkehrskonzept.)

An Freizeitzielen wie Sportvereinen, dem
Waldschwimmbad oder dem Kloster Lorsch wer-
den zahlreiche Fahrradabstellanlagen angebo-
ten. Auch an der Werner-von-Siemens-Schule
besteht ein hohes Angebot an Abstellméglichkei-
ten. In Zentrumsnahe befinden sich in der Summe
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lediglich ca. 60 Abstellanlagen. Um Nutzungs-
konflikte zwischen FuB- und Radverkehr gerade
im sehr beengten Ortszentrum zu vermeiden,
sind weitere bedarfsgerechte und sichere Abstel-
lanlagen notwendig. Am Besucherzentrum und
am Museumszentrum des Kloster Lorsch besteht
die Mdglichkeit ein sogenanntes Welterbe-Rad
bzw. ein Odenwaldbike zu mieten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Lorsch beschloss im Marz 2018 die Einrich-
tung einer Arbeitsgemeinschaft ,Radverkehr in
Lorsch®, um das Thema Radverkehr zu starken.

Handlungsempfehlungen

Attraktive, sichere und geschlossene Radwege-

netze fur den Radverkehr schaffen:

— Sicherung der Erreichbarkeit aller Ziele in
Lorsch mit dem Fahrrad (Priifung der Offnung
von EinbahnstraBen)

— Verbesserung der Querbarkeit von Hauptver-
kehrsstraBe und Bahn fur den Radverkehr

— Qualitatssicherung hinsichtlich Platzbedarf,
Befahrbarkeit und Sicherheit auf Strecken und
an Knotenpunkten: Anpassung Radverkehrs-
anlangen in BahnhofsstraBe, FriedensstraBe
und NibelungenstraBe

— Trennung des Radverkehrs vom FuBverkehr,
wo immer maoglich

— Ausweitung von Fahrradvermiet-Angeboten
fur Alltags- und Freizeitverkehr

— Schaffung von attraktiven und wenn maglich
witterungsgeschutzten, sicheren Fahrradab-
stellmoglichkeiten an wichtigen Zielen

— Konsistente, durchgangige Wegweisung und
-fUhrung fur alle Alltags- und Freizeitrouten

— Umsetzung der Radverkehrskonzeption unter
Beteiligung der AG ,Radverkehr in Lorsch®
und Fachbehdrden
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Nahmobilitat — FuBverkehr

Die ErschlieBung fur den FuBverkehr erfolgt
Uberwiegend Uber straBenbegleitende Gehwege,
erganzt um separate FuBwege mit Anschlissen
an die Grunraume. Im Westen und Norden des
Siedlungsgebiets befinden sich groBflachige Ver-
kehrsberuhigte Bereiche, wo der FuBverkehr den
gesamten Raum nutzen darf, die eine Besonder-
heit von Lorsch darstellen. Dartber hinaus liegen
vereinzelte verkehrsberuhigte Bereiche in Stich-
straBen im Siedlungskdrper verstreut.

In wenigen StraBenzlgen fehlen beidseits
Gehwege (z.B. OdenwaldstraBe, HugelstraBe,
KettlererstraBe am Spielplatz) und in einigen ist
nur ein einseitiges Angebot vorhanden (z.B. Am
Forstbann, Am Wingertsberg, Bruader-Grimm-
StraBe, In der Dieterswiese, LessingstraBe, Hep-
penheimer StraBe, Hittenfelder StraBe).

Die Bewegungsflachen far den FuBverkehr
werden in den StraBen rund um das Ortszentrum
stark durch toleriertes oder teilweise angeordne-
tes Gehwegparken eingeschrankt. Auch Kreu-
zungsbereiche, wo vorwiegend gequert wird, sind
meist zugeparkt, sodass gerade fur Schulkinder
ein erhohtes Gefahrdungspotenzial aufgrund von
Sichtbehinderungen besteht. Geschéfte sind teils
nicht barrierefrei zuganglich.

Besonders deutlich wird dies bei der Uber-
lagerung mit den Schulleitwegen der Wingerts-
bergschule. Dabei werden Wege zur Schule
empfohlen, die durch StraBen fUhren, bei denen
zu schmale, nur einseitige Gehwege oder prak-
tiziertes und teils angeordnetes Gehwegparken
nur eingeschrankt nutzbar sind.

Im Zuge der Hauptverkehrs- und Erschlie-
BungsstraBen bestehen Uberwiegend ausrei-
chend Bewegungsflachen, wenn auch nicht
immer im Sinne der Barrierefreiheit (mind.
1,50-1,80m-Breite) nutzbar.

Eine Besonderheit fur die GroBe der Stadt
stellt das umfassende Angebot an FuBganger-
Uberwegen dar. Zum GroBteil sind diese FuBgan-
gerUberwege noch nicht barrierefrei ausgebaut.
Zum Teil sind auch Verbesserungen in Bezug
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auf die Sichtbarkeit der Beschilderung und der
Beleuchtung notwendig. Dartber hinaus sind
sechs FuBgangerschutzanlagen (Lichtsignal-
anlagen fur den FuBverkehr) und zwei lichtsig-
nalgeregelte Knotenpunkte im Siedlungskorper
vorhanden.

Einige Sitzmoglichkeiten und Ruheplatze
befinden sich heute im Ortszentrum und in den
GrUnanlagen. Die bestehenden Elemente wie
Banke etc. sind in Hinblick auf Barrierefreiheit zu
prufen, weiterzuentwickeln und — gerade auch in
der Nahe von wichtigen Zielen — auszuweiten.

Handlungsempfehlungen

Attraktive Netze fur den FuBverkehr schaffen:

— Sicherung der fuBlaufigen Erreichbarkeit aller
wichtigen Ziele

— Beachtung der erhéhten Anforderungen im
Einflussbereich von sozialen Einrichtungen
und Geschéftsbereichen

— Minderung der Barrierewirkung von Hauptver-
kehrsstraBe und Bahntrasse durch neue Que-
rungsangebote und Aufwertung bestehender

— Qualitatssicherung hinsichtlich Platzbedarf,
Sicherheit und Erkennbarkeit von FuBwegen
und -verbindungen
— Angebote mit guter Oberflachenbeschat-

fenheit fur Inline-Skater um Lorsch

— Attraktive und barrierefreie Gestaltung der
Wegeverbindungen des Alltags und der Frei-
zeit inkl. Sitzmdglichkeiten in regelmaBigen
Abstanden

— Reparatur des Weges zu den Klosterspatzen



Lorsch STEP 2030

) FuRgangeriiberweg

H] FuRgéangerschutzanlage
/A Lichtsignalgeregelter Knoten
1 ungesicherte Querung
Ruheplatz, Sitzgelegenheit

ANALYSE — GESAMTSTADT

Schulleitweg

Gehwegbreite grofRer als 1,50 m
Gehwegbreite geringer als 1,50 m
Gehweg nicht vorhanden
Gehwegparken angeordnet

Gehwegparken praktiziert

I I

0 250 m
[
LW
¥

v
-

|} Quellen: Erhebung StetePlanung
" Mai 2018 und Schulleitweg Lorsch

FuBverkehrsangebot und relevante Ziele

73



74

ANALYSE — GESAMTSTADT

Mobilitat im Kontext der
Weltkulturerbestatten

Eine besondere Bedeutung im Kontext der
Welterbestatten kommt dem Thema ruhender
Verkehr zu. Aufgrund der leichten Randlage
Lorschs im OPNV-Netz, ist die Nutzung von Bus
und Bahn wenig attraktiv, sodass die Besucher
Uberwiegend mit dem Pkw anreisen. Auch wer-
den spontane Besuche durch die Hinweise an
der A-67 angezogen.

Die Anreise mit Reisebussen stellt die zweite
haufig nachgefragte Anreisemaoglichkeit dar. Die
Zufahrt zum heutigen Welterbeparkplatz und zum
Festplatz (sowohl flr Busse als auch fur den MIV)
wirkt versteckt. Derzeit halten einige Busse am
Marktplatz und lassen dort die Fahrgaste ein- und
aussteigen, was temporar zu Verkehrsbehinde-
rungen in der Kernstadt fuhrt.

Die Anlage eines Besucherparkplatzes wird
von fachlicher Seite (sowohl vom Preisgericht
des Wettbewerbs zum Besucherinformationszen-
trum als auch durch das Bundesinsitut fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR)) fur unver-
zichtbar gesehen. Der Parkplatz zwischen B-460
und Weschnitz ist planungsrechtlich gesichert
(Satzungsbeschluss fur B-Plan und genehmigte
FNP-Anderung). Der Anteil von versiegelten Fla-
chen soll so gering wie moglich gehalten werden
und der Parkplatz in die Landschaft eingebettet
werden. Er soll fur ca. 50 Pkw und 10 Busse in
der ersten Stufe ausgebaut werden, wobei eine
Erweiterung auf 100 Pkw-Stellplatze in einer zwei-
ten Stufe maéglich ist. Mit dem gewahlten Standort
soll ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und eine
Belastung durch Parksuchverkehr und Besucher
der das Welterbe umschlieBenden Wohngebiete
unterbunden werden. Dies steht im Einklang
mit den Zielen der UNESCO zum Schutz von
Welterbestatten.

Seitens der UNESCO bestehen konkrete
Anforderungen, um die Welterbestatte vor schad-
lichen Einflissen zu schutzen. Hinsichtlich des
Verkehrs ist die Zuganglichkeit des Ortes zu
gewabhrleisten, aber das Erbe auch vor schadli-
chen Eingriffen durch den motorisierten Individu-
alverkehr zu schitzen. So kann ,der Tourismus
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[...] Schaden anrichten, wenn zu definierende
Kapazitaten Uberschritten werden und wenn Fol-
geeinrichtungen und Verkehr die Authentizitat
und Integritat der Welterbestéatte in ihrem rdum-
lichen Kontext bedrohen®!. Die Erreichbarkeit der
Welterbestatte sollte daher moglichst stadt- und
umweltvertraglich maoglich sein. Hierzu gilt es
mit geeigneten MaBnahmen die Verkehrsmittel
des Umweltverbundes zu férdern und den moto-
risierten Individualverkehr soweit wie madglich
zu reduzieren, um eine nachhaltige Nutzung zu
ermdglichen. Das Parkraumangebot sollte auf
steigende Tourismuszahlen abgestimmt sein,
ohne jedoch die Welterbestéatte in lhrem Wesen
zu beeintrachtigen’

,Die Realisierung des Parkplatzes 6stlich der
Weschnitz sollte auch mit einer Aufwertung des
Weges vom Parkplatz zum Welterbe verbunden
werden; der Erlebniswert des Weges kann gestei-
gert werden.

Derzeit verlaufen Uber diese Achse auch die
touristischen Routen im Radverkehr, was teilweise
zu Konflikten fuhrt.

Handlungsempfehlungen

— Vertragliche gemeinsame Fuhrung von tou-
ristischen Radhauptrouten und FuBverkehr
zwischen Besucherzentrum und Innenstadt
bei eingeschrankter Flachenverfugbarkeit

— Umsetzung/Bau einer ganzheitlichen
Ankunfs- und ErschlieBungssituation fur das
Weltkulturerbe

— Erweiterter Schutz der die Welterbe umschlie-
Benden Wohngebiete vor unerwiinschtem
Kfz-Verkehr (flieBend wie ruhend)

1 UNESCO-Kommissionen Deutschlands, Luxemburgs,
Osterreichs und der Schweiz (2008): Welterbe-Manual.
Handbuch zur Umsetzung der Welterbekonvention in
Deutschland, Luxemburg, Osterreich und der Schweiz.
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15. Tourismus und Kultur

Durch die Grindung des Klosters Lorsch im 8.
Jahrhundert wurde die Stadt fur rund fanf Jahr-
hunderte zu einem kulturellen, wirtschaftlichen
und politischen Knotenpunkt in Europa. 1991
wurde das Kloster Lorsch als erster hessischer
Standort in das UNESCO Weltkulturerbe aufge-
nommen, 2014 wurde das Welterbeareal erdffnet.
Ein etwa drei Kilometer langer Rundweg zeigt das
Weltkulturerbe vom Mutterkloster Altenmunster an
der Weschnitz zum Klosterhtgel Lorsch mit Klos-
termauer, Basilika-Fragmenten und Kdnigshalle.
Durch das Welterbe verfligt die Stadt Lorsch Uber
eine besondere touristische Attraktion. Das Welt-
kulturerbe grenzt unmittelbar an das Stadtzen-
trum an. Die touristische Saison ist auf Frihjahr
bis Herbst begrenzt.

Wichtige andere kulturelle Einrichtungen in

Lorsch:

— Freilichtlabor Lauresham (er6ffnet 2014):
karolingischer Herrenhof zeigt Leben der Men-
schen im frihen Mittelalter

— Schaudepot Zehntscheune (er6ffnet 2015) mit
in Lorsch geborgenen Ausgrabungsfunden
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— Tabakscheune (er6ffnet 2017) mit Geratschaf-
ten, Mediastationen und historischen Bilder
des Tabakanbaus in der Region

— Historisches Zentrum der Karolinger-
stadt mit Fachwerkhausern, Kirchen und
Repréasentationsbauten

— Theater Sapperlot, Feuerwehrmuseum, Kur-
pfalzbibliothek und Museumszentrum

In der Region sind weitere touristische Attraktio-

nen (Kleinstadte und Naturrdume) vorhanden.

Ergebnis einer Touristenbefragung 2017" bezlg-

lich der Besucheraktivitaten:

— 80 % besichtigen das Weltkulturerbe; 56 %
das Freilichtmuseum Lauresham

— 63 % sind alter als 50 Jahre; 71 % leben im
Umkreis von 60 km

— 76 % reisen mit einem Auto an; 78 % kennen
den kostenlosen Fahrradverleih nicht

— 55 % verbringen ein bis drei Stunden in
Lorsch

— 83 % nutzen das gastronomische Angebot

1 Kultur- und Sozialausschuss der Stadt Lorsch (2017):
Géste- und Touristenbefragung Lorsch.
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Touristische Attraktionen und Informationspunkte

In Lorsch werden 163 Betten zur Ubernachtung
angeboten. Dieses Angebot nutzen jahrlich rund
18.000 Géaste. Pro Einwohner liegt die Zahl der
hessenweiten Ubernachtungen vier Mal héher als
in Lorsch!

Handlungsempfehlung?

Vorschlage zur Attraktivitatssteigerung der touris-

tischen Attraktionen:

— Auftaktorte des Rundgangs ansprechend
gestalten (an Bahnhof, Parkplatz, Bushal-
testelle, etc. z.B. Willkommenssituation,

1 Statistisches Landesamt Hessen (2017): Hessische
Gemeindestatistik.

2 awif consulting (2018): Beurteilung der Ankunftssituation
fur Gaste im UNESCO-Welterbe Kloster Lorsch.

Informationen (z.B. Edutainment), Besucher-
fuhrung/Beschilderung, wetterschitzende
Wartegelegenheiten, sanitare Anlagen, u.a.).

— Aufenthaltsqualitat auf von Touristen frequen-
tierten Wegen verbessern (z.B. zwischen
Bahnhof und Attraktionen, auf dem Rundweg,
Blickachsen auf die Attraktionen, etc.).

— Barrierefreiheit bei Attraktionen und dazwi-
schenliegenden Wegstrecken sicherstellen.

— Informationsangebot zum Welterbe und Nah-
verkehr ausbauen.

— Authentische historische Werte lebendig
vermitteln.

— Verknupfung von Kultur und Landschatft.

— Museumszentrum starken (Ort kennzeichnen
und Ausstellung aufwerten).

— Starkung der Attraktion fur die Wintersaison.

7
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16. Sport und Freizeit

Das Sport- und Freizeitangebot in Lorsch wird
durch die ortsanséassigen Vereine gepragt. Vor-
wiegend befinden sich die Sportanlagen und
Sportplatze in der Randlage des Siedlungsbe-
reichs. Angebot und Bedarf an Freizeitstatten
sollten — wie fUr die Spielstatten geschehen —
lokal bzw. interkommunal erhoben werden.

Folgende Freizeitanlagen sind in Lorsch zu finden:
— Tennishalle, Turnhalle und Sportplatze

— Reithallen und -platze, Hundedressurplatz

— Waldschwimmbad

— Spielplatze

— Minigolfanlage

— Wander- und Radwege

— Jugendtreffs

— Vogelschutz- und Lehrpark

Kleingartenanlagen sind im Westen der Stadt
nahe dem Kreuz A-67/B-47 wie auch 6stlich des
Klosterparks vorhanden. Im STEP 2000 sind Fla-
chenneuausweisungen und Rochademdglichkei-
ten zur Umnutzung bestehender Kleingartenfla-
chen benannt. Diese Umsetzung ist bis jetzt nicht

@ Umweltwanderweg

@ Laufstrecke
Landwirtschaftsflache
Grinflache
Vogelschutzgebiet

Wanderwege
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erfolgt. Das Interesse an weiteren Kleingartenfla-
chen ist gering.

Im Stadtkorper von Lorsch gibt es wenige Park-
anlagen. Der Stadtkern liegt unmittelbar neben
dem Klosterpark, der sich nach Osten in die
Landschaft &ffnet. Am Klosterpark liegt auch der
Festplatz der Stadt Lorsch, der ,Karolingerplatz".
Im Westen des Stadtkorpers streckt sich ein
Waldstuck als Park zwischen die Wohngebiete.
Die ubrigen Pocket-Parks sind mit Spielplatzen
belegt.

Far Kinder und Jugendliche werden seitens
der Stadt Spielplatze und ein Jugendzentrum
bereitgestellt. Zusatzlich gibt es ein Kinder- und
Jugend-Kino sowie Angebote der Vereine und
der Kirchen. In den Sommer- und Herbstferien
werden von der stadtischen Kinder- und Jugend-
férderung Ferienangebote gestellt. Ein von den
Jugendlichen gewahlter Jugendrat vertritt die
Interessen der Jugendlichen gegenuber der
Stadt.

Die Vielfalt des Sport- und Freizeitangebots
macht die Stadt als Freizeit- und Naherholungs-
ort fur Bewohner wie auch Besucher interessant.

Handlungsempfehlung

— Starkung des sozialen Miteinanders im 6ffent-
lichen Raum.

— Umsetzung der MaBnahmen aus dem
Spielentwicklungsplan.

— Stabilisierung und Starkung des Freizeit-Ange-
bots im Abgleich mit den Freizeit-Angeboten
der Region.

— Wegweiser zu besonderen Freizeit-Attraktio-
nen far Besucher.

— Einrichtung von Pocket-Parks in dicht
besiedelten Gebieten (z-B. stdliche
Siedlungsbereiche).
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17. Freiraum- und Aufenthaltsqualitat

Freiraum- und Aufenthaltsqualitat haben einen
hohen Einfluss darauf, wie die Menschen eine
Stadt erleben und nutzen. Wohlbefinden und
Gesundheit der Menschen werden stark durch
die Qualitat des Freiraums gepragt.

Lorsch liegt in der Hessischen Rheinebene. Das
Klima ist mild und sonnig, Baume blihen beson-
ders fruh. Landschaftlich ist Lorsch im Wes-
ten von Forst- und Waldflachen umgeben; im
Osten, Norden und Suden liegen landwirtschaf-
lich genutzte Flachen und Grunflachen, die von
kleinen Wasserlaufen durchzogen sind. Weiter im
Osten liegt der Odenwald in Sichtweite. Die Qua-
litat des Landschaftsbildes ist hoch.

Das Gelande ist vorwiegend eben und zum Rad-
fahren fur alle Altersgruppen besonders geeignet.
Vereinzelt treten im bewaldeten Areal Hangnei-
gungen von bis zu 15 % auf.

Von der Kdnigshalle im Klosterpark am Stadtkern
fuhrt ein Grunzug besonders hoher Aufenthalts-
qualitdét nach Osten zum Kloster Altenmunster.
Der Grlinzug ist durch eine Kleingartenanlage
unterbrochen und daher nicht durchgangig erleb-
bar. Der Park ,In der Remise” ragt als bewalde-
ter Grinzug von Westen in das Siedlungsgebiet
hinein. Der Grunzug ,ehemaliger Landgraben®
verlauft parallel zum 6stlichen Siedlungsbereich.
Weitere groBe Grunzige oder Parkanlagen im
Siedlungsbreich sind nicht vorhanden.

Freirdume in der Innenstadt (Kaiser-Wilhelm-
Platz, ,Piazetta”, Marktplatz, u.a.) weisen teil-
weise unubersichtliche bauliche Situationen
sowie einen hohen Versiegelungsgrad auf. Hinzu
kommt ein Mangel an Mobiliar, sodass die Auf-
enthaltsqualitat gering ist. StraBen sind zum gro-
Ben Teil durch runenden Kfz-Verkehr gepragt und
weisen dementsprechend auch einen geringen
Grunanteil auf.

In Lorsch zeichnet sich die Wohnbebauung vor-
wiegend durch frei stehende Einfamilienhauser
aus. Die Freiflachen dieser Grundstlicke weisen
zumeist einen hohen Grinanteil auf und tragen
zur Aufenthaltsqualitat bei. Die StraBenzige sind
dagegen wenig begrunt.

Lorsch STEP 2030

Handlungsempfehlung

Aufwertung und Gestaltung von Gemeinbedarfs-/

Erholungsflachen:

— Neuordnung/Erlebbarkeit der Kleingarten-
anlage im Grinzug zwischen den historisch
bedeutsamen Denkmalern Kénigshalle und
Kloster Altenmunster

— Einbindung der Gewésser in die Naherho-
lungs- und Freiraumplanung (z.B. Inszenie-
rung des Elementes Wasser)

— Steigerung des Anteils von straenbeglei-
tendem Grun (insbesondere entlang stark
genutzter Routen) mit Blick auf einheimi-
sche Artenvielfalt, Klimaanpassung und
Aufenthaltsqualitat

— ldentéat der o6ffentlichen Flachen wahren/
schaffen

Férderung umweltgerechten Handelns:

— Steigerung der Wertschatzung fur Schutz-
flachen (z.B. durch aktive Kommunikation,
Einrichtung von Lehrpfaden, o0.a.)
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18. Umwelt- und Naturschutz

Angesichts der globalen Klimaerwarmung, und
gesundheitlichen Belastungen durch Schad-
stoffe, Feinstaub und Gase sind Umwelt- und
Naturschutz von zentraler Bedeutung.

Im Sinn der Agenda 21 hat Lorsch folgende Leit-
bilder benannt:
— Ressourcenschonendes Leben und
Wirtschaften
— Regionale, regenerative Energieversorgung
— Lorsch als Vorreiter bei alternativen
Energiequellen
— Energiesparendes Bauen soll gefordert
werden
— Einsatz gesundheitlich unbedenklicher
Baustoffe
— Verantwortlicher Umgang mit Wasser
— Gesunde [...] Mobilitat
— Stadt zwischen Wiesen und Waldern = Stadt
des Naturschutzes
— Grunland sichern, erweitern und vernetzen
— Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen und
Betriebe
— Versorgung mit regionalen Produkten
fordern
— Wald und Wiesen fur Fauna und Flora
sowie zur Naherholung erhalten

Weitlaufige Flachen der Stadt Lorsch sind als

Schutzgebiete ausgewiesen. Darunter sind
Gewaésser- und Naturschutzgebiete, Bann-
wald, Biotope, Flora-Fauna-Habitate und
Vogelschutzgebiete.

Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-

tung (Natura 2000):

— EU-Vogelschutzgebiet ,Hessische Altne-
ckarschlingen — Rheinniederterrasse”,

— EU-Vogelschutzgebiet Nr. 6217-403 ,Walder
der stdlichen hessischen Oberrheinebene”

— FFH-Gebiet Nr. 6317-301 ,Weschnitzinsel von
Lorsch®

Lorsch STEP 2030

Das groBte FlieBgewasser in der Gemarkung
Lorsch ist die Weschnitz. Die Weschnitz ver-
lauft von Weinheim bis Lorsch in zwei klnstlich
geschaffenen Gewasserbetten; der dstliche
Weschnitzlauf wird als ,Weschnitz“ und der west-
liche als , Alte Weschnitz* bezeichnet. Grundwas-
serstande schwanken in Lorsch stark und sind
bei Bauvorhaben zur bertcksichtigen.

Handlungsempfehlung

Starkung der Schutzflachen:

— Erhalt, Entwicklung und Erganzung der
Schutzflachen

— Férderung von MaBnahmen zum Erreichen
von Schutzzielen

— Starkung des Naturbewusstseins und nach-

haltigen Burgerhandelns

Starkung der Hochwasservorsorge

Forderung von LuftreinhaltungsmaBnahmen:

— Ausbau der kraftfahrzeugfreien Mobilitat

— Ausbau der Filterfunktion lokaler Naturraume
— Verbraucherinformation

Allgemein:

— Reduktion von Emissionen

— MaBnahmen zur Steigerung der biologischen
Vielfalt auf 6ffentlichen und privaten Flachen
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19. Klimaschutz und Klimaanpassung

Der globale Klimawandel gehért zu den groB-
ten Problemen der Gegenwart. Auf die Folgen der
Klimaerwarmung mussen sich die Stadte einstel-
len, um die Gesundheit ihrer Bewohner*innen zu
schutzen (Adaption). Emissionen, die die Erdat-
mosphare negativ verandern, sind zu reduzieren
(Mitigation).

Anpassung an die Folgen des Klimawandels —
extreme Wetterphdnomene wie anhaltende Hitze-
und Trockenperioden, Starkregenereignisse und
Sturme — sind erforderlich. Das Intergovernmental
Panel on Climate Change schlagt die Férderung
von ,Initiativen und MaBnahmen, um die Emp-
findlichkeit naturlicher und menschlicher Systeme
gegenuber tatsdchlichen oder erwarteten Auswir-
kungen der Klimaanderung zu verringern® vor.

In Lorsch ist durch die bestehenden Verkehrs-
straBen auf Dammen, der A-67 im Westen und
der B-47 im Norden, sowie den Weschnitzdam-
men im Osten der Luftaustausch eingeschrankt.
Frischluft vom Lorscher Stadtwald wird mit dem
Westwind Richtung Siedlung transportiert, jedoch
weitgehend durch die stark erwdrmten Strallen
aufgezehrt und an den Dammen abgebremst.
Bei den in Lorsch (vor allem wahrend der strah-
lungsarmen Herbst- und Wintermonate) charak-
teristischen Inversionswetterlagen besteht das
Risiko erhohter Schadstoffwerte und erhohter
Temperaturen.

Um das Thema Klimaanpassug im Bewusst-
sein der Offentlichkeit zu verankern muss eine
Sensibilisierung bei der Blrgerschaft zu diesem
Thema erfolgen. Strategien und MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung des Aussto-
Bes von klimarelevanten Treibhausgasen sind zu
fordern.

Handlungsempfehlung

— Erstellung eines Klimaschutz- und
Klimaanpassungskonzepts
— Férderung klimagerechten Burgerhandelns

Klimaanpassung:

— Starkung und Ausbau von Vegetation / Grin-
und Blauflachen / naturnaher Gestaltung und
Pflege

Lorsch STEP 2030

— Erhalt und Ausbau von Frischluftschneisen
und Kaltluftentstehungsgebieten

— Renaturierung von Gewassern

— Starkung von gesunden Lebensbedingungen

Klimaschutz:

— Férderung der Energiewende (Emissionsre-
duktion, Effizienzsteigerung, Warmeschutz,
Einsatz regenerativer Energiequellen (siehe
Unterkapitel ,Erneuerbare Energie” auf Seite
86; nachhaltige Mobilitat; etc.)

— Forderung von nachhaltigem klimafreundli-
chen Handeln (klimafreundliches Bauen und
Wohnen; nachhaltiger Konsum, Ressourcen-
wende; etc.)

Klimarelevante Flachen
N\ Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Vorbehaltsgebiet/Vorranggebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz

Il Wasser-Riickhaltebecken
N\ Vorranggebiet/Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Planungsbliro Stadt-Haus-Raum (2006): Abwégung Stand-
orte Windkraft —Plan 11
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Versiegelung: Verkehrs- und Gebdudeflachen
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20. Erneuerbare Energie

Windkraft

GeméalB dem Regionalplan Sudhessen sind in
Lorsch aufgrund der ausgedehnten Schutz-
flachen keine Vorhalteflachen far Windkraft
ausgewiesen.

Solarenergie

Im Norden entlang der Bundesautobahn A-67
und im Osten entlang der Bahnstrecke befinden
sich Flachen mit guten solaren Einstrahlungsin-
tensitaten.! AuBerdem eignen sich rund 20% der
Dachflachen in Lorsch zur Anbringung einer Pho-
tovoltaikanlage. Durch die Nutzung der Frei- und
Dachflachen konnen bis zu 60% des aktuellen
Strombedarfs abgedeckt werden (rund 31.000
MWh/a).

Biomasse

Mit Biomasse kénnen Strom und Warme erzeugt
werden. Auf den Einsatz von pflanzlicher Bio-
masse zur Energieherstellung sollte aufgrund
von damit einhergehenden Negativauswirkungen
wie der Steigerung von Treibhausgasemissio-
nen, Umweltschaden infolge Monokulturanbau
und globaler sozialer Ungerechtigkeit (Konflikt
zur Nahrungsmittelherstellung bzgl. Flachen- und
Wasserbedarf) verzichtet werden. Bislang unge-
nutzte lokale Ruckstande aus Landwirtschaft und
Agragindustrie kdbnnen genutzt werden.

Seit 2009 gibt es in Lorsch eine Biogasanlage.
Sie verarbeitet jahrlich rund 7.500 t nachwach-
sende Rohstoffe und 700 t Gulle zu Biogas. Mit
der Anlage werden eine Gartnerei mit Strom und
Warme wie auch 800 Haushalte mit Strom ver-
sorgt. Seit 2014 wird die Anlage an die Energie-
genossenschaft Starkenburg verpachtet!

Wasserkraft
Aufgrund der geringen GroBe der Wasserlaufe in
Lorsch ist kein Stromertragspotential zu erwarten.

1 Deutsche Akademie der Naturforscher Leopoldina (2013):
Stellungnahme. Bioenergie — Méglichkeiten und Grenzen.
Hessisches Ministeriumn fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Landesentwicklung (2016): Solardachkataster.

Lorsch STEP 2030

Lokale Energieproduktion

Die lokale, dezentrale und von Energieversor-
gungsunternehmen unabhéngige Produktion von
Energie sollte als Erganzung zum bestehenden
Energie-Mix-Angebot verstanden werden und als
ein Teil des Gesamtenergiemix ausgebaut und
geférdert werden.

So stellen neben Photovoltaikanlagen auch
Blockheizkraftwerke (auf Basis von Hackschnit-
zelverfeuerung), weitere Biogasanlagen? (im Kon-
text landwirtschaftlicher Betriebe) oder Nahwar-
meversorgung (auf Basis lokal vorhandener
Warmequellen (z.B. Abwasserhauptsammler mit
Restwarme oder Gewerbebetrieb mit Restwar-
mepotential) und angeschlossenem Warmepum-
peneinsatz) Potentiale der Energieerzeugung
und Kleinteiligen lokalen Energieversorgung und
-verteilung dar. Kurze oder entfallende Energie-
transportwege sprechen fur solche lokal ausge-
richtete MaBnahmen; gleichwohl bendétigt man fur
bestimmte Formen auch eigens dafur zu schaf-
fende Infrastruktur (Nahwarmeverteilnetz).

Handlungsempfehlung

— Die Nutzung des Potenzials nachhaltiger
erneuerbarer Energien ist zu férdern und
auszubauen. (Siehe Unterkapitel ,Klimaschutz
und Klimaanpassung" auf Seite 84.)

— Die Empfehlungen des Energieberichts sind
umzusetzen.

2 Im léndlichen Raum stellen groformatige Biogasbehélter
einen landschaftsprdgenden negativen Faktor dar, der
allerdings durch Anpflanzung von einrahmenden Gehélz-
pflanzen landschaftsbildvertréglich kaschiert werden kann.
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Potenzialflachen Solarenergie
[ 1120 - 1140 kWh/m? pro Jahr
B 11401160 kWh/m? pro Jahr

Solardachkataster® (Ausschnitt)
[ Sehr gut bis gut geeignet
71 Gut geeignet
" Geeignet

Bedingt geeignet
[0 Mdglicherweise geeignet
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SWOT

Die SWOT-Analyse (englisch: Strengths, Wea-
knesses, Opportunities und Threats — Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken) unterteilt
aufféllige Themen der Bestandsaufnahme nach
positiver und negativer Bewertung. Hieraus erge-
ben sich die vier Analysekategorien:

— Starken (positiv) gilt es zu unterstitzen und zu
vergroBern.

— Schwachen (negativ) gilt es abzumildern und
zu beheben.

— Chancen (positiv) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

— Risiken (negativ) gilt es zu vermeiden und
auszuweichen.

Die SWOT-Analyse stellt den festgestellten
Schwachen und Gefahren die erkannten Starken
und Potentiale gegenuber. Hierdurch kann sie
Losungswege aufzeigen und MaBnahmen kon-
nen abgeleitet werden, welche die spezifischen
Charakteristika der Stadt Lorsch aufgreifen. Durch
die MaBnahmen sollen positive Aspekte verstarkt
und negative Aspekte abgemildert werden.

Die SWOT-Analyse basiert auf der Analyse der
Gesamtstadt Lorsch wie auch auf Anregungen
aus der Burgerbeteiligung.

i

U

UNESCO-Weltkulturerbe Konigshalle Landschaft nord-ostlich der Siedlungsflache von Lorsch
{iber das Ried bis zum Odenwald
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Thema Starken Schwéchen Chancen Risiken
Region Naturraumliche Vielfalt Mangelnde Perspektive - Umgebungsqualitat - Interkommunale
und landschaftliche flr interkommunale touristisch nachhaltig Ressourcen bleiben unge-
Qualitat Zusammenarbeit nutzen nutzt durch mangelnde
Teilhabe an Metropolre- - Verkniipfung mit der Vernetzung
gionen Metropolregion aktiv
Nahgelegene Nachbar- gestalten (Wohnen,
- Daseinsvorsorge inter-
kommunal betrachten
Stadt Lorsch Standort UNESCO Welt- Siedlungsflache von - Flache Topographie - Frischluftkorridore und
kulturerbestatten BundesfernstraBen bedingt gute infrastruktu- Nahmobilitét durch
Kompakte Siedlungs- gerahmt (Larm-/Feinstau-  relle ErschlieBbarkeit BundesfernstraBen einge-
struktur bemissionen, Siedlungs-  _ |nnerstadtische Flichen schrankt
GroBes kulturelles grenze) _ ‘ intensiv nutzen - Abwanderung von Dienst-
Angebot und vielfaltige Weschnitz verlauft in - Pflege der stadtischen leistern und Einzelhand-
Veranstaltungen kinstlichen Gewasser- |dentitit lern aus der Innenstadt
Mildes Klima betten - Vernetzung stadtischer
Akteure
- Touristische Pragung der
Stadt ausbauen
Historische Bedeutende Stadtge- Siedlungskorper wachst - Angemessene Pflege - Beeintrachtigung des
Entwicklung schichte ,Karolingerstadt®  stetig nach aufien der stadtischen Identitét Ortshilds und Verlust der

Historischer gewachsener
Innenstadtkern mit beson-
derem Charakter

(,FlachenfraB)

(Stadtzentrum und kultu-
relles Erbe)

Historische Bauten
identitatsstiftend und
touristisch attraktiv

Identitat durch unpas-
sende stadtebauliche oder
bauliche Entwicklungen

Demographie
& Pendler

Uberdurchschnittlicher
Anteil an junger Bevol-
kerung (im Vergleich zu
Hessen)

Steigender Pendleranteil

- Betreuungsangebot fir

Kinder entspricht aktuell
nicht dem Bedarf

Vorbereitung auf stetige
Bevdlkerungszunahme

Friihzeitige Vorberei-
tung auf den Anstieg
des Durchschnittsalters
(Ausbau Nahmobilitat,
Barrierefreiheit, alters-
gerechte Wohnformen /
Arbeitsplatze)

Ausbau Betreuungsmaog-
lichkeiten fir Kinder/
Senioren

Ausbau integrativer
Angebote

Auspendlerstrome konnen
zunehmen und die lokale
Wirtschaft schwachen

Entwicklungspotential: Chance fur Neuordnung von gemischt
genutztem Areal im Stiden von Lorsch

Entwicklungspotential ,In den langen Ruten®

e =

e

il
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Wirtschaft - Geringer Arbeitslosen- Geringer Anteil an Unter- Ansiedlung von Unterneh- - Gefahr der Abwanderung
anteil nehmensdienstleistern mensdienstleistern junger Biirger qufgrund

- Kaufkraftniveau tber Hoher Anteil nicht-sozi- Beriicksichtigung lang- fehlender Ausbildungs-
Bundesdurchschnitt alversicherungspflichtig fristiger Trends mogllchkenen '

- Attraktiver Gewerbesteu-  Beschaftigter Ausbau sozialversi- Geringe Kaufkraftbindung
erhebesatz fur Unter- Geringer Anteil von cherungspflichtiger an den Handelsplatz
nehmen Beschéftigten in Ausbil- Beschiftigung Lorsch

- Aktivitaten der , Entwick- dung Ausbau des Ausbildungs-
lungsgesellschaft Lorsch® - Geringe Steuereinnahme-  platzangebots
und ,Wirtschaftsregion kraft je Einwohner
Bergstrafe Niedrige Einzelhandels-

zentralitdt (vgl. Berg-

strafe)
Flachennut- - Uberdurchschnittlicher Geringer Anteil an Fokussierung der Innen- Druck durch Zuzug fiihrt
zung Anteil an Gewdsserflachen  Flachenreserven entwicklung zu kurzfristiger Auswei-

- GroBe zusammenhan- Geringer Ausnutzungs- Nutzung von Bauliicken sung von Neubaugebieten
gende Waldflichen grad (geringe bauliche und untergenutzten und wenig nachhaltiger

- Sefr gute Anbindung der  Dichte) groBer Siedlungs-  Flachen in Siedlungs- und Flacheninanspruchnahme
Gewerbeflachen flachenanteil Gewerbegebieten Eingeschrankte Steu-

Hoher Versiegelungsgrad - Entwicklung von erungsmoglichkeit
der offentlichen Freiraume  modellhaften Nutzungen ~ der Entwicklung von
Flichen diskontinuierlich und
. separat gefiihrtes Kataster
Ausbau der Vegetations- 7, 'grachfischen
flachen im Stadtkorper
Entwicklung von natur-
nahen Gewdsserrand-
streifen (Artenvielfalt und
Freizeit)
Land- & - Land-/Forstwirtschaft Keine Okologische Land-/ - Erhalt und Ausbau des Konventionelle Land- und
Forstwirt- prégen das Landschafts- Forstwirtschaft Naherholungswerts der Forstwirtschaft verstarken
schaft bild land- und forstwirtschaft- den Klimawandel

lich gepragten Flachen

Ausbau der 6kologischen
Land-/Forstwirtschaft

Ausbau von Artenvielfalt
und Bodengqualitdt

Beeintrachtigung der
konventionellen Land-/
Forstwirte durch den
Klimawandel

Wohngquartier: fehlende Barrierefreiheit

Wohngquartier: fehlende Barrierefreiheit
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Wohnen - Attraktiver Wohnstandort - Wohnungsnachfrage kann - Vertragliche Flachen- - Ungesteuerte Wohn-
durch Lage in zwei Metro-  nicht bedient werden entwicklung steuern: raumentwicklung
polregionen _ Hoher Wohnflachenver- ,Grenzen des Wachs- angesichts stetigen
brauch pro Person tums® definieren, Bevolkerungswachstums
Hoher Anteil flacheni Innenentwicklung férdern,  und steigenden Durch-
B i oner TE'EIf a.CI. enhln— AuBenentwicklung/ schnittsalters
ENSIVET LINTAMIENNAus= Neyflachenausweisungen - \iderstand der Bevéilke-
Bebauung .
- nur bedingt zulassen rung gegen Wachstum/
. \t/)\gmgi?rr; /[::rll?(grrgrﬁgé Vertragliches Wohn- Nachverdichtung maglich
recht flachenwachstum - Wohnungsdruck kann zu
(Forderung von Nachver-~ steigenden Wohnkosten
dichtung, Umwandlung fiihren
}/l(é)irclh(i?]\;verbe—/lndustrle— - Wegfall der Preisbin-
, dung von bestehenden
Schaffung von integ- sozialpreisgebundenen
riertem, bezahlbarem Wohnungen
Wohnraum und leben- .
digen Wohnquartieren ~ ~ Bebauungsplane stoden
A ) teils auf Unverstandnis/
Forderung von Wohnfla- Widerstand in der
chen-Tausch, Umziigen, Bevolkerung, komplizierte
barrierefreiem Wohnfla- Bebauungspldne konnen
chenausbau, integrierten private Bauttigkeit
Wohnformen mindern
Gewerbe Gewerbeflachenentwick- - Konfliktpotential auf Umsetzung von Empfeh- - Suboptimale Flachennut-

lungskonzept liegt vor
Gewerbeflachen verkehrs-
gunstig gelegen
Organisation der Gewer-

bebetriebe und Einzel-
handler in Verbanden

Auszeichnung als ,ausge-
zeichneter Wohnort*

Flachen gemischter
Nutzung: Wohnen und
Gewerbe

Leerstande und unbe-
baute Liegenschaften

Keine interkommunale
Kooperation

lungen des Gewerbefla-
chenentwicklungskon-
zepts

Aufbau nachhaltiger
Strukturen durch
Entwicklung von gemischt
genutzten Fldchen

Ansiedlung von
dienstleistenden/wert-
schépfungsintensiven
Unternehmen

Entwicklung der Standort-
vorteile Lebensqualitat/
Erreichbarkeit

Forderung interkommu-
naler Zusammenarbeit

Ausbau des Ausbildungs-
platzangebots

zung (Nutzungskonflikt/
Brachfléche/Unterneh-
mensart) hemmt wirt-
schaftliches Wachstum

Abwanderung junger
Erwachsener durch
fehlende Ausbildungsper-
spektiven

Interkommunal vorhan-
dene Ressourcen bleiben
ungenutzt

Nachverdichtungspotenzial: innerstéadtische Brache

Aufwertungspotenzial: ungestalteter StraBenraum
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Lorsch STEP 2030

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Potenzial- - Existenz zusammenhdn- - Untergenutzte Flachen Schaffung von Wohnraum - Wohnflachen- und
flachen fiir gende Potenzialflachen innerhalb erschlossener  _ Eryeiterung von Betrieben  Unternehmensflachen-
Wohnen und Quartiere durch vertrégliche entwicklung stagniert
Gewerbe - Potenzialflachenkataster ~ Nachverdichtung auf aufgrund akluell fenlender
teils veraltet/lickenhaft vorhandenen Flichenpo-  2ur Verfugung stehender

tenzialen Flachenressourcen

Entwicklung von

Modellquartieren auf

zusammenhangenden

Potenzialflachen

Aufstellung eines Poten-

zialflachenentwicklungs-

konzepts

Aktives Potenzialfldchen-

management
Bebauungs- - Stadtentwicklung wird - Bebauungsplane entspre- - Veraltete Bebauungspldne - Veraltete Bebauungspldne
plane durch Bebauungspldne chen teils nicht den fiir Wohn-, Gewerbe- und hemmen die Innenent-

kontinuierlich mitgestaltet  aktuellen Anforderungen Mischgebiete Gberpriifen wicklung
der Stadtentwicklung und zeitgeman aktuali-

sieren
Einzel- - Einzelhandelskonzept - Angebotsdefizite in der Umsetzung der Empfeh- Geringe Angebotsqualitét
handel & vorhanden Nahversorgung lungen des Einzelhandels-  flihrt zu Abwanderung der

Gastronomie

Breites Angebot durch
diverse inhabergefiihrte
Einzelhandelsbetriebe

Gutes gastronomisches
Angebot im Stadtkern

Direktvermarktung von
lokal produzieten Lebens-
mitteln

Im Einzelhandel teils
geringe Angebotsqualitat,
uneinheitliche Offnungs-
zeiten und mangelnde
Aufstellung gegeniber
Online-Konkurrenz

- Leerstand von Verkaufs-

flachen im Innenstadtkern
Gastronomieangebot teils
nicht kindgerecht/famili-

enfreundlich

konzepts

Bauliche Anpassung von
Einzelhandelsflachen

Intensivierung von Netz-
werkaktivitaten zur Inter-
essenwahrnehmung und
Qualitatsverbesserung

Sicherung, Stabilisierung
und Ausbau der Ange-
botsqualitét

Forderung brancheniber-
greifenden Handelns
Forderung lokaler

Okonomie und regionaler
Produkte

Kundschaft

Gefahr der Schlie-
Bung inhabergefihrter
Geschéfte/Gastrono-
miebetriebe bei Eintritt
ins Rentenalter und
ungekldrter Nachfolge

"
]
I|
o
"~

Gastronomie am Marktplatz

-
'....-

Einzelhandels-Leerstand
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SWOT — GESAMTSTADT

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken

Soziales Ehrenamtliches Engage- Lage des Fliichtlings- Ausweitung des Betreu- Wohnraummangel fir
ment der Birger*innen wohnheims am Stadtrand ungs-, Bildungs- und Menschen mit geringen
(Vereine, Initiativen) (erschwerte Integrations- Aktivitdten-Angebots fir Einkommen mindert die
Betreuungsangebote fiir moglichkeit) Kinder/Jugendliche/Fami-  soziale Gerechtigkeit und
Senioren Mangel an geférdertem lien/Senioren/Neubirger grundsétzliche Teilhabe-
Bau groBer Gesundheits-  Wohnraum absehbar Forderung ehrenamtlichen ~ chance
und Pflegeeinrichtungen (Mietpreis-/Belegungs- Engagements Vereinbarkeit von Familie

. bindung lauft aus) Ford ial und Beruf wird durch
Nachschulische Betreu- orderung von sozialem :
ungsangebote firr Kinder - Kapazitdtsengpésse im Wohnungsbau Mangel an Kinderbetreu-
) Bildungs-/Betreuungsan- _ Syarkuna von Gemeinbe-  UnoSPlatzen gefanrdet
Férderung der Integra- ebot fiir Kinder ng
tion von Flichtlingen/ g darfseinrichtungen und
Migranten durch die Stadt tE'“f;'Ch‘U”Q Begegnungs-
re
Mobilitat — Gute Anbindung an FernstraBen sind Barri- Minderung der Barriere-/ Mangelnde Fléchenge-
Kfz-Verkehr FernstraBen eren fir Siedlungsent- Trennwirkung von Kiz- rechtigkeit zwischen Kfz-

Im GroBteil des StraBen-
netzes geringe Geschwin-
digkeiten < 30 km/h
gingerichtet

Neue Wohngebiete groB-
flachig verkehrsberuhigt

wicklung

EinfallstraBen und Bahn-
trasse trennen Siedlungs-
bereiche voneinander

FlieBender Verkehr domi-
niert Erscheinungsbild
des offentlichen Raums

Teils zu hoch angeordnete
Geschwindigkeiten im
Kfz-Verkehr bei geringen
Fahrbahnquerschnitten

Stadteingange sind
teils nicht angemessen
gestaltet

Teils intensive Larmbelas-
tungen durch Verkehr

StraBen (Gestaltung von
Frischluftschneisen und
Uber-/Durchgdngen)

Steigerung der
Aufenthaltsqualitat im
offentlichen StraBenraum
(Verkehrsberuhigung,
Flachengestaltung,
Begrinung)

Angemessene Gestaltung
der Stadteingdnge
Kfz-Verkehr reduzieren,
verlangsamen und sicher
abwickeln

Ausbau Larmschutz

Verkehr und Nahmobilitat

Starke Aufheizung von
Kfz-Flachen im Sommer

Larm- und Schadstoff-
belastungen durch
FernstraBen und geplante
ICE-Neubautrasse

Anwachsender Kfz-
Verkehr in Wohngebieten
infolge von Nachverdich-
tung und Zuzug

Jugentreff SachsenbuckelstraBe
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Lorsch STEP 2030

Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Mobilitdt — - Parkraumbewirtschaftung Stellplatzflachenangebot - Planung und Realisierung - Einschrankung der
Parken des Ortszentrums teils nicht auskémmlich der Parkierungsanlage Nahmobilitdt durch
gingerichtet Stellplétze auf Privatgrund fir Besuchsverkehr ruhenden Verkehr
oft zweckentfremdet Weltkulturerbe (stadt- — _ syeigender Parkierungs-
Hoher Parkdruck hoher  Und umwellvertragliche druck bei ausbleibendem
Parksuchverkehr Gestaltung) Aushau alternativer
Ruhender Verkehr - Opt|m|%rutng des Parkrau- Moblllta'tsanggbote
straBen - Unterbindung von infolge wachsender
Gehwegparken verbretet Gehwegparken Besucherstrome
(Einschrénkung von Barri-
erefreiheit und Sicherheit)
Parkierungsanlage
fir Besuchsverkehr
Weltkulturerbe fehlt (ist in
Planung)
Mangelnde Beschilderung
von Parkmdglichkeiten
Mobilitit— - GroBteil der OPNV- OPNV-Angebote entspre- - Ausbau Kfz-konkurrenzfa- - Zunahme Kiz-Verkehr
Nahmobilitat Haltestellen barrierefrei chen zum Teil nicht higer OPNV-Verbindungen  durch ungentgenden
OPNV & ausgebaut Bedarf (Netz/ Taktung fur  fiir alle Siedlungsge- Ausbau des OPNV und
Multimoda-  _ Bahnhof ist multimodaler ~ Mobilitdtseingeschrénkte  biete (OPNV-Taktung in multimodaler Angebote
litat Knotenpunkt Personen, Pendler, u.a.) Oberzentren, Abstimmung
. . i SPNV und OPNV am
- Gute Erreichbarkeit durch - Kaum Abstimmung der
OPNV-Angebote unterei- Bahnhof Lorsch)

offentliche Verkehrsmittel

nander (kein integrierter
Fahrplan)(Anschluss
Bensheim hat Prioritét)

Bahniibergange und
-umfeld werden nicht als
sicher empfunden

Kaum multimodale
Knotenpunkte vorhanden

Sharing-Modelle sind
kaum eingefiihrt

- Prafung der Erstellung
eines Stadtbuskonzeptes
und Einfiihrung Bargerbus

- Barrierefreie Ausgestal-
tung des OPNV-Systems

- Aufnahme von OPNV-
Verbindungen nach
Mannheim und Viernheim
in Nahverkehrsplan

- Schaffung einer Ride-
Sharing-Plattform

- Ausbau der Multimodalitat
(Vernetzung von Mobili-
tdtsangeboten fordern)

- Forderung betrieblichen
Mobilitdtsmanagements

Gehwegparken im Siedlungsbereich

Bahniibergang ohne Radfahrstreifen



Lorsch STEP 2030 SWOT — GESAMTSTADT
Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Mobilitdt — - Gute Erreichbarkeit von Ruhender und flieBender - Umsetzung des Radver- - Mangelnder Ausbau der
Nahmobilitdt ~ Zielen des taglichen Kfz-Verkehr schranken kehrskonzepts Nahmobilitét schadigt
Rad- & FuB-  Bedarfs, wichtigen sozi- Bewegungsraum und - Schaffung attraktiver, Klimabilanz der Stadt und
verkehr alen Einrichtungen und Sicherheit ein geschlossener, sicherer fordert soziale Ungerech-
Freizeitangeboten zu FuB - Radwege teils mangelhaft  Netze fiir Rad- und tigkeit
“'.‘d mit dem Fahrrad gefuhrt FuBverkehr - Mangelnde Beschilde-

- Dichtes Netz an Fehlende bedarfsgerechte - Ausbau von Beschilde- rung (Auffindbarkeit)
Querungsmoglich- Fahrradabstellanlagen an rung, Barrierefreiheit und Kommunikation von
keiten fur FuBverkehr wichtigen Zielen und im und Beleuchtung entlang ~ Nahverkehrsoptionen
(FuBgéngeriiberwege, Ortskern Nahverkehrswegen verstarkt Kfz-Nutzung
FuBgangerschutzan- - ; - Nutzungskonflikte im
lagen, Lichtsignalan- Radverkehrsanlagen teils - Ausbau von S'!tz—./ . Nahvergehr Jwischen

: nicht regelkonform oder Aufenthaltsmdglichkeiten
lagen, Querungshilfen) " Bewohnerschaft und
vorhanden angemessen fir Nutzer- entlang FuBwegen !

- Radverkehrskonzept : . X .
vorhanden Verkehrssicherheit fiir Sharing-Modellen (Férde-

Radfahrer teils einge- rung der Multimodalitdt)

schrankt - Minderung der Barrie-

Einzelhandler teils nicht rewirkung von Haupt-

barrierefrei zuganglich straBen und Bahntrasse

Wohn- und Gewerbe- - Vertrdgliche Fithrung von

gebiete nérdlich der touristischem und einhei-

Bahnlinie von Kernstadt mischem Nahverkehr

abgeschnitten
Tourismus & - Lorsch ist touristischer Attraktionen teils nicht gut - Ausbau des regionalen - Ungeordnete Entwick-
Kultur Anziehungspunkt erschlossen (Nahmo- und Uberregionalen lung fihrt zu Konflikten

- UNESCO Weltkulturer- bilitat, Beschilderung, Tourismus zwischen Bewohnerschaft
bestatten und UNESCO Information; Gestaltung, - Starkung der Histori der ~ und Touristen (Parkraum,

touristische Attraktionen

- Gute Entwicklung der
Welterbestatten in den
letzten Jahren, weitere
Entwicklungen geplant

- Viele Kulturangebote in
und um Lorsch

Auftaktorte des Rund-
gangs (Bahnhof, Park-
platz, Bushaltestelle) nicht
ausreichend ansprechend
gestaltet

Uberdachte, barrierefreie
Wartegelegenheiten und
sanitdre Anlagen fehlen
(an Attraktionen und
entlang Kulturachse)

Museumszentrum nicht
als solches erkennbar
Wenige Ubernachtungen
von Touristen

Verkn(ipfung von Kultur
und Landschaft

- Aufwertung der Erschlie-

Bung der Attraktionen
(Nahverkehr, Multimo-
dalitdt, Information,
Beschilderung, Gestal-
tung, Aufenthaltsqualitét,
Einrichtung Auftaktorte)

Starkung des Museums-
zentrums

Ausbau der Attraktionen
der Wintersaison

| o S e ¥ - -
. P :

Fahrradabstellanlage Besucherinformationszentrum (BIZ)

- L

o e

Luftbild auf Kulturachse Welterbe, Blick nach Osten
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Sport & - Viele ortsansassige Mitgliederzahlen der Starkung des Miteinan- - Bandbreite des Freizeit-
Freizeit Vergine, aktives Vereins- Vereine sinken ders im offentlichen Raum  und Sportangebots kann
leben Angebot und Bedarf an Umsetzung des Spielent-  nicht erhalten werden
- Vielfaltige Freizeit- und Kultur- und Freizeitstatten ~ wicklungsplans
Sportangebote weder lokal, noch inter- Interkommunale Erhebung
- Freizeit- und Naherho- kommunal erhoben des Freizeit- und Sportan-
Iung_sgebiete schnell gebots und -bedarfs
erreichbar Ausbau der Beschilderung
der Freizeitangebote
(Orientierung)
Freiraum & - Mildes und sonniges Wenig innerstddtische Aufwertung von Gemein- Nicht-klimaangepasste
Aufenthalts- Klima Parkanlagen bedarfs-/Erholungsfla- StraBenziige verringern
qualitat - Landschaft von Wasser- Offentliche Parkanlagen chen unter Wahrung von At;ra.ktivitéit der Nahmobi-
liufen durchzogen kaum mobliert, geringe deren Identitat litat im Sommer
- Hochwertiges Land- Aufenthaltsqualitat Ausbau von 'Parkanlagen Bei Nachverdicptung
schaftsbild (Odenwald, Innerstadtische Frei-/ in dichten Siedlungsbe-  Gefahr einer griin- und
Schutzflachen, Land-und  StraBenraume teils reichen (Pocket-Parks) freirdumlichen Unterver-
Forstwirtschaft) stark versiegelt und von Naturnahe und erlebbare sorgung
- Gelande vorwiegend eben  Kfz-Verkenhr gepragt, Gestaltung von Gewas-
(ErschlieBung einfach) Begrunung fenlt sem
- Durchgehender Griinzug Offentlicher Raum teils Ausbau von straBenbe-
dstlich der Siedlungs- nichtKind-, Jugend- oder  gleitendem Griin
flache Seniorengerecht gestaltet _ wertschatzung von
Hundebesitzer im Konflikt ~ Schutzflachen
mit Spielplatzordnung / Forderung der Tunnel-
Hundewiesen fehlen bauweise fir geplante
ICE-Neubautrasse
Umwelt & - Vielfaltiger Naturraum Keine dkologische Land- Starkung von Umwelt- Erhohte Temperaturen bei
Naturschutz Hohe Anzah! von Natur- wirtschaft und Naturschutz (Schutz- Inversionswetterlagen

denkmdlern, Umwelt- und
Naturschutzgebieten

Renaturierung der grofien
Wiesenflachen im Natur-
und Vogelschutzgebiet

Hohes Grundwasservor-
kommen

Bundesautobahn und
Bundesstraien schranken
Bewegungsmaoglichkeit
der Fauna stark ein

Gestaltung von privaten
Granflachen teils nicht
oOkologisch nachhaltig

In Bebauungsplédnen fest-
gelegte Begriinung teils
nicht durchgesetzt

Zunehmende Lichtver-
schmutzung

gebiete, biologische
Vielfalt)

Forderung nachhaltiger
0kologischer Land- und
Forstwirtschaft

Forderung nachhaltigen
Burgerhandelns

Forderung von Luftrein-
haltungsmaBnahmen

Reduktion von Emissionen

- Weitere Beegintrdchtigung

der Artenvielfalt durch
konventionelle Land- und
Forstwirtschaft

Aufwertungspotenzial: Gestaltung der Kulturachse

Kinstlich gefasster Lauf der Weschnitz
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Thema Stérken Schwéchen Chancen Risiken
Klimaschutz - Existenz eines Energie- - BundesfernstraBen - Umsetzung der Empfeh- - Ungenlgende oder spate
& Klima- berichts sphrénken Luftaustausch lung des Energieberichts Ar]passung an Folgen des
anpassung  _ preimalige Durchfihrung €N - Erstellung Klimaschutz/- Klimawandels
Energiekarawane Kaum Prouktion regenera-  anpassungskonzept Erwdrmung der Frei-
tiver Energien - Erhéhung der Ressi- flachen aufgrund eines
Offentlicher Raum im lienz der offentlichen hohen Versiegelungs-
Siedlungsbereich teils Raume gegen extreme grads
nicht klimagerecht Wetterphdnomene Beeintrachtigung des
genutzt/gestaltet - Ausbau von Griin- und Klimas durch konven-
Gewerbeflichen Uberwie-  Blauflachen tFlgnsi”e' %:cnt?a;ftunqe auch
gend nicht klimagerecht  _ sepsibilisierung der IStwirischart wie au
gestaltet Oifentichkeit 20 Kimare. T lacenversiegelung
levanten MaBnahmen
- Klimaanpassungspoten-
ziale auf privaten Flachen
- Ausbau von Frischluft-
schneisen, Erhalt/Ausbau
von Frischluftentste-
hungsflachen
- Renaturierung von
Gewdssern
- Forderung Energiewende
Erneuerbare - Biogasanlage vorhanden - Geringer Anteil erneu- - Ausbau und Férderung Storung des Stadtbildes
Energie - Vorhandene Potenziale fir ~ ©rbarer Energien am der Nutzung nachhaltiger  infolge von spiegelnden
Photovoltaikanlagen auf Gesamtenergiebedarf lokaler erneuerbarer Oberflachen
Dachern und an Fassaden, Energien Storung des Land-

fir Abwérmenutzung

an Hauptsammlern, fir
Blockheizkraftwerke, fir
weitere Biogasanlagen

Existenz eines Energie-
berichts

Umsetzung der Empfeh-
lung des Energieberichts

schaftsbildes infolge von
GroBanlagen

Einschrankung der Funk-
tionalitat von Schutzge-
bieten bei Ausbau von
Energieanlagen

Ausbau der Griinqualitét: Pflanzenpatenschaft

Klimaanpassungspotenziale auf privaten Flachen



Leithild, Ziele und

Strategien

Spezifisch fur die Stadt Lorsch und in Abgleich
mit den Richtlinien des Landes Hessen zur Forde-
rung der Nachhaltigen Stadtentwicklung benennt
der STEP 2030 das folgend beschriebene Leitbild
sowie Ziele und Strategien.

Leitbild

Das Leitbild fur die Entwicklung der Stadt Lorsch
dient der Entscheidungsfindung bei der Defini-
tion, Planung und Umsetzung von MaBnahmen.

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse
sowie den Leitlinien des Agenda-21-Prozesses
(siehe Unterkapitel ,Vorhandene Grundlagen und
Konzepte® auf Seite 15) wird folgendes Leitbild
fir den STEP 2030 definiert:

— Naturnah und klimaaktiv

— Traditionell und innovativ

— Gemeinsam und nachhaltig

Aus diesem Leitbild werden die Ziele, Strategien
und schlieBlich die konkreten MaBnahmen abge-
leitet, welche die Entwicklung von Lorsch in den
n&achsten Jahren steuern.

Naturnah und Klimaaktiv

Lorsch ist unmittelbar von hochwertiger Natur
umgeben; Schutzflachen flir Wasser, Geholze,
Flora und Fauna belegen rund 38 % der Gemar-
kungsflache der Stadt. Die Region BergstraBe
ist von hoher landschaftlicher Attraktivitat. Stadt
und Region bieten eine hohe Erholungsqualitat
und sind fur die Gesundheit der Bewohner*innen
und Besucher*innen wie auch fur die Qualitat des
lokalen Okosystems von besonderer Bedeutung.

Traditionell und Innovativ

Ortliche Traditionen entwickeln sich aus land-
schaftlichen Gegebenheiten und historisch
gewachsener Tradition. Die Lage der Stadt in
den Altneckarauen mit mildem Klima und flacher
Topographie bedingen die frihe ErschlieBung der



Lorsch STEP 2030

Region schon im Mittelalter und den vormals tra-
ditionellen Fokus auf die Landwirtschatt.

Die gut erhaltenen UNESCO-Welterbestatten
und das Freilichtmuseum Lauresham ermogli-
chen Teilhabe an der Geschichte der Region.
Die Riedforste sind beliebte Naherholungsraume.
Die Landwirtschaft fokussiert auf Ackerbau und
Viehzucht. Acker, Wiesen und Wald sind Teil der
Kulturlandschaft der Stadt Lorsch. Die Feste der
Stadt spiegeln mit dem UNESCO-Weltkulturerbe-
tag, der Lorscher Kerb und dem Tabakfest lokale
Traditionen wieder.

Heute ist die Stadt Lorsch Teil zweier Ballungs-
rdume. Metropolregionen sind Motor gesell-
schaftlicher, kultureller und technologischer
Entwicklung.

Die Traditionen der Stadt und die lokalen Beson-
derheiten sollen gemeinsam erhalten und zeitge-
recht gestarkt werden.

Gemeinsam und Nachhaltig

Faktoren zur Einordnung der stadtischen Lebens-

qualitat sind materielle und immaterielle Werte:

— Bauliche und gestalterische Qualitat des
offentlichen Raums und der 6ffentlichen
Einrichtungen

— Soziale Gerechtigkeit, Teilhabe, Freiheit und
Sicherheit

— Gesundheit

— Eine intakte Umwelt

Angesichts des demographischen Wandels, der
Globalisierung und Digitalisierung sowie der Kli-
maerwarmung — also intensiven Veranderungen
— ist die Lebensqualitat besonders zu beachten
und zu erhalten und die Attraktivitat der Stadt zu
starken.

LEITBILD, ZIELE UND STRATEGIEN — GESAMTSTADT

Ziele

Hauptziel der integrierten, nachhaltigen Stadtent-
wicklung in Lorsch ist grundsatzlich die Verbesse-
rung der Lebens-, Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen fur die Burger*innen und Besucher*innen.

Folgende Ziele konkretisieren dieses Hauptziel:

— Sozialen Nachteilen entgegenwirken / Integra-
tion férdern

— Wirtschaftliche Entfaltung verbessern / lokale
Okonomie unterstitzen

— Stadtvertragliche Mobilitat ausbauen

— Klimawandel entgegenwirken / Aufenthalts-
qualitat ausbauen / Umweltqualitat verbessern
/ natlrliche Lebensgrundlagen schitzen /
Gesundheit unterstitzen

— Vielfalt starken

— Stadtstruktur zeitgemaB weiter entwickeln

Strategien

Als Herangehensweise bei der Verfolgung des

Leitbilds und Ziele sollen folgende Strategien

berdcksichtigt werden:

1 Der Blick auf den gesamtstadtischen und
den regionalen Kontext

2 Das nachhaltige Planen

3 Das interdisziplinare, integrierte und partizi-
pative Handeln
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Handlungskonzept

Das Handlungskonzept umfasst MaBnahmen
und Leitprojekte, die auf Basis der vorgenannten
Analyse, des Leitbilds, der Ziele und der Stra-
tegien entwickelt wurden. lhre Umsetzung soll
Missstande beheben, Starken ausbauen und
Potentiale entwickeln.

Der Aufbau der MaBnahmensteckbriefe basiert
auf der Regelgliederung' des HMUKLV. Es wer-
den ,Eckdaten® genannt, ,Problemlage” und
,Ziele" beschrieben wie auch ,Projekte” und Pro-
jektgruppen benannt, die zur Entwicklung der
MaBnahme angeraten werden. Die Reihenfolge
der MaBnahmen und der enthaltenen Projekte
spiegelt keine Priorisierung wieder.

Die Priorisierung der MaBnahmen wird in den
,Eckdaten® mittels Plus-Zeichen vorgenommen
(Bedeutungen: ,+* steht far ,wichtig®, ,++* far
.Sehr wichtig®, ,+++" fur ,auBerordentlich wich-
tig“). Der Durchfuhrungszeitraum wird mit ,kurz-*
(ein bis zwei Jahre), ,mittel-“ (zwei bis funf Jahre)
bis ,langfristig® (funf bis zehn Jahre) oder auch
,kontinuierlich* benannt.

Die Hervorhebung von Leitprojekten soll deren
besondere und vordringliche Bedeutung fur
die zukunftige Entwicklung der Stadt Lorsch
unterstreichen. Die Leitprojekte bilden ihrer-
seits einen Querschnitt durch alle relevanten
Handlungsfelder.

Die Reihenfolge der nebenstehenden Hand-
lungsfelder spiegelt keine Wertung wieder, alle
Handlungsfelder sind gleichermalBen relevant.

1 Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (2017): Neuausrichtung
Programm , Stadtumbau in Hessen". Regelgliederung
Integriertes Stédtebauliches Entwicklungskonzept fir das
Stadtumbaugebiet ,XYZ Musterstadt".

Verzeichnis der Handlungsfelder, MaBnahmen
und Leitprojekte (mit Seitenangaben):

A. StarkvorOrt .................... 101
A1 Starkes Stadtzentrum 102
A2 Entwicklungschancen fur alle 104
A3 Gemeinsam aktiv 106
A4 Starke Netzwerke 107

B. Vertragliche Flachenentwicklung . ... 108

B1 Wohnraum schaffen und finden 109
B2 Effektive und konfliktfrei genutzte

Areale 111
B3 Wertgeschatzte Landschaft 112
B4 Ausgewogene Gewerbeflachen-
nutzung 113
Extra: Untersuchung zur vertraglichen
Flachenentwicklung 114
C. Ausgewogene Lebensqualitat. . . . . .. 126
C1  Kultur- und Natur-Verbunden 127
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Handlungsfeld

A. Stark vor Ort

Themen: Soziales, Freizeit,
Einzelhandel,  Arbeitsplatze,
Kommunikation

Im Handlungsfeld ,Stark vor
Ort* wird insbesondere auf die
vorhandenen Starken und die
bestehenden Strukturen auf-
gebaut, die es in Lorsch schon
gibt.

Ziele

— Unterstitzung und Star-
kung des Gemeinsinns in
der Blurgerschaft

— Erhalt, Stabilisie-
rung und Ausbau des
Freizeitangebots

— Unterstutzung bestehen-
der Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen

— Sicherung von Arbeitsplat-
zen, Steigerung der Zahl
von Ausbildungsplatzen

— Aktivierung und Mobi-
lisierung kommunikati-
ver Netzwerke fur eine
gelebte und vielschichtig
wirksame Beteiligung der
Burgerschaft

Handlungsfeld A. Stark vor Ort
Legende

A2 Entwicklung Grundschulflachen (2.1d),
Starkung Jugendzentrum (2.2c)

A3 Gestaltung Freizeitfldchen (3.1a)

HANDLUNGSFELD , STARK VOR ORT* — HANDLUNGSKONZEPT

Untersuchungsraum
Aktive Kernbereiche
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A1 Starkes Stadtzentrum

Eckdaten

A, B1,B3, C1, C2, E1

+++; mittel-/langfristig

960.000 Euro

Stadt Lorsch, Private (Einzelhandel, Gastronomie, Mediziner)

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer

Bewohner-/Besucherschaft

Problemlage

Als Mittelzentrum muss Lorsch eine Versorgungs-
funktion erfullen. Der Tourismus ist eines der groB-
ten Arbeitsfelder der Stadt. Die Attraktivitat der
Stadt fur die Burger und die Besucher ist eng mit
der Lebendigkeit des Stadtzentrums verbunden. Im
Stadtzentrum stehen Einzelhandelsflachen leer; der
Onlinehandel stellt fur lokale Anbieter eine starke
Konkurrenz dar.

Ziel
Sicherung und Steigerung der Attraktivitat, der

Lebendigkeit und der Angebotsvielfalt des Stadt-
zentrums. Férderung der lokalen Okonomie.

Lorsch STEP 2030

Projekte

A1.1  Starkung von Einzelhandel und Gastronomie

a Umsetzung der Leitlinien des
Einzelhandelskonzeptes

b Foérderung branchenubergreifenden
Handelns und der Entwicklung und
Umsetzung zukunftsfahiger Konzepte
wie bspw.:

— Gemeinsame Online-Marketing-
Plattform ,Marktplatz BergstraBe” und
Hubs zur Produktverteilung

— Geschéaftsnachfolge-Regelung

— Anpassung von Angeboten (bspw.
mobile Nahversorgung, einheitliche
Offnungszeiten)

— Bewerbung im Férderprogramm
,Lokale Okonomie"

¢ Starkung des Konsums lokal herge-
stellter Waren (Themen bspw. Qualitat,
Vielfalt; Unterstltzung bei Umsetzung
von ,buy local“-Konzepten)

d Raumliche Anpassung von Einzelhan-
delsstrukturen (bspw. Neuordnung mit
Anpassung von Zuschnitten und GréBen,
energetische Sanierung)

A1.2 Lebendiger Ausbau des Stadtzentrums

a Forderung von Direktvermarktern,
kleinflachigen Spezialanbietern und
Lebensmittelhandwerkern
Starkung der Nahversorgung
Einrichtung und Ausweisung von
geschlechtsunabhangig zugénglichen
Wickelrdumen und barrierefreien Sanitar-
anlagen in offentlichen Gebauden

1 ,buy local”: Bundesweite Imagekampagne inhaberge-
fuhrter Unternehmen mit dem Ziel, Konsumenten fir die
Auswirkungen der Kaufentscheidungen zu sensibilisieren.
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A1.3 Starkung des Hotelgewerbes
a Forderung des Ausbaus attraktiver
Ubernachtungsangebote
b Kommunikation (Ausbau der wahrnehm-
baren Prasenz der Angebote, Intensi-
vierung des Netzwerkes der Anbieter,
Starkung der Verknupfung zwischen
Anbietern und Stadtmarketing/Kulturamt)
A1.4 Starkung der medizinischen Versorgung
a Forderung der Entwicklung und Umset-
zung alternativer Versorgungskonzepte
b Unterstltzung bei Nachfolge-Regelung
A1.5 Erstellung weiterfihrender teilrdumlicher
Untersuchungen und Entwicklungskon-
zepte (bspw. im Stadtebauférderprogramm
»Aktive Kernbereiche")
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A2 Entwicklungschancen fiir alle

Eckdaten

A3, B,E

+++; kurz-/mittelfristig

1.400.000 Euro

Stadt Lorsch, Schulen, Volkshochschule, Unternehmen

Stadt Lorsch, Kreis BergstraBe, Bildungs-/Betreuungseinrich-
tungen, Stiftungen

Bewohnerschaft

Problemlage

Bildung und Kénnen bestimmen die Lebensqua-
litdt maBgeblich. Gerechte Entwicklungschancen
sind eine Grundlage des gesellschaftlichen Zusam-
menhalts. Angesichts dem deutlich gewachsenen
Bedarf an Kinderbetreuungsangeboten wie auch
demographischen Wandel ist fur junge bis alte Men-
schen Entwicklungsgerechtigkeit herzustellen.

Ziel

Angebot gerechter Entwicklungschancen far alle.
Foérderung des integrierten Miteinanders.

Projekte

A2.1

Lorsch STEP 2030

Starkung des Betreuungs-/Bildungsange-
bots fur Kinder

a

Ausbau der Vernetzung Stadt Lorsch,
Schultrager Kreis BergstraBBe und
Schulleitungen (bspw. mit Einrichtung
Moderator)

Ausbau der Betreuungsplatze und Erwei-

terung der Betreuungszeiten in Kinder-

tagesstatten, Kindergarten und Schulen,
wie bspw.:

— UnterstUtzung Betreuungsangebot
»Pakt fur den Nachmittag”

— Anpassung Unterrichtsmodelle an
zeitliche Mehrbetreuung

— Réaumlichkeiten far
Nachmittagsbetreuung

Einrichtung einer Ganztagsschule fur

Schulkinder

Anpassung Grundschulflachen, wie

bspw.:

— Unterstltzung des Kreis BergstraBe
bei Erstellung und Umsetzung
Flachen-Erweiterungs-Konzept

— Betrachtung Erweiterungsmaoglichkei-
ten (Wingertsberg (alternativ: Aufwer-
tung Bolzplatz siehe A3.1a), Nibe-
lungenhalle) und Alternativstandorte
(bspw. Werner-von-Siemens-Schule)

— Ausbau Mitnutzung Nibelungenhalle
(bspw. Schulmensa)

— Aufwertung Innenhof Wingertsberg-
schule (Ruckbau Container, Ein-
richtung Fahrradabstellflachen und
Ruckzugsmaoglichkeiten)

— Sanierung Gebaude
Wingertsbergschule

Ausbau Angebot Mittagessensplatze
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A2.2 Starkung der Entwicklungsangebote far

Jugendliche und junge Erwachsene

a Starkung von Partizipationsmdglichkei-

ten, bspw. duch:
— Forderung Prasenz des Jugend-

rats in Kinder-/Jugend-Bildungs-/
Betreuungseinrichtungen

— Starkung der Rechte des Jugendrats
b Starkung der Vernetzung (bspw. Jugend-
amt, Jugendzentrum, Vereine, Jugend-

rat, ausbildende Unternehmen)

Starkung des Jugendzentrums, bspw.
durch:

— Starkung der Angebote

— Forderung der Gebaudesanie-
rung (bzw. bei Umzug: Forderung
Gebaude-Aus-/Neubau)

d Férderung von Ausbildungs-Platzen,
bspw. durch:

— Durchfuhrung einer
Ausbildungsplatz-Offensive

A2.3 Forderung des Bildungsangebots fur

Erwachsene

a Interkommunale Vernetzung der Erwach-

senenbildungsangebote (wie von der
VHS bereits angeboten)

b Foérderung von Eltern, bspw. durch:
— Forderung der Begleitung von Eltern
mit Sauglingen
— Ausbau des Angebots (bspw. Thema

A2.6

A2.4

A2.5

HANDLUNGSFELD , STARK VOR ORT* — HANDLUNGSKONZEPT

Forderung des Betreuungsange-

bots fur Senioren (insbesondere im

Innenstadtbereich)

a Forderung des Ausbaus und der Pra-
senz von Angeboten und Beratung
Foérderung des Zugangs zu Angeboten
Einrichtung Seniorenbeirat

d Foérderung zentral gelegenen
Seniorencafés

Férderung von Einrichtung und Nutzung

eines Nutzgartens und einer Gemein-

schaftskiche in Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen (Ziele: Lebensmittel und
gesunde Ernahrung kennen lernen)
Starkung der Integration mittels Bildungs-
und Teilhabeangeboten

a Starkung von Bedurftigen (bspw. kosten-
freies Mittagessen, kostenfreie Ausflige)

b Starkung etablierter Anlaufstellen, bspw.
durch:

— Férderung von Instandsetzung bzw.
Ausbau von Gemeinschaftsraumen
(bspw. im Gemeindehaus der ev.
Kirchengemeinde)

Starkung des ,Begegnungstreffs/

-cafés” (bspw. attraktive Raumlichkeiten,
erweiterte Offnungszeiten, Angebot von

Getranken und Speisen, Nutzung von
Leerstanden)

A21d

d Foérderung der Integration von Neu-
Erziehung) budrgern (bspw. Einrichtung Bérse fur
Helferjobs)
Uhfer’suchungsraurﬁ

Aktive Kernbereiche
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Grundschule und magliche Erweiterungsflachen

A2.2¢

Jugendzentrum
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A3 Gemeinsam aktiv

Eckdaten

A2, C, E1

++; langfristig

260.000 Euro

Stadt Lorsch, Vereine/Verbande, Ehrenamtliche

Stadt Lorsch

Bewohner-/Besucherschaft

Problemlage

Traditionell ist die Lebensqualitat in Lorsch als land-
liche Kleinstadt eng mit der Sozialstruktur der Bur-
gerschaft verbunden. Angesichts des demographi-
schen Wandels und des Strukturwandels sind die
lokalen sozialen Strukturen zu starken.

Ziele

Starkung des sozialen Zusammenhalts in Lorsch im
Hinblick auf Integration und Vielfalt, Offenheit und
Identitat.

Starkung der Identifikation mit der Stadt und
Region.

Projekte

A3.1 Einrichtung von integrierten und zielgrup-
penorientierten Spiel-, Experimentier-, Bewe-
gungs- und Begegnungsflachen (bspw. fur
Menschen mit Einschrankungen, Senioren,
Jugendliche, etc.) (siehe MaBnahme C1)

a Umsetzung ,Spielleitplanung Lorsch —
fur Jung und Alt* (bspw. windgeschutzte
Tischtennisplatte, Trimm-Dich-Pfad, etc.),
insbesondere:

— Gestaltung von Sitzgelegenheiten zur
Foérderung gemeinsamen Austauschs
(als Ruhe-/Gesprachsorte, Schatten-
platze, etc))

Lorsch STEP 2030

o | | -

A31a  KettelerstraBe, Wingertsberg, Im neuen Garten,
ZedernstraBe (von links nach rechts)

— Aufwertung Spielplatz KettelerstraBe

— Aufwertung Bolzplatz Wingertsberg
(alternativ: Erweiterung Grundschulfla-
chen siehe A2.1d)

— Gestaltung Treff-Ort ,Im-neuen-Gar-
ten” speziell fur Jugendliche (18- bis
20-jahige)

— Einrichtung Treff-Ort fur Jugendliche
im Stadtzentrum

— Sicherung Spielplatz ZedernstraBe

Platze fur Jugendliche sichern

b Antragsstellung bei alla-hopp'-Stiftung
(in Zusammenarbeit mit Padagogen
und Senioren-Betreuern) fur geeig-
nete Flache (bspw. im Birkengarten, in
der Remise bzw. entlang ehemaligem
Landgraben)

¢ Foérderung der Sensibilisierung von
Nutzern des 6ffentlichen Raums fur
Sauberkeits- und Sicherheitsbedurfnisse
anderer Nutzer (bspw. Aufraumen)

A3.2 Vernetzung von Freizeit-Angeboten der

Region und Forderung des interkommuna-
len Austauschs (Bsp. ,Gastwochen® — die
BergstraBBe zu Gast in Gemeinde ,X")

A3.3 Starkung und Wirdigung burgerschaftlichen

Engagements

a Vernetzung von Stadtverwaltung und
ehrenamtlich engagierten Menschen
(bspw. ehrenamtlicher Katastrophen-
schutz, Grunpflege-Patenschaften,
Urban-Gardening-Flachen, etc.)

b Foérderung der Fortbildung zu The-
men im Rahmen burgerschaftlichen
Engagements

¢ Forderung Ausbau niedrigschwelligen
Engagements (bspw. Durchfihrung von
,Goodwill“-Aktionen)

1 ,alla hopp": Konzept fir generationeniibergreifende Bewe-
gungs- und Begegnungsrdume.
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A4 Starke Netzwerke

Eckdaten

A/B,C,D,E

++; mittel-/langfristig

13.500 Euro

Stadt Lorsch, Interessengemeinschaften, Vereine/Verbande

Stadt Lorsch, Initiativen, Stiftungen, Vereine

Birgerschaft, Gewerbetreibende, Unternehmerschaft

Problemlage

Individuelle Interessen kdnnen besser artikuliert
und in die Umsetzung von Projekten und Prozes-
sen gelangen, wenn die Beteiligten sich in Netzwer-
ken und Interessenvertretungen zusammenfinden
und ihre Interessen gemeinsam strukturieren und
artikulieren.

Ziele

Zur Definition erstrebenswerter und erreichbarer

Ziele kénnen sich Interessengruppen konstituieren

und koordinieren. Die MaBnahme richtet sich insbe-

sondere an die unten stehenden Beteiligten und ihre

Interessenvertretungen:’

— Einzelhandler, Gastronomen und Hoteliers (wie
Gewerbeverein, EGL, Wirtschaftsvereinigung
Lorscher Einzelhandel, Hotel und Gastronomie-
verband Sudhessen)

— Kulturschaffende (wie Welterbestatte Kloster
Lorsch, Heimat Kulturverein, Museumszentrum,
Kultur- und Tourismusmanagement)

— Naturbegeisterte, Naturschiitzer und Okologen
(wie Nabu Bergstra3e, Naturschutzzentrum
BergstraBe, Vogelschutzverein Lorsch)

— Landwirte und Gewerbetreibende (wie EGL,
Gewerbeverein Lorsch, Ortslandwirte)

-

Die Nennung der hier aufgefiihrten Interessengemein-
schaften erhebt an dieser Stelle keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

HANDLUNGSFELD , STARK VOR ORT* — HANDLUNGSKONZEPT

— Integration von Menschen aus anderen Landern
in die stadtische Gemeinschaft (wie Okumeni-
sche Fluchtlingshilfe, Flichtlingskoordination,
Sozialamt, Evangelische Kirchengemeinde,
Katholische Kirchengemeinde)

Projekte

A4.1 Forderung stadtentwicklungsrelevanter

Netzwerke und Vernetzung

a Anbahnung des Austauschs von Betei-
ligten (bspw. Raumlichkeiten fur Treffen)

b Férderung der Institutionalisierung von
Interessengruppen

¢ Vernetzung von ortlichen und Gberdrt-
lichen Interessenvertretungen und der
Politik/Stadtverwaltung

d Starkung von Kommunikationsstrukturen

A4.2 Foérderung der Vernetzung von sozialen

Einrichtungen, Bildungseinrichtungen und

Vereinen

a Forderung des Ausbaus von Kooperati-
onen (bspw. Projekt ,ehemalige Flicht-
linge werden Seniorenpfleger”)

b Einrichtung einer Stelle zur Erhebung,
Vermittlung, Koordnination, Pflege
(bspw. Versicherung) vorhandener und
freier Ressourcen (Ziel: Ressourcen
bundeln)

¢ Einrichtung einer Stelle zur Unterstitzung
von Bewerbungen um Fordermittel
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Handlungsfeld

B. Vertragliche Flachenentwicklung

Themen: Wohnen, Gewerbe, Landschaft, Land-
wirtschaft, Schutzgebiete

Im Handlungsfeld ,Vertragliche Flachenentwick-
lung® wird auf die fur Lorsch in besonderem Mal3e
zutreffende  Spreizung zwischen Flachenver-
brauch und Flachennachfrage hingewirkt. Zum

einen ist die Ressource zur Verfligung stehender Handlungsfeld B. Vertrdgliche Flachenentwicklung
Flache auBerst knapp, zum andern gibt es einen Legende
begrindeten Bedarf an Flachen fir zukinftige B2 Entflechtung (2.1), Anpassung Bebauungsplane (2.2)

B4 Umsetzung Gewerbefldchenkonzept (4.1),

Entwicklungen.
9 Gemarkungsflachentausch (4.2)

Ziele:

— ,Flache" intensiv und hoch- @
wertig nutzen

— Sorgféltige Abwagung zwi-
schen Flachenverbrauch und
Flachenangebot

— Flachenbelegung oder
-neuausweisung nach dem
Grundsatz: Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung

— Vermeidung von
Flachenversiegelung

— RegelméaBiger Austausch
zwischen flachennutzenden
Interessengruppen zur Ver-
meidung von Konflikten und
Entwicklung fairer, nachhalti-
ger Planungen

— Sicherung/Schaffung eines
Flachenangebots fur die Ent-
wicklungsmotoren ,Wohnen*
und ,Gewerbe*

— Entwicklung von Brachen und
Leerstanden

— Vermittlung von Know-How,
wie mit bestehenden Liegen- @
schafts-Strukturen umgegan-
gen werden kann; Beratung
zur Aktivierung von Flachen,
zu Entwicklungs- und Nut-

zungsoptionen fur Grundstu-
cke und fur Gebaude
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B1 Wohnraum schaffen und finden

Eckdaten

B2, L2

+++; kontinuierlich

1.625.000 Euro

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebaudeeigentimer

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer

Blrgerschaft

Problemlage

In Lorsch fehlen Angebote fur Integriertes Wohnen
(gemeinschaftlich, generationenubergreifend, bar-
rierefrei, Home-Offices) sowie flr Senioren, Senio-
ren-Gemeinschaften, Familien mit Kindern, Singles
und Paare. GroBe Teile der Wohnbebauung beste-
hen aus Einfamilienhausern. Der Ausnutzungsgrad
zahlreicher Gebaude, Privatgrundsticke und Quar-
tiere ist niedrig. Es gibt brach liegende, unbebaute,
unter- und ungenutzte Grundsticke, Grundstlcks-
teile und Gebaude.

Der Wohnflachenverbrauch je Einwohner st in
Lorsch héher als an der BergstraBe. Bedarfsande-
rungen schlagen sich nicht in der WohnungsgréBe
oder -art nieder; nach Auszug der Kinder bleiben
Eltern im gewohnten Haus. Senioren bleiben trotz
mangelhafter Barrierefreiheit im angestammten
Zuhause. Familien mit Kindern suchen angemessen
groBen Wohnraum.

Ziele

— Innenverdichtung grundsatzlich in geregelten
Verfahren unter Beteiligung der Betroffenen
realisieren

— Schaffung bedarfsgerechten neuen
Wohnraums fur alle Einkommens- und
Bevolkerungsschichten

— Ausbau von Nicht-Wohnbauten zu Wohnflachen

— Bedarfsgerechte Nutzung des vorhandenen
Wohnraums

— Schaffung lebendiger Quartiere

HANDLUNGSFELD ,VERTRAGLICHE FLACHENENTWICKLUNG" — HANDLUNGSKONZEPT

Projekte

B1.1  Erhebung des Wohnraumbedarfs (auch
nach Wohnarten)

B1.2 Aktualisierung, Pflege und Nutzbarmachung
des bestehenden Potenzialflachenkatasters

B1.3 Starkung von Nachverdichtung

a Anpassung von Bebauungsplanen
(siehe B2.2)

b Neuordnung von Grundsticken
Angemessene Nachverdichtung
(Themen: Mehrgeschossigkeit, Auf-
stockung, Belichtung, Blickachsen,
BelUftung; Artenvielfaltsicherung,
Versiegelungsgrad)

d Forderung des (Aus-)Baus von inno-
vativem integriertem, kinder- und/oder
seniorengerechtem (teils betreutem),
bezahlbarem und dichtem Wohnen
(Themen: Vielfalt, Gemeinschaft, Selbst-
bestimmung und Identifizierung; Barrie-
refreiheit; Klimagerechtigkeit; Mobilitat)
fur Private, Genossenschaften und
Baugruppen

e Anreiz zur Nutzbarmachung von
Leerstédnden

B1.4 Konzepterstellung, Planung und Errichtung
von Modellquartieren zum ,integrierten &
nachhaltigen Wohnen® (siehe ,L2 Modell-
quartier SeehofstraBBe ,integriert und nach-

haltig Wohnen** auf Seite 144)

B1.5 Einrichtung einer Anlaufstelle zur

Wohnflachen-Beratung

a Information und Beratung zu Optionen
bei Nachverdichtungsvorhaben

b Einrichtung einer Online-Plattform zum
Thema Wohnungs-Wechsel (Thema:
~Wohn-Mobilisierung")

¢ Beratungsstelle zu Tausch, Ringtausch,
Vererbung, Schenkung, Wohnrecht, etc.,
inkl. Personalkapazitat

d Kooperation mit relevanten Akteuren
(bspw. Verein ,WohnVision Bergstrale®)
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Potenzialflachen fir integriertes Wohnen
(Abbildung oben)

Potenzialflachen-Cluster

500-m-Radius um Potenzialflachen-Cluster
Il Potenzialflachen fir integriertes Wohnen

@ Lebensmittelhdndler

@ Spielplatz

@ Bildung
Kinderbetreuung

Seniorenbetreuung / Seniorenangebote
Wohnflachen

Potenzialflachen zur Nachverdichtung
(Abbildung links)
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B2 Effektive und konfliktfrei genutzte Areale

Eckdaten

B1,B4, L2

++; mittel-/langfristig

385.000 Euro

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebaudeeigentimer

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer

Birgerschaft, Gewerbetreibende

Problemlage

Der Ausnutzungsgrad der Grundstlcksflachen in
den mischgenutzten Gebieten von Lorsch steht in
Widerspruch zur Flachennachfrage. Eine Steige-
rung des MaBes der baulichen Dichte ist moglich.
Die gemischte Nutzung von Quartieren durch Woh-
nen und Gewerbe birgt Konflikte. Diese Konflikte
kénnen zwischen Gewerbetreibenden und Bewoh-
nern entstehen.

Ziele

Untergenutzte Grundsticke und Gebaude werden
angemessen strukturiert und belegt; es ist auf die
Entflechtung von Wohnen und Gewerbe zu achten.
Im Zuge dieser sukzessiven Entflechtung kann eine
neue Nutzungszuordnung erfolgen und es kénnen
Wohnanspriche neben wohnvertraglichen emissi-
onsarmen Gewerbebetrieben koexistieren. Insge-
samt ist mit einer Steigerung des Ausnutzungsgra-
des zu rechnen.!

Projekte

B2.1 Forderung der Entflechtung mischgenutzter
Areale (insbesondere der Gebiete ,Seehof-
straBe” und ,Im Lagerfeld")

a Bestandsaufnahme von Nutzungsart und
-intensitat

1 Hinweis: siehe STEP 2000+, Kapitel C, Seite 98, mit Dar-
stellung zu erhaltender Flachenstrukturen (letzte innerstad-
tische Dinen mit geringer baulicher Dichte).
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b Erstellung eines Entflechtungskonzepts
Wohnen und Gewerbe
¢ Unterstatzung der Umsiedlung von
Betrieben
d Anreiz zur Nutzbarmachung nicht-
genutzter Flachen
e Neuordnung von Grundstlcken
f  Prozessbegeleitende
Eigentimerbeteiligung
B2.2 Anpassung von Bebauungsplanen zur nach-
haltigen Optimierung des Ausnutzungsgra-
des von Flachen (siehe ,11. Bebauungs-
plane* auf Seite 57 f.)
Umsetzung der Handlungsempfehlungen
des Vergnugungsstéattenkonzepts
Foérderung von Vernetzung und Austausch
zwischen flachennutzenden/-entwickelnden
Interessengruppen (Ziele: Informationsaus-
tausch, Entgegenwirkung von Konflikten;
Entwicklung fairer, nachhaltiger Planungen)

B2.3

B2.4

Lagerfeld Ostlich der

SeehofstraBe

Entflechtung mischgenutzter Areale und Anpassung der B-Plane
Legende

B2.1 Entflechtung

B2.2  Anpassung von B-Planen

1M
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B3 Wertgeschétzte Landschaft

Eckdaten

A1,C, C3

++; mittel-/langfristig

545.000 Euro

Stadt Lorsch, Land-/Forstwirte

Stadt Lorsch, Grundstiickseigentiimer

Bewohner-/Besucherschaft, Land-/Forstwirte

Problemlage

Die Landwirtschaft produziert u.a. nachwachsende
Rohstoffe und sichert die Ernahrung. Dazu braucht
sie Flache.

Die Art der Betriebssysteme beeinflusst die Qualitat
von Bdéden, Gewassern, Flora und Fauna. Konven-
tionelle Land- und auch Forstwirtschaft schwachen
die biologische Vielfalt.

Existierende Schutzgebiete sind angesichts des
menschlichen Eingriffs in den Naturhaushalt zu pfle-
gen und gegen andersartige Nutzungsabsichten zu
schutzen.

Insbesondere der Klimawandel und die bereits
messbar haufiger eintretenden Starkwetterereig-
nisse verdeutlichen die Bedeutung des Ausbaus
okologischer Landwirtschaft und naturlich belasse-
ner Freirdume.

Ziele

— Ausbau der Klimaschutzpotenziale sowie der
Klimaanpassungsfahigkeit der Land- und
Forstwirtschaft

— Nachhaltiger, effektiver und innovativer Umgang
der Land- und Forstwirte mit Ressourcen

— Pflege der Landschaft zur Steigerung der
Erlebnis- und Lebensqualitat

— Sicherung von Flachen fur die Landwirtschaft

Lorsch STEP 2030

Projekte

B3.1 Forderung nachhaltigen, innovativen Han-
delns in Land- und Forstwirtschaft

a Ausbau von KlimaschutzmaBnahmen
und Klimaanpassungsfahigkeit (bspw.
Erstellung eines Entwicklungskonzepts
inkl. Informationsvermittlung, Férderung
der Ergebnis-Umsetzung, etc.)

b Foérderung der Auseinandersetzung mit /
Vermittlung von Wissen zu 6kologischen
und klimafreundlichen Betriebssystemen

¢ Forderung von Umstellungskonzepten
(von konventionellen zu dkologischen
Betrieben) sowie Forderung der schritt-
weisen Umsetzung

B3.2 Forderung regionaler Produkte

a Ausbau regionaler/lokaler Verarbei-
tungs- und Distributionskreislaufe und
Foérderung der Vermarktung (bspw.
Direktvermarktung, lokale Schlachtung
und Fleischverarbeitung)

b Erhalt und Pflege lokalen Wissens
und Kdnnens in der Herstellung von
Lebensmitteln

B3.3 Erhalt und Pflege von Landschaftsbild, land-
wirtschaftlichen Flachen und Schutzflachen

a Waldflachen aus wirtschaftlicher Nut-
zung nehmen

b Erhalt/Ausbau von Grinraumen im
Siedlungsbereich

¢ Sicherung landwirtschaftlich genutzter
Flachen
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B4 Ausgewogene Gewerbeflaichennutzung

Eckdaten

A CDE

+; langfristig

30.000 Euro

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebaudeeigentimer

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer

Gewerbetreibende

Problemlage

Die Gewerbeflachennachfrage ist nicht gedeckt.
Gewerblich nutzbare Flachen werden ggf. bend-
tigt. Eine flachenneutrale Stadtentwicklung wird
bevorzugt.

Ziele

Lorsch soll ein attraktiver, leistungsfahiger Wirt-
schaftsstandort mit ausreichendem Gewerbefla-
chenangebot bleiben. Der Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung® ist bei gewerblichen
Nachfragen innerortlich selten zu realisieren. Bei
Gewerbeneuflachenentwicklungen sind Kosten und
Nutzen sowie Negativauswirkungen des Flachen-
verbrauchs (Einschrankung von Landwirtschaft,
Landschaftsbild und Schutzbelangen) abzuwéagen.

1 Zu den im GFK genannten Potenzialflichen zur Neuaus-
weisung siehe Handlungsempfehlung (Unterkapitel , 9.

Sallengraben

Nordl. -3111

I.d. langen Ruten Stid

Gewerbeflachenkonzept und -tausch
Legende
B4.1 Prifung Umsetzung Gewerbeflachenkonzept
B4.2 Gemarkungsfldchentausch
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Projekte

B4.1 Umsetzung der Ziele des Gewerbeflachen-
konzeptes (GFK), unter (1) Bertcksichtigung
des Fokus auf Innenentwicklung, (2) Prafung
von Kosten, Nutzen und potenziellen Negati-
vauswirkungen, ggf. mit Konzeptentwicklung
der Potenzialflachen:

a ,Nordlich L-3111“ (Prafung: Natur-
schutz und Option interkommunale
Gewerbeflachenentwicklung)

b ,Sallengraben® (Prufung: Vertraglichkeit
flr das Landschaftsbild (inkl. Welter-
bestatten) und Sicherung Korridor fir
Landschafts- und Naturschutz)

¢ ,Indenlangen Ruten Sud“ (Prtfung:
Vertraglichkeit mit Seniorenwohnanlage,
Pflegeheim und Schén-Klinikum)

B4.2 Erwagung eines Gemarkungsflachentauschs
zwischen Lorsch und Einhausen bezuglich
der Flachen nordwestlich der A-67/B-47
(Gemarkung Lorsch) sowie nordéstlich der
A-67/L-3111 (Gemarkung Einhausen)

a Anbahnung von Gesprachen (Burger-
meister, Gemeinden, Grundstlckseigen-
timer) und Konzeptentwicklung

B4.3 Forderung der nachhaltigen Gewerbefla-
chennutzung (Themen bspw.: Verbesserung
Energie- und Materialstrome, effiziente Fla-
chennutzung, klimagerechte Gestaltung von
Flachen und Bauten, Aufbau Unternehmens-
netzwerk, Einbindung kommunaler Fachbe-
reiche, Einsatz Gebietsmanager)?

a Erstellung und Umsetzung eines Kon-
zepts zur nachhaltigen Nutzung der
bestehenden Gewerbeflachen ,Lager-
feld“ und ,Ostlich der SeehofstraBe”

b Prufung flachenneutraler
Gewerbeflachenentwicklung

¢ Gdf. Ressourceneffiziente Entwicklung
neuer Standorte

d Ansiedlung innovativer, hochwertiger
mittelstandischer Unternehmen

e Forderung innovativer Zusammen-
schluss-Konzepte kleiner Gewerbetrei-
bender (bspw. Handwerkerhof)

Gewerbe” Seite 52).

2 Wissenschaftsladen Bonn e.V. (2017): Nachhaltige Gewer-
begebiete. Empfehlungen flir Kommunen.
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Lorsch STEP 2030

Extra: Untersuchung zur vertraglichen

Flachenentwicklung

Einleitung und Zielsetzung

Der vorliegende Stadtentwicklungsplan STEP
2030 formuliert ein gesamtstadtisches Entwick-
lungskonzept fur die Stadt Lorsch. Im Rahmen
der durchgefihrten Bestandsaufnahme und
Analyse wurden Handlungsfelder erkannt und
entsprechende Ziele formuliert. Um dem Woh-
nungsdruck und den steigenden Preisen entge-
gen zu wirken wird als eines des Ziele und Hand-
lungsfelder die behutsame Nachverdichtung der
bestehenden Strukturen und Wohngebiete von
Lorsch vorgeschlagen. Im Folgenden soll nun
beispielhaft dargestellt werden, wie eine Nach-
verdichtung von untergenutzten Grundstlcken
stattfinden kann und wel-

Bei dem dritten Bereich handelt es sich um ein
in Teilen brachliegendes, ehemalig gewerblich
genutztes Gebiet im Stden von Lorsch, welches
zukUnftig einer Wohnnutzung zugefthrt werden
soll. Da die wohnbauliche Entwicklung durch die
dortigen Rahmenbedingungen erschwert wird,
soll hier zunachst ein grundsatzliches Entwick-
lungsszenario untersucht werden.

che Rahmenbedingungen

zu beachten sind. Anhand Untersuchungsbereich 1

L ¥

[
s
/n.

von drei Untersuchungsbe-
reichen werden auf unter-
schiedlichen Planungs- und
MaBstabsebenen  Entwick-
lungmaoglichkeiten  aufge-
zeigt. In der folgenden Gra-
fik sind die drei Bereiche
im Stadtgefliige von Lorsch
dargestellt.

Integriertes Wohnen

Untersuchungsbereich 2

Nachverdichtung
Der erste Untersuchungs-

bereich an der Kreuzung
Nibelungen- und Kriem-
hildenstraBe soll zu einem
Wohnstandort ~ umgenutzt
werden. Hierbei soll insbe-
sondere die Realisierung

eines integrierten  Wohn-
gebaudes berdcksichtigt
werden.
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Im zweiten Untersuchungs-
bereich, der aus einer Viel-
zahl von Einzelgrundstticken
besteht, sollen Mdglichkei-
ten aufgezeigt werden, wie
und in welchem Umfang eine
Nachverdichtung im kleintei-

Gewerbeflachen werden Wohnflachen

ligen Wohngebiet méglich ist.

Untersuchungsbereiche zur vertrdglichen Flachenentwicklung
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Untersuchungsbereich 1 - Integriertes Wohnen

Aufgabenstellung

Das zentral gelegene Grundstlick am Rande des
Ortskerns von Lorsch soll zu einem Wohnstandort
umgenutzt werden. Derzeit ist die Flache durch
eine Immobilie mit Mischnutzung bebaut. Insbe-
sondere die groBflachige Versiegelung zur Stralle
pragen neben dem zweigeschossigen Gebaude
das Erscheinungsbild des Grundstucks.

Aufgrund seiner zentralen und gut erschlossenen
Lage mit verschiedenen Versorgungsmaoglich-
keiten in fuBlaufiger Umgebung soll hier unter-
sucht werden, ob sich das Grundsttck fur eine
integrierte Wohnnutzung eignet, die auch mobi-
litdtseingeschrankte Menschen berucksichtigt.
Denkbar ist ein Wohnhaus fur generationentber-
greifende Gemeinschaften (siehe MaBnahme
B1.4) gegebenenfalls mit kleinen Bluroeinheiten.

HANDLUNGSFELD ,VERTRAGLICHE FLACHENENTWICKLUNG" — HANDLUNGSKONZEPT

Rahmenbedingungen

Das Grundsttck liegt auf der stdlichen Seite der
NibelungenstraBe und ist Richtung Suden, Wes-
ten und Osten von Wohnbebauung umgeben.
Lediglich nordlich der NibelungenstraBe befin-
den sich Gewerbebetriebe wie eine Tankstelle,
Getrankemarkt, Géastehaus und Ahnliches. Das
Grundstick eignet sich daher aufgrund seiner
Ausrichtung gen Suden und seiner Nachbar-
schaft fur eine Wohnutzung oder einer Mischung
aus Wohnen und ruhiger Buronutzung.

Integrierte Wohngebaude stellen eine Beson-
derheit dar, da sie sich aufgrund ihres Grund-
gedanken mit groBen Gemeinschaftsflachen nur
erschwert in normalen Wohnhausern unterbrin-
gen lassen. Integrierte Wohngebaude sind voral-
lem Begegnungsorte, an denen das Miteinander
der Generationen aktiv gelebt wird. ,Sie bieten
Raum fur gemeinsame Aktivitdten und schaffen
ein nachbarschaftliches Miteinander in der Stadt.
Integrierte Wohngebaude stehen allen Menschen,
unabhangig von Alter oder Herkunft, offen. Im
offenen Treff kommen Menschen miteinander

Kankorstraie

Ausgangslage des Untersuchungsbereichs fiir Integriertes Wohnen
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ins Gesprach und knUpfen erste Kontakte. Hier
kdnnen sich alle Interessierten mit ihren Erfah-
rungen und Fahigkeiten einbringen und zugleich
vom Wissen und Kénnen der anderen profitieren.
Freiwillige Engagierte gestalten gemeinsam mit
Hauptamtlichen das Leben in den Hausern und
tragen damit zum Erfolg der integrierten Wohnge-
baude bei. Integrierte Wohngebaude werden vom
Bund und der Kommune gemeinsam gefordert,
so soll durch die verbindliche Kofinanzierung die
Einbettung des integrierten Wohngebaudes in die
Kommune geférdert und die Rolle der Hauser als
kommunale Akteure gestarkt werden."

Das Grundstuck ist derzeit in Privatbesitz, daher
wird in einer Variante (Variante 1) neben dem
zu planenden Wohngebaude auch ein Grund-
stick mit einem Wohnhaus far die Eigentimer
berdcksichtigt.

-

Bundesministeirum fir Familie, Senioren, Frauen und
Jugend (2019): Mehr Generationen Haus http.//mehrgene-
rationenhaeuser.de, Stand: 25.02.19

Lorsch STEP 2030

Variante 1

Die erste Variante sieht eine in zwei Baukoérper
gegliederte Bebauung vor, die von einem durch-
gangigen Erdgeschoss zusammengefasst wird.
Dadurch wird die MaBstablichkeit der Umgebung
aufgenommen und der StraBenraum an der Eck-
situation baulich gefasst.

Das durchgéngige Erdgeschoss kann — in der
Flache flexibel — als offener Treff fur die Bewohner
des integrierten Wohngebaudes oder auch als
Flache far Buros genutzt werden. Daran ange-
schlossen liegt im hinteren Teil des Grundsticks
eine AuBenflache, die ebenfalls der jeweiligen
Erdgeschossnutzung zur Verfigung steht.
Erganzt wird die Bebauung durch eine Tiefga-
rage, die die Autos unter der Erde verschwinden
lasst und gleichzeitig mittels eines Aufzugs eine
barrierefreie Nutzung des gesamten Gebaudes
ermdglicht. Im Zuge der Bebauung des Grund-
sticks sollten auch die angrenzenden StraBen
auf die Sicherheit den FuBgangern gegeniber
Uberpruft werden.
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Integnertes Wohnen — Variante 1
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Nachteil der Variante ist, dass die Freibereiche
der Wohnungen des 6stlichen Baukorpers seit-
lich zur StraBe und zum Gewerbe orientiert und
somit den Emissionen des StraBenverkehrs und
der benachbarten Betriebe ausgesetzt sind.

Im Ubergang zur westlich gelegenen Einfami-
lienhaus-Bebauung kann zudem noch ein Ein-
familienhaus mit groBzigigem Sudgarten Platz
finden, bspw. fur die derzeitigen Eigentimer des
Grundstucks.

Grundsatzlich wirde sich das Gebaude auch
fur sozialen Wohnungsbau eignen. Jedoch stei-
gen mit dem Bau einer Tiefgarage die Baukosten
erheblich, weshalb bei sozialem Wohnungsbau
ein oberirdischer Parkplatz notwendig wird. Die-
ser kdnnte in beiden Varianten im Garten vorgese-
hen werden, jedoch schrankt dieser aufgrund der
geringen Tiefe des Grundsticks die Qualitat des
Gartens und der Freibereiche stark ein. Dies birgt
auch far die angrenzenden Nachbarn Konfliktpo-
tential, weshalb an dieser Stelle auf sozialen Woh-
nungsbau verzichtet werden sollte. Es wird daher
empfohlen, ein anderes, groBeres Grundstick fur
sozialen Wohnungsbau vorzusehen.

HANDLUNGSFELD ,VERTRAGLICHE FLACHENENTWICKLUNG" — HANDLUNGSKONZEPT

Variante 2

Statt einer kleinteiligen Bebauung sieht die zweite
Variante einen groBen Baukdrper vor, der jedoch
durch eine Gliederung der Fassade und des Bau-
korpers eine kleinteiligere Wirkung erfahrt. Dies
hat den Vorteil, dass der Baukorper flexibler in
seiner Nutzung und der GréBe der Wohnungen
bzw. Buros ist. Zudem koénnen die Freibereiche
der Wohnungen an der larmabgewandten Seite
des Hauses angeordnet werden. Das Erdge-
schoss kann bei Bedarf tiefer ausgefuhrt wer-
den, um gewerbliche Nutzungen oder besondere
Flachen fur das integrierte Wohngebaude zu
berdcksichtigen.

Durch den gréBeren Baukorper kdnnen voraus-
sichtlich mehr Wohnungen geschaffen werden,
und somit auch die Ausnutzung des Grundstlcks
und der Tiefgarage erhoéht werden. Eine gute
Ausnutzung sollte aufgrund knapper werdenden
Baulands besondere Bertcksichtigung finden.
Beide Varianten sind mittels einer Anderung des
bestehenden Bebauungsplans planungsrechtlich
abzusichern.
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Untersuchungsbereich 2 - Nachverdichtung

Aufgabenstellung

In Deutschland gilt das Gebot, dass zuerst freie
Flachen innerhalb einer bestehenden Siedlung
bebaut werden, bevor Uber neue unbebaute FIa-
chen nachgedacht werden kann. Eine zentrale
MaBnahme ist dabei die Nachverdichtung von
bereits bebauten, aber untergenutzen Grundstu-
cken (siehe MaBnahme B1.3). Dabei muss jedoch
behutsam vorgegangen werden, sodass die
Wohnqualitat fur die Nachbarn nicht wesentlich
gestort wird und das Ortsbild erhalten bleibt.

Daher ist es wichtig, dass bestimmte Regeln
definiert werden, wie eine Nachverdichtung aus-
sehen kann. Im Rahmen dieser Untersuchung
wurden daher vier Wohnblécke zwischen der
KriemhildenstraBe und der BeethoventraBBe aus-
gewahlt, anhand derer Nachverdichtungspo-
tentiale erkannt und quantifiziert werden sollen.
Ziel ist es, eine Einschatzung zu bekommen, wie
viele Wohneinheiten theoretisch in einem solchen
Wohngebiet zusatzlich moglich sind. Dabei gilt
jedoch: Nachverdichtung nicht zu jedem Preis,
d.h. bestimmte zu definierende Zonen sollten
nicht bebaut werden.

Ausgangslage des Untersuchungsbereichs fiir Nachverdichtung

Lorsch STEP 2030

Rahmenbedingungen

Die Tiefen der Grundstlicke bzw. des gesamten
Blocks variieren im Untersuchungsbereich deut-
lich. So sind Tiefen zwischen 76 und 117 m mog-
lich. Die geringeren Tiefen eignen sich schwieri-
ger, die groBeren Grundstuckstiefen naturgemal
leichter fUr eine Nachverdichtung. Dennoch bleibt
bei jeder Nachverdichtung das Thema Stellplatze
prasent, da diese zwingend auf dem Grundstick
nachgewiesen und auch erschlossen werden
mussen. Dies kann schnell zum begrenzenden
Faktor der Nachverdichtung werden.

Im Folgenden werden die Nachverdichtungspo-
tentiale fur groBe und kleine Grundsticke darge-
stellt und anhand einer exemplarischen Bebau-
ung erlautert.
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Lorsch STEP 2030

Beispielgrundsttick B

Beispielgrundstiick A

Beispiele fir Nachverdichtungspotentiale
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Grenzen der Nachverdichtung

Die Untersuchung hat gezeigt, dass sich nicht alle
Blécke im Untersuchungsbereich ebenso gut fur
eine Nachverdichtung eignen. Insbesondere Bl6-
cke mit geringen Grundstickstiefen wie der Block
3 zwischen Richard-Wagner-StraBe und Mozart-
straBe mit Grundstlckstiefen zwischen 38 und
40m eignen sich nur bedingt fir eine Nachverdich-
tung. Hier ist eher eine Nachverdichtung mittels
Erweiterung der bestehenden Gebdude moglich
(Grundstiick B, Variante 1), bspw. wenn die Fami-
lien wachsen und auf ihrem Grundstick wohnen
bleiben wollen. Wer dennoch ein zweites Wohn-
haus auf dem Grundsttck errichten will (Variante
2), kann sich, soweit dies planungsrechtlich mog-
lich ist, bei diesen Grundstlcken auch mit dem
Nachbar einigen und ein Wohnhaus direkt an die
Grundstucksgrenze stellen. Der Nachbar hat dann
ebenfalls die Option, sich ein weiteres Haus als
Grenzbebauung in den Garten zu stellen.

Bereiche fir
Nachverdichtung

Bestands- 0
bebauung =

Nachverdichtungsbereiche und Griinzonen
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Die anderen Blocke hingegen haben ausreichende
Grundstuckstiefen, sodass ein zweites Wohnhaus
(Grundstiick A, Variante 1) oder ggf. sogar zwei
kleine Wohnhauser als Doppelhaus (Variante 2) im
hinteren Bereich des Grundstucks moglich sind.

Einschrankender Faktor fur die Nachverdichtung
stellen jedoch auch die bei einem Bauantrag
zwingend nachzuweisenden Stellplatze auf dem
Grundstick dar. Es muss auf dem begrenzten
Raum ausreichend Flache fur die jeweils noétige
Anzahl an Stellplatzen inklusive Zufahrt gefunden
werden, um nicht den ohnehin engen StraBen-
raum weiter zu belasten. Daher werden auch aus
diesem Faktor heraus vorraussichtlich nicht mehr
als ein Wohnhaus im Garten Platz finden.

griine Zone N
mind. 10 m breit G%
g \
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In allen Blécken ist es jedoch wichtig, dass es
Einschrankungen bei der Lage und der GroBe
der Gebaude gibt. So sollte kein Gebaude an der
hinteren Grundstlcksgrenze stehen, auch wenn
ggf. der Nachbar zugestimmt hat. Die Mitte sollte
weiterhin als griner Raum erhalten bleiben, um
die Versiegelung zu begrenzen und einen zusam-
menhangenden Naturraum zu erhalten, da diese
Raume insbesondere fur die Fauna ein wichtiger
Lebensraum darstellen. Zudem sollte das neue
Gebaude in seiner Kubatur nicht groBer sein als
das Vorderhaus.
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Nachverdichtungspotentiale

Im STEP 2000+ wurde der Untersuchungs-
bereich bereits als Nachverdichtungsbereich
benannt. Wie bereits eingangs erwahnt, soll im
Zuge der Untersuchung zum STEP 2030 nun auch
die Quantitat der Nachverdichtung benannt wer-
den, d.h. wie viele Wohneinheiten kdnnen in den
Hinterhdfen zusatzlich geschaffen werden. Dabei
werden nur die Grundsttcke in die Abschatzung
einbezogen, deren Hinterhof frei von Bebauung
ist (ausgenommen Garagen). In den Hinterhéfen
kénnen bei ausreichend tiefen Grundsticken wie
beschrieben, maximal zwei Wohneinheiten Platz
finden. Bei Grundsttcken, deren Tiefe nur fur ein
Anbau ausreicht, wird von maximal einer Einheit
ausgegangen.

Daraus ergibt sich, dass in den vier dargestell-
ten Blocken ein Nachverdichtungspotential von
schatzungsweise ca. 60 bis 100 Wohneinheiten
steckt. Die Einheiten auf den Grundsticken wur-
den rein augenscheinlich aufgrund ihrer Bebau-
ung im Luftbild ermittelt. In der weiteren Planung
sind die Rahmenbedingungen fUr jedes einzelne
Grundstuck zu klaren. Daraus kann sich auch ein
erhebliches Defizit an moglichen nachzuverdich-
tenden Wohneinheiten ergeben.

Um die Verdichtung steuern zu kdénnen ist die
Nachverdichtung aller Blécke planungsrechtlich
Uber aufzustellende Bebauungsplane abzusi-
chern. Insbesondere das Mal3 der Gebaude und
auch der maximal zulassige Eingriff in die Natur
kann so genau gesteuert werden.
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Lorsch STEP 2030

Untersuchungsbereich 3 - Gewerbeflachen werden Wohnflachen

Aufgabenstellung

Der Untersuchungsbereich ist ein in Teilen brach-
liegendes, ehemalig gewerblich genutztes Gebiet
im Suden von Lorsch, das kinftig einer Wohnnut-
zung zugefuhrt werden soll. Im nérdlichen Bereich
des Grundstucks ist ein Mischgebiet festgesetzt,
welches jedoch nahezu ausschlieBlich als Wohn-
gebiet genutzt wird. In jungster Vergangenheit
hat sich der Anteil der Wohnnutzung zudem wei-
ter verstarkt und sich weiter in Richtung Stden
vergroBert.

Ziel der Untersuchung ist die Entwicklungsmog-
lichkeiten und die Hindernisse einer Umwand-
lung in ein Wohngebiet aufzuzeigen (siehe MaB-
nahme B2.1). Die Grundsticke wirden dann im
Anschluss einer wohnbaulichen Entwicklung,
darunter auch u.a. fur sozialen Wohnungsbau, zur
Verflgung stehen.

Rahmenbedingungen

Der vorliegende Bebauungsplan, auf dessen
Grundlage das Gebiet entstanden ist, stammt aus
den 70er Jahren und sieht im noérdlichen Bereich
des Untersuchungsgebietes ein  Mischgebiet
vor, an das im Suden direkt ein Gewerbegebiet
anschlieBt. Mit den Jahren hat sich diese Situation
soweit gewandelt, dass das Mischgebiet nahezu
ausschlieBlich als Wohngebiet genutzt wird.

Daneben gibt es weiterhin Gewerbebetriebe,
die vollstandig genutzt werden und daher einer
direkt angrenzenden Wohnnutzung entgegen-
stehen. Daraus resultieren Immissionen, die
auf die angrenzenden Wohnhauser einwirken.
Diese Benachbarung ist in Deutschland nur in
sehr engen Grenzen moglich. Aufgrund der vor-
liegenden Entwicklung wurde der bestehende
Bebauungsplan bereits hinsichtlich der Art der
Nutzung, die er vorschreibt, wirkungslos. D.h.
weitere Wohngebdude kdnnen zugelassen wer-
den und weiter an die Gewerbebetriebe heran-
ricken. Wohnnutzungen haben in Deutschland
einen hohen Schutzgrad, weshalb ein Anwohner
der neuen Wohngebaude aufgrund der starken
Emissionen die Gewerbebetriebe dazu zwingen
kann, ihren Betrieb leiser zu fuhren. Dies kann im
schlimmsten Fall die komplette Einstellung des
Betriebes bedeuten, weshalb hier dringend pla-
nungsrechtliche Sicherheit geschaffen werden
MUSS.

Die Untersuchung zeigt im Folgenden eine stu-
fenweise Entwicklungsperspektive des Areals
auf, um eine Umwandlung des Gebietes in ein
Wohngebiet zu ermoglichen. Diese Grundstlicke
wirden sich im Anschluss aufgrund ihrer GroBe
auch fur sozialen Wohnungsbau eignen, da die-
ser einen oberirdischen Parkplatz und somit auch
groBere Grundstlcke bendtigt.
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Schritte zur Umwidmung der Gewerbeflachen
in Wohnflachen

Schritt 1: Entwicklung im Bestand

Eine weitere wohnbauliche Entwicklung im
Mischgebiet ist im Rahmen des Bebauungsplans
moglich.

Bei Wohnungsbau mussen die gewerblichen
Schallimmissionen allerdings bertcksichtigt wer-
den. Die Einholung eines Schallgutachtens, wel-
ches die Rahmenbedingungen ermittelt, ist im
Bauantrag notwendig.

Der Charakter eines Mischgebietes oder Gewer-
begebietes muss aufgrund der bereits fortge-
schrittenen Entwicklung nicht I1anger eingehalten
werden.

Lorsch STEP 2030

Schritt 2: Planungsrechtliche Neuordnung

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
nur durch planungsrechtliche MaBnahmen oder
aufwandige und teure bauliche MaBnahmen an
Gebauden moglich.

Durch planungsrechtliche Einschrankungen der
umliegenden Gewerbebetriebe mittels eines auf-
zustellenden Bebauungsplans (eingeschrank-
tes GE) kann eine weitere Entwicklung ermdg-
licht werden. Dies muss unter Abwagung der
gesamtstadtischen Entwicklung Lorschs und der
Interessen der Gewerbetreibenden erfolgen.

R

;
s L]
D‘ED I fmﬂ
J\‘ |

L]
m

Al I

oD e 2

‘I

R TR 7

0y DGT}’\\

=i

Schritt 1: Entwicklung im Bestand

Schritt 2: Planungsrechlhche Neuordnung
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Schritt 3: Erweiterung auf stdlich angrenzende
Flachen

Das Untersuchungsgebietes wird komplett in
ein Wohn- und Mischgebiet umgewandelt. Die
sudlich angrenzenden Flachen mussen dabei
eine Kontingentierung ihrer Larmemissionen ggf.
hinnehmen.
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Schritt 3: Erweiterung auf stdlich angrenzenden Flachen
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Nutzungen
[ Wohnen
Mischnutzung
[ Gewerbe
[ eingeschrénktes Gewerbe
B Grinflachen
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Handlungsfeld

C. Ausgewogene Lebensqualitat

Themen: Aufenthaltsqualitat, Tourismus, Kultur — Vermittlung eines Bewusstseins fur einen

und Gastronomie, Klimaanpassung am Aspekt der Klimaanpassung orientierten
Lebensstil

Im Handlungsfeld ,Ausgewogene Lebensqua- — Erhalt und Ausbau von Grinraumen in der

litat" wird eine groBe Bandbreite verschiedener Stadt

Aspekte beruhrt. Es geht um die einheimischen — Verknupfung von kulturellen Attraktionen und

Burger*innen, wie um die Gaste der Stadt. Es landschaftlichen Qualitaten

geht um die Identitdten von Lorsch, um die

zentrale Bedeutung der
Geschichte der Stadt und
der gebauten Zeugnisse,
welche fur den Tourismus
als die zentralen Magnete
die entscheidende Rolle
spielen.

Ziele:

— FortfUhrung der seit
2011 mit der verstarkten
Etablierung des Kul-
turamtes begonnenen
intensiven Kulturarbeit

— Ausreichende Dotierung
des Kulturetats zur kon-
tinuierlichen Fortschrei-
bung der Kulturarbeit im
Sinne einer Investition in
die Identitat von Lorsch
und in die Zukunft von
Lorsch

— Entscheidung far einen
zentralen touristischen
Ankunftsort als zent-
rales Element fur das
Tourismus-, Kultur- und
Stadtmarketingkonzept

— ZeitgemaBe Weiterent-
wicklung bestehender
kultureller Einrichtungen

— Sicherung und Steige-
rung der Aufenthalts-
qualitat im 6ffentlichen
Raum

(o) )Ny
7
\CZJ

Handlungsfeld C. Ausgewogene Lebensqualitat
Legende

C1  Kulturrundweg (1.1c)

G2 grine und blaue Infrastruktur (2.3a, 2.4b)
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C1 Kultur- und Natur-Verbunden

Eckdaten

A3,C E L1

++; kontinuierlich

655.000 Euro

Schulen, Kreisvolkshochschule, Museen, Stiftungen, Vereine,
Verwaltung der Staatlichen Schldsser und Garten Hessen, Kultur-
treibende

Stadt Lorsch , Stiftungen, kulturelle Akteure

Schilerschaft, Biirger-/Besucherschaft

Problemlage

Ein Alleinstellungsmerkmal von Lorsch ist die Ver-
bindung vom steinernen Stadtkern am Alten Rat-
haus zum offenen grinen Landschaftsraum. An die-
ser Verbindung kénnen Stadtkultur und Landschaft
verknUpft und fur Besucher*innen wie Einheimische
erlebbar werden.

Die Orientierung fallt Géasten der Stadt teils
schwer. Es fehlt teils ein durchgangiges und klares
Informationssystem.

Ziele

— Verbindung von kulturellen Angeboten und
Naturrdumen

— Integrative Bildungsangebote zur Geschichte
und zur Kultur der Stadt sowie zu den natur-
raumlich-6kologischen Rahmenbedingun-
gen der umgebenden Landschaft im Sinne
der Bewusstseinsbildung fur die Beziehung
Mensch-Natur, Stadt-Landschaft, Siedlung-
Okologie, adressiert an Schulen und Schulklas-
sen sowie an die Erwachsenenbildung und an
den Tourismus, sowohl in Lorsch wie auch in der
Region und daruber hinaus

HANDLUNGSFELD , AUSGEWOGENE LEBENSQUALITAT* — HANDLUNGSKONZEPT

Projekte

C1.1 Vernetzung von kulturellen und landschaftli-
chen Attraktionen

a Ausbau der Orientierung (bspw. Einfuh-
rung einheitlicher Beschilderung)

b Ausbau von thematischen Routen oder
Touren fur FuBganger und Radfahrer zur
Inszenierung bestehender authentischer
Qualitaten mit Installation neuer Ele-
mente (Themen bspw. Kutsch-Fahrt, Kul-
tur-/Natur-Weg, Krautergarten, Hunde-
wiese, Allee der Jahresbdume, Heilwald,
Klangspiele) (siche MaBnahme A3)

¢ Ausbau Angebot fur Fahrrad-Touristen

C1.2 Ausbau des kulturellen Angebots (Themen
bspw. Licht-Festival, Ausstellung lokaler

KUnstler, Open-Air-Konzert, Open-Air-Kino,

Artenschutz-Woche, etc.)

C1.3 Ausbau der Aufenthaltsqualitat entlang

Bewegungs- und auf Aufenthaltsflachen

(siehe MaBnahme A3)

Kultur-Rundweg-Option mit Attraktionen (8,5 km)

Attraktionen und relevante Orte: Bahnhof, Freilichtlabor Lauresham,
Besucherinformationszentrum, UNESCO Welterbestétten, Weschnitz,
ehemaliger Landgraben, Remise, Vogelschutz- und Lehrpark Birkengarten,
Spielplatz Birkengarten, Waldschwimmbad, Sportclub Olympia
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C2 Klima-Angepasst leben

Eckdaten

A, C D E1

++; kontinuierlich

1.330.000 Euro

Stadt Lorsch, Private Eigentimerschaft

Stadt Lorsch, Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer

Bewohnerschaft

Problemlage

Der Klimawandel ist als globales Phanomen
erkannt. Stadte sind vermehrt Starkwetterereignis-
sen ausgesetzt, auf deren Haufigkeit und Intensitat
sie nicht vorbereitet sind. Hierdurch entstehen fur
die Bewohnerschaft wirtschaftliche und gesundheit-
liche Schaden.

Auf die Auswirkungen des Klimawandels wie Hitze
und Starkregenereignisse mussen Stadt und
Bewohnerschaft sich einstellen.

Ziele

Zur Steigerung der Resilienz der Stadt Lorsch
gegenUber kommenden Starkwetterereignissen
sind im gesamten Stadtkdrper effektive MaBnah-
men zu ergreifen.

Projekte

C2.1 Erstellung Klimaanpassungskonzept
C2.2 Ausbau Hochwasservorsorge
a Ausbau von Grandachern, Gehdlz-
bestand und Retentionsflachen im
Siedlungsbereich
b Entsiegelung von befestigten Flachen

Lorsch STEP 2030

C2.3 Ausbau von Trockenheits- und Hitzeschutz
sowie Feinstaub- und CO,-Bindung
a Ausbau o6ffentlicher Gehdlzpflanzungen

(bspw. mit heimischen Gehdlzen) ent-

lang StraBen (bspw. Radverkehrs-Haupt-

routen 1. Ordnung) und Wegen und auf

Platzen (bspw. ,Pocket-Parks®)

b Erhalt und Ausbau der Frisch-
und Kaltluftschneisen sowie von
Kaltluftentstehungsgebieten

¢ Foérderung des Ausbaus von leistungsfa-
higen, resilienten Dach- und Fassaden-
begrunungen (ggf. als Auflage)

C2.4 Ausbau resilienter graner und blauer

Infrastruktur’

a Starkung der einheimischen Biodiversitat

b Naturnahe Gestaltung, Renaturierung
bzw. Aufwertung von Grun- und Blaurdu-
men, wie bspw.:

— Gewasser insbes. nahe Kulturgutern
(bspw. Ruckverlagerung von Dammen
der Weschnitz, sudlicher Landgraben)

— Dunenbereiche

¢ Ausbau von naturnah gestalteten
Retentionsflachen

d Forderung geeigneter privater
Begrinung

e Starkung von Schutzflachen

f  Erstellung Konzept zur Entwicklung von

Ausgleichsflachen (inkl. Auflagen des

Vor-Ort-Ausgleichs)

g Schaffung von kleinen Biotopen in
bebauten Gebieten
C2.5 Fodrderung von Natur- und Gesundheitsbe-
wusstsein und nachhaltigem Burger- und
Unternehmerhandeln
a Ausbau Informationsvermittlung
b Einrichtung Anreizprogramm

1 ,Grdne und blaue Infrastruktur” — strategisch geplantes
Netzwerk nattrlicher und naturnaher Grin- und Gewasser-
Flachen mit unterschiedlicher naturrdumlicher Ausstattung
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HANDLUNGSKONZEPT — HANDLUNGSFELD , ZUKUNFTSWEISENDER KLIMA-SCHUTZ*

Handlungsfeld

Lorsch STEP 2030

D. Zukunftsweisender Klima-Schutz

Themen: Energie und Emissionen.

Ursache fur den Klimawandel sind Treibhaus-
gase, die durch die Verbrennung fossiler Ener-
gien fur die Energieerzeugung, im Verkehr und
durch die Landwirtschaft freigesetzt werden und
zur Klimaerwarmung fuhren. Folge davon ist
die Zunahme von Extremwetterereignissen wie
Hitzeperioden und Uberschwemmungen. Eine
Treibhausgasminderung ist daher das Ziel des
Klimaschutzes.

Bis 2030 sollen gemaB Beschluss der Bundes-
regierung die Treibhausgasemissionen um 55
Prozent gegenlber 1990 gesenkt werden. Dazu
ist die Umsetzung von KlimaschutzmaBnahmen,
auch auf kommunaler Ebene, von besonderer
Bedeutung.

Ziel:
— Klimafreundliche Umstrukturierung des
Lebens und Wirtschaftens

Betrachtungsrdume

Handlungsfeld D. Zukunftsweisender Klimaschutz
Verkehrs- und Siedlungsflachen

Landwirtschaftsflachen

&

iyl
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D1 Klima-Neutral leben

Eckdaten

AB,CE

+++; mittel-/langfristig

435.000 Euro

Bewohnerschaft, Unternehmen, Stadt Lorsch

Stadt Lorsch, Bewohnerschaft, Unternehmen

Bewohnerschaft, Unternehmen

Problemlage

Zur Erreichung der Klimaziele gemaB des UN-KIi-
maabkommens von Paris, mussen auch in Deutsch-
land im Bund, im Land Hessen und auf kommunaler
Ebene in Lorsch geeignete Manahmen und in aus-
reichendem Umfang eingeleitet und umgesetzt wer-
den, den CO2-AusstoB spurbar zu reduzieren. Auch
andere Emissionen (bspw. Licht, Larm, Kfz-Verkehr)
sind zu reduzieren und vermeiden.

Ziele

— Umsetzung der Energiewende durch die Forde-
rung aktiv klimaschutzenden Handelns

— Lebensraum und Alltag der Lorscher
Burger*innen sollen klimaneutral und arten-
schutzend werden

— Es sollen Klimaschutzstrategien entwickel,
Burger*innen eingebunden und Akzeptanz far
Verédnderungen geschaffen werden

HANDLUNGSFELD , ZUKUNFTSWEISENDER KLIMA-SCHUTZ" — HANDLUNGSKONZEPT

Projekte

D1.1  Erstellung und Umsetzung eines kommuna-
len Klima- und Artenschutzkonzepts

a Erhebung der Betroffenheiten (bspw. mit
kommunaler Treibhausgasbilanzierung
(BISKO))

b Prufung baulicher Energiestandards und
-versorgungsvarianten (Verbrauch, Treib-
hausgasemissionen, Wirtschaftlichkeit)

¢ Umsetzung klima- und artenschutzender
bzw. emissionsneutraler/-reduzierender
MaBnahmen

D1.2 Einrichtung einer Stelle far Klima- und

Artenschutzmanagement

a Forderung klima- und artengerechten
Handelns (Information, Mobilisierung
und Vernetzung: Beratung, Workshops,
Klima- & Artenschutz-Aktionstag,
,Energietour*!, Klima-/Artenschutzpreis,
Energie-Karawane) — ggf. als Auflage bei
Neubau/-gestaltung oder Sanierung

b AnstoB und Begleitung des
Transformationsprozesses

D1.3 Foérderung klimaneutraler Planung

a Aufnahme von Energiestandards und
-konzepten in Kaufvertrage, stadtebauli-
che Vertrage, Bebauungsplane

b Auflage eines Kommmunalen Férderpro-
gramms ,Energie” zur Unterstltzung
privater und gemeinwesenorientierter
baulicher Unternehmungen

1 Fuhrung durch Bauten mit Vorstellung Energiekonzept
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D2 Klima-Neutral wirtschaften

Eckdaten

AB,CE

+++; mittel-/langfristig

1.385.000 Euro

Stadt Lorsch

Stadt Lorsch, Unternehmen, Bewohnerschaft

Unternehmen, Bewohner-/Besucherschaft

Problemlage

Die wirtschaftliche Attraktivitat von Klimaschutz ist
unzureichend bekannt. Daher mangelt es bei wich-
tigen Akteuren an Umsetzungsbereitschaft.

Ziele

— Minderung des Ressourcenverbrauchs

— Steigerung von Lebensqualitat, Wachstum und
Wertschdpfung

— Vernetzung und finanzielle Férderung von Bur-
gerschaft, Unternehmen, Konzepten

Projekte

Lorsch STEP 2030

D2.1 Forderung des Angebots und Gebrauchs
lokaler und regionaler Ressourcen

a
b

Vernetzung lokaler/regionaler Akteure
Ausbau erneuerbarer Energien (Photo-
voltaik, Stromspeicher, Warmepumpen,
Blockheizkraftwerke; Elektromobilitat mit
Ladestationen an Park- & Ride-Platzen)
Ausbau Re- und Upcycling (Ana-

lyse Stoffkreislaufe, Umwand-

lung von Abfall in Energie,
Regenwasserbewirtschaftung)
Konsum regionaler Lebensmittel
(,Marktschwarmer“-Netzwerk)

D2.2 Foérderung klimagerechter Bauten und
Baumaterialien

a
b

Erhebung der stadtischen CO,-Bilanz
Energetische Sanierung (Neuauflage
.Energiekarawane")

Energieeffizientes Bauen (Férderung
der Energiebedarfsberechnung, der
Konzepterstellung zu Dammung, Luftung
und Materialeinsatz; Férderung von
Passiv-/Nullenergie-/Energie-Plus-/
Energieeffizienz-/0.a8.-Hausern)
Auswertung Energieverbrauchswerte
nach Fertigstellung und Inbetriebnahme
von Gebéude zur Evaluation einer
Sanierungs-MaBnahme bzw. eines Null-/
Plusenergie-Neubaus

D2.3 Forderung von Sharing-Konzepten

a

b

Raum/Freiflachen: Nutzung im Tausch
gegen Aufwertung/Pflege (bspw.
Leerstande)

Mobilitat (bspw. Car-/Bike-Sharing)
(siehe MaBnahmen E1.2c, E2.4 und E4.7)
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Handlungsfeld

E. Nachhaltige Mobilitat

Themen: Barrierefreiheit, Auto-, Rad- und FuBver-
kehr, OPNV und Larm.

,Nachhaltigkeit® ist ein Handlungsprinzip, nach
dem der Verbrauch von Ressourcen nicht héher
sein darf als deren Regenerationsfahigkeit.
Dieses Prinzip hat Uber die Rio-Konferenz (1992)
Eingang in die Raum-, Stadt-, Verkehrs- und Inf-
rastrukturentwicklung gefunden (Agenda 21). Die
Zukunftsfahigkeit von Siedlungs-, Lebens- und
Wirtschaftsweisen steht im Spannungsfeld aus
sozialer Gerechtigkeit, 6kologischer Vertraglich-
keit und 6konomischer Vernuntt.

Fur die Mobilitat bedeutet dies:
— Bereitstellung vielfaltiger
Mobilitdtsangebote zur

HANDLUNGSFELD ,NACHHALTIGE MOBILITAT* — HANDLUNGSKONZEPT

— Minderung von Umwelt- und Gesundheits-
kosten sowie der langfristigen Kosten fur die
Bereitstellung von (verkehrlicher) Infrastruktur

Ziele:

— Minimierung der externen Kosten des Ver-
kehrssystems (Larm, Schadstoffe, einseitige
Kostenlast des Kfz-Verkehrs, etc.)

— Maximierung des (volkswirtschaftlichen) Nut-
zens der Mobilitat (z.B. Starkung Verkehrsmit-
tel Umweltverbund)

— Strategien und MaBnahmen zur 6kologisch
vertraglichen, 6konomisch tragfahigen und
sozial inkludierenden Abwicklung der Mobilitat
bzw. Befriedigung von Mobilitatsbedurfnissen

Sicherung von Teilhabe- Ve
und Teilnahmemaglich- \
keiten fur alle Menschen,
unabhangig von Alter,
Geschlecht, Ethnie und
sozialem Status

— Gewabhrleistung einer
sicheren Nutzung (sozial
und physisch) der
Verkehrsangebote

— Weitgehende Vermeidung
des Einsatzes von nicht-
regenerationsfahigen
Ressourcen bzw. Umstel-
lung auf regenerative
Ressourcen

— Vermeidung von Larmbe-
lastungen und Minderung
von Gesundheitsbeein-
trachtigungen durch das
Verkehrssystem (insbe-
sondere den Kfz-Verkehr)

( E1>b

Handlungsfeld E. Nachhaltige Mobilitat

, . L d S 4l
— Vermeidung der Zersto- pende , , E2)
der Beeintrachti E1  Radverkehr (1.2a/b: Sicherheit, N/
blnig] eletEtr eelntr?C ti- 1.2¢: Bike-Sharing-Stationen)
cLe) e UGS, E2 Flachengerechtigkeit (2.5b, 2.6) Wi
Einzelbauwerken, Freirau- E3  Parkierung/Ankunft Welterbe (3.1) Af)

men und Kunstwerken

E4  Multimod. Verkniipfungspunkt (4.3)
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E1 Foérderung der Nahmobilitat

Eckdaten

A CEL

+++; mittel-/langfristig

1.515.000 Euro

Stadt Lorsch, Deutsche Bahn, DB Netz AG, DB Station und Service
AG, Verkehrsverbund Rhein-Neckar

Stadt Lorsch, Deutsche Bahn

Bewohnerschaft; Kinder und Erwachsene zu FuB, Mobilitatseinge-
schrédnkte und sehbehinderte Personen

Problemlage

Im Stadtgebiet bestehen zahlreiche Konfliktpunkte,
-linien und -flachen durch fehlende Bewegungs-
und Aufenthaltsflachen fir Menschen, die zu FuB
und mit dem Rad unterwegs sind.

Die Barrierewirkung der HauptverkehrsstraBen und
Bahntrasse stehen der guten fuBlaufigen Erreichbar-
keit der Stadtraume entgegen. Mit der Einrichtung
von zuséatzlichen und der Aufwertung von bestehen-
den Querungshilfen an HauptverkehrsstraBen (z.B.
Knoten BahnhofstraBe/Bensheimer StraBe) kdnnen
Barrierewirkungen abgebaut werden.

Einzelne Wegeverbindungen sind nicht attraktiv
und verfugen Uber schlechte Oberflachenbeschaf-
fenheit. (Bspw. sind Wege zwischen Teilbereichen
des Welterbes in der Kernzone nur abschnittsweise
attraktiv gestaltet und verfigen nicht Uber gute
Informationsmdglichkeiten und einen ansprechen-
den Erlebnischarakter.) Haufig kommt es aufgrund
der Beliebtheit des Kloster Lorsch und der umge-
benden gastronomischen Einrichtungen zu Konflik-
ten zwischen Durchgangs-, FuB- und Radverkehr.
Um Konflikte oder gar das Fernbleiben einzelner
Alters- oder Nutzergruppen zu vermeiden, helfen
ausreichend dimensionierte Wege und Konzepte
(z.B. weiche Trennung des FuB- und Radverkehrs
oder angepasste Routenfihrung im FuB- und
Radverkehrsnetz).

Nahmobilitat braucht Ziele. Die Ansiedlung eines
Nahversorgers im Ortszentrum kann eine fuBlaufige

Lorsch STEP 2030

Versorgung der Bevolkerung im Ortskern sicherstel-
len und die Nahmobilitat im Alltag férdemn.

Im Hinblick auf die immer alter werdende Gesell-
schaft ist die Barrierefreiheit von Wegeverbindun-
gen besonders wichtig. Auch wegebegleitende
Sitzgelegenheiten ohne Konsumzwang starken die
Nutzbarkeit far altere Menschen und fur Familien.
Auf die konsequente barrierefreie Gestaltung wichti-
ger FuBverbindungen ist zu achten.

Damit Platze genutzt werden, mussen sie gut aus-
gestattet und auch attraktiv gestaltet sein. Dazu
gehdren ein Bodenbelag in gutem Zustand, klare
raumliche Gliederung sowie deutliche Wegefuh-
rung fur FuBganger, Radfahrer und Autofahrer, um
Konflikte zu vermeiden. Aus diesem Grund sollten
zentrale Orte im Projektgebiet umgestaltet werden
(z.B. Marktplatz).

Der Radverkehr hat in Lorsch eine zunehmende
Bedeutung. Dies wird von der Politik durch die Mit-
gliedschaft der Stadt Lorsch in der Arbeitsgemein-
schaft Nahmobilitat Hessen (AGNH) verdeutlicht.
Die bestehenden Radverbindungen weisen deutli-
che Lucken auf. Es gibt kaum attraktive und durch-
gangig sicher befahrbare Verbindungen. Im quar-
tiersinternen untergeordneten StraBennetz kann der
Radverkehr durch weitrdumige Geschwindigkeitsre-
duzierung zwar ohne separate Infrastruktur gefuhrt
werden, allerdings werden an den Hauptverkehrs-
straBen mit Tempo 40/50 eigene Radverkehrsanla-
gen bendtigt.

Attraktive Alltagsverbindungen durch die Kernstadt
sind aufgrund der oft beidseits beparkten Stra-
Benraume/Gehwege mit der damit einhergehen-
den ,gelebten” EinbahnstraBenregelung und den
resultierenden Konflikten mit dem Kfz-Verkehr nicht
vorhanden. Hier gilt es Abhilfe zu schaffen, fur den
Weg in die Innenstadt ebenso wie in angrenzende
Wohngebiete.

Ziele

Foérderung der aktiven (Basis-)Mobilitat zu FuB und
mit dem Fahrrad und Verbesserung der (subjekt./
objektiven) Verkehrssicherheit.

Schrittweise Umsetzung der MaBnahmen im Rad-
verkehrskonzept (im FrOhjahr 2018 einstimmig
beschlossen).
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Projekte
E11  For
a
b

derung des FuBverkehrs

Schaffung von sicheren, barrierefreien
und attraktiven Bewegungs- und Aufent-
haltsflachen u.a. im Kernbereich / Markt-
platz (siehe MaBnahmen A3, C1, C2)

Verbesserung des Wegeleitsystems bzw.

Vereinheitlichung (ggf. in Erganzung der
Radwegweisung zur Vermeidung eines

HANDLUNGSFELD ,NACHHALTIGE MOBILITAT* — HANDLUNGSKONZEPT

»ochilderwalds®), um Uberbeschilderung

abzubauen

Forderung von Barrierefreiheit zu und in

Gebauden, wie bspw.:

— Denkmalgeschutzte Gebaude (sofern
maoglich)

— Offentliche und soziale Einrichtungen
sowie Begegnungsraume

— Gebéaude mit Besucher- und Kunden-
verkehr (bspw. Geschéafte, Gastrono-
mie, Praxen, etc.)

MaBnahmen zur Férderung der Nahmobilitét
Legende

E1.2a: Sichere Rad-Strecken-Fiihrung

@ E1.2b: Sichere Rad-Querungen

® FE1.2¢: Bike-Sharing-Stationen
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d Schaffung von Bewegungsflachen fur

FuBganger (Zonen ohne sichteinschran-
kendes Parken, Sperrmull oder Mullton-
nen) in NebenstraBen

Verbesserung der Sichtbarkeit an Kno-
tenpunkten von NebenstraBen durch
Abpollerung von Gehwegen an Kreuzun-
gen (bspw. durch ausschlieBlich einsei-
tige Parkierungsausweisung)
Verbesserung der Oberflachenbe-
schaffenheit der Wege fur Freizeit und
Naherholung (Nutzung fur Rollatoren,
Rollstthle, Roll- und Gleitsportarten)
Starkung der eigenstandigen Mobi-

litdt von Kindern durch gemein-
schaftlich organisierte Schul-Wege
(Pedi-Bus-Prinzip)

Lorsch STEP 2030

d Evaluation Welterberad und ggf. Ablé-

sung durch VRN-System, sofern tariflich
maoglich

Ausbau des Angebotes an Fahrradab-
stellanlagen im Kernbereich und Erneu-
erung von Abstellanlagen an wichtigen
Zielen (insb. weiterfUhrender Schule)
hinsichtlich Sicherheit, Nutzbarkeit,
Witterungsschutz sowie Angebot von
Uberdachten Abstellanlagen mit Lade-
moglichkeiten fur Pedelecs (ggf. auch
mit Leih-Pedelecs auszurUsten)

Aufbau und Belebung von Vorteilspart-
nerschaften, zur gezielten Férderung
der Nahmobilitat durch besondere
Angebote/Vergunstigungen, Imagekam-
pagnen etc. (Gastronomie, Einzelhandel,

E1.2 Forderung des Radverkehrs Tourismus etc.)

a Verbesserung der FUhrung auf Haupt-
achsen durch Angebote auf der Fahr-

E1.3 Bring- und Holverkehre mit Kfz
a Starkung schulisches

bahn (Bahnhofstral3e, Friedensstrale,
Nibelungenstr) und an Querungsstellen
sowie Offnung von EinbahnstraBen in
Gegenrichtung
Verbesserung der Querungen und
LUckenschlUsse im Ubergeordneten Netz
zwischen Lorsch und seinen Nachbar-
kommunen (z.B. Querung der Nibelun-
genbahn westlich der BAB-67, Querung
FriedensstraBe am Ortsausgang)
Forderung von Bike-Sharing-Konzepten
— Aufbau Kooperation mit Verkehrs-
verbund Rhein-Neckar (VRN) zur
Ausweitung des regionalen Fahrrad-
vermietsystems (Bike-Sharing) auf
Lorsch mit vorerst 5 Stationen (Bahn-
hof, Besucherinformationszentrum,
Waldschwimmbad, Kernbereich und
Gewerbegebiete Std und Nord)

Mobilitatsmanagement

Steuerung von Bring- und Holverkehr
von Kindern (bspw. Ausweisung von
Zonen mit sicherer Zuwegung zu Schu-
len / Kitas)
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E2 Flachengerechtigkeit im dffentlichen StraBenraum

Eckdaten

A CE

+++; mittel-/langfristig

1.900.000 Euro

Stadt Lorsch, ggf. Tochtergesellschaften (bei Parkierungsanlagen),
Bauherren/Eigentiimer bei Neubau

Stadt Lorsch

Birger-/Besucherschaft

Problemlage

Die Flachen sind vielerorts — sowohl legalisiert als
auch toleriert — zu Gunsten des flieBenden und
ruhenden motorisierten Individualverkehrs (MIV)
verteilt.

Motorisierter Individualverkehr beeintrachtigt die
Raumqualitat entlang innerdrtlicher Verkehrswege.
Dies gilt fur den FuB- und Radverkehr wie auch fur
nah danebenliegende Erdgeschossflachen. Deren
Nutzungsmaoglichkeit als Wohn- oder Einzelhan-
delsflache ist qualitativ eingeschrankt. Die Aufwer-
tung des Raums zwischen Fahrbahn und Fassade
zieht daher eine Steigerung der Lebensqualitat von
Passanten und Anwohnern wie auch eine Angebots-
verbesserung der Gewerbetreibenden nach sich.
Insofern besteht eine wesentliche Wechselwirkung
zwischen dem StraBenraum mit seinem Nutzungs-
besatz und den vorhandenen Angeboten, Nut-
zungen und Gestaltungen. Die Balance zwischen
Raumqualitdt des StraBenraums und dem Erhalt
kostengunstiger Raumnutzungen ist bedeutend.
Die Barrierewirkung und das Gefahrenpotenzial der
Hauptverkehrs- und SammelstraBen (z.B. Hirsch-
straBe/SeehofstraBe, Bensheimer StraBe, Heppen-
heimer StraBe) sind aufgrund fehlender Flachen-
gerechtigkeit und autogerechter Dimensionierung
und unangepasstes Geschwindigkeitsniveau hoch.
Hier bietet die StraBenverkehrsordnung Maéglichkei-
ten einzugreifen (z.B. Geschwindigkeitssenkung vor
sensiblen Einrichtungen oder nachts), um die meist
in engen StraBenrdumen hoéher wahrgenommenen

Geschwindigkeiten abzumildern und das subjektive
Sicherheitsgefuhl zu verbessern.

Die Situation im ruhenden Verkehr ist rund um die
Innenstadt besonders angespannt. Zugeparkte
Gehwege und EinmuUndungen pragen das Erschei-
nungsbild, gepaart mit Behinderungen, wenn sich
Fahrzeuge begegnen sowie Behinderungen des
nicht-motorisierten Verkehrs.

Zur Lésung der Probleme hat sich als zielfUhrend die
konsequente Parkraumbewirtschaftung erwiesen,
um die privaten und 6ffentlichen Parkierungsflachen
maoglichst effizient zu nutzen. Des Weiteren kann
durch Parkraumbewirtschaftung dem ruhenden
Kfz-Verkehr Flache entzogen und die frei werden-
den Flachen anderen Wohnumfeld verbessernden
Nutzungen zugefthrt werden. Ziel sollte es sein, die
Parkraumbewirtschaftung auf die, an die Innenstadt
angrenzenden Quartiere auszuweiten. Besonders
das Parken auf Gehwegen ist nicht langer im vor-
handenen Umfang zu tolerieren.

Auch die gezielte Steuerung und Angebotsverbes-
serung beim Fahrradparken ist relevant. Um das
Fahrrad als alternatives individuelles Verkehrsmittel
zu fordern, sollten ausreichend Fahrradabstellmdg-
lichkeiten angeboten werden, gleichermaBen auf
Privatgrund und im 6ffentlichen Raum. Einrichtun-
gen kdnnen dazu angeregt werden, qualitativ hoch-
wertige Fahrradabstellanlagen vor ihren Laden und
Geschaften zu installieren oder sich an den Kosten
zu deren Errichtung zu beteiligen.

Ziele

Schaffung von mehr Flachengerechtigkeit in Stra-
Benrdumen durch Freihaltung und Schaffung von
Flachen fur FuB- und Radverkehr, Entflechtung der
Verkehrsstrome (Kfz-Rad-FuBverkehr) bei hohen
Geschwindigkeiten und Mischung bei niedrigen
Geschwindigkeiten.
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Projekte

E2.1 Reduzierung von Gehwegparken:

a Ordnung des ruhenden Kfz-Verkehrs,
insb. angrenzend an den Kernbereich/
die Innenstadt in den StraBen Alexand-
erstraBe, Badegasse, Biengartenstrale,
BismarckstraBe, Gabelsbergerstralle,
HeinrichstraBBe, HirschstraBe, Joseph-

straBe, Justus-Liebig-StraBe, Klarastral3e,
MathildenstraBe, MoltkestraBe, Nibe-
lungenstraBBe, PeterstraBe, Rheinstrale,
Sandstral3e, Schanzenstra3e, Schiller-
straBe, WaldstraBe
Kampagne zur Entrimpelung der Gara-

gen und Nutzung von Hofflachen fur das
Abstellen des Privat-Pkw

Erhalt bzw. Ausbau von
Parkierungsanlagen

Lorsch STEP 2030

E2.2 Parkraumbewirtschaftung ausweiten und

Mehrfachnutzung von Parkierungsflachen
ermoglichen
E2.3 Parkraumkonzept fur Lkw (fur Gewerbe-
gebiete und in Ubergangsbereichen von
Wohn- und Gewerbegebieten)
E2.4 Uberarbeitung der Stellplatzsatzung
a Einschrankungsmaoglichkeit zur Herstel-
lung von Kfz-Stellplatzen unter bestimm-
ten Voraussetzungen

b Abminderung des Stellplatzschltssels
bei Mehrfamilienhausern

¢ Anhebung des StellplatzschlUssels fur
Fahrrad-Abstellanlagen
d Starkung von Stellflachen fur Car-Sharing
E2.5 Reduzierung der Flachen fur den flieBenden

Kfz-Verkehr auf ein erforderliches Minimum

a Ausweitung von Tempo 30 linien- wie
flachenhaft (z.B. BahnhofstraBBe, Hep-
penheimer StraBe, LindenstraBe,
NeckarstraBe/Mannheimer StraB3e, Nibe-
lungenstralBe, Rheinstral3e)

b Angebot von sichereren Aufenthalts- und

Bewegungsflachen fur FuB- und Rad-
verkehr/Prifung der Ausweitung von
Mischverkehrsflachen und Geschwin-
digkeitsreduzierungen (z.B. KirchstraBe,
SchulstraBe, StiftsstraBe), Reduzierung
von Fahrbahnbreiten bzw. Neuauftei-
lung/Reduzierung der StraBenparzelle
(Seehofstr. zw. Starkenburgring und
Friedensstr))

E2.6 Verbesserung der Verkehrssicherheit am
Knoten BahnhofstraBe/Bensheimer Stra3e
fur alle Verkehrsteilnehmenden, insbeson-
dere fur FuB- und Radverkehr durch verset-
zen der Signalisierung und Verbesserung
nutzbarer Flachen und Querungsangebote

Verbesserung der Verkehrssicherheit
Legende

E2.5b

Sichere Flachen fir FuB- und Radverkehr

E2.6 Sicherer Verkehrsknoten
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E3 Verbesserung der Mobilitatsoptionen zur Welterbestatte

Eckdaten

A3,B3,C, E, L1

+++; mittelfristig

1.525.000 Euro

Stadt Lorsch, Tochtergesellschaft, UNESCO

Stadt Lorsch, Fldcheneigentimer

Besucherschaft, Anliegende

Problemlage

Das Verkehrsaufkommen zum Welterbe Kloster
Lorsch bzw. Freilichtlabor Lauresham setzt sich
aus privaten Pkw- und Fahrrad-Besuchsverkehr
sowie aus Reisebussen zusammen. Derzeit wird
fur Pkw und Bus keine gréBere Parkierungsanlage
angeboten; Busparkplatze befinden sich nur in der
Odenwaldallee.

Der B-Plan far einen kapazitatsstarken Besucher-
parkplatz zwischen Weschnitz und B-460 wurde
beschlossen, die Anderung des Flachennutzungs-
plans genehmigt. Seine Umsetzung steht aus.!

Die Orientierung von Ankunfsorten fallt der Besu-
cherschaft teils schwer. Es fehlt weitenteils ein
durchgangiges und klares Leitsystem. Fur Kfz ist die
Wegweisung aktuell provisorisch organisiert (Stell-
platze in Odenwaldallee, NibelungenstraBe oder auf
Karolingerplatz).

Ziele

Verbesserung der Fuhrung und Abwicklung des
Besuchsverkehrs (Pkw, Busse, Bahn) mit Zielen wie
Welterbe Lorsch und Freilichtlabor Lauresham.
Reduzierung der Kfz-Belastungen far umliegende
Wohngebiete.

Projekte

E3.1 Umsetzung einer ganzheitlichen Ankunfts-
und ErschlieBungssituation, inkl. Leitsystem
und Fahrradabstellflachen

E3.2 Fdérderung Shuttle-Service zwischen
Ankunftsorten (wie Bahnhof, neuem Welt-
erbeparkplatz) und Welterbestatten (wie
Tabakscheune, Museumszentrum) (bspw.
mittels autonom fahrendem Pendel-Mini-
Bus) (siehe MaBnahme E1)

E3.3 Verbesserung der FuB-Wegfuhrung und
-weisung zwischen Ankunftsorten (wie
Bahnhof, neuem Welterbeparkplatz), kul-
turellen Attraktionen und Informationsorten
(wie Kloster Lorsch, Altes Rathaus/Touris-
teninformation, Lauresham, etc.)

a Routen prifen (z.B. Gber
LandgrabenstraBe)

b Konzeption und Umsetzung unterhaltsa-
mer/informativer Gestaltung der Routen
(siehe MaBnahmen A3, B3 und C1)

1 Zu besonderen Veranstaltungen und an Wochenenden
werden Wohngebiete von Besuchern zum Parken genutzt.
Reisebusunternehmen lassen ihre Fahrgaste teils an
Marktplatz, Nibelungenstrasse oder dstlichen Rand des
Klostergelandes ein- und aussteigen, behindern den
Verkehrsfluss und schranken die Aufenthaltsqualitat rund
um das Kloster ein.

E3.1 Parkierung/Ankunftssituation Welterbe
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E4 Forderung der OPNV-Nutzung und multioptionaler Mobilitit

Eckdaten

A CEL

+++; mittelfristig

313.000 Euro

Stadt Lorsch, Verkehrsverbund Rhein-Neckar, Anbieter von
Mobilitdtsdienstleistungen (Car-, BikeSharing, Apps etc.), Biirger
(bei Biirgerbus)

Stadt Lorsch, Private, Unternehmerschaft

Bewohnerschaft (insb. Kinder und Altere), Besucherschaft

Problemlage

Menschen haben je nach Lebenslage oder momen-
taner Situation unterschiedliche BedUrfnisse an die
Nutzung von Verkehrsmitteln. Sei es der Transport
von Sachen, das subjektive Sicherheitsempfinden,
der Weg zur Arbeit, in der Freizeit oder zum Ein-
kaufen. FUr jede Situation sollte ein geeignetes Ver-
kehrsmittel zur Verflgung stehen. Fur Besorgungen
im Nahbereich eignen sich am besten die eigenen
FiBe oder das Fahrrad, aber auch der OPNV kann
und sollte hier je nach Lebenslage die Moglichkeit
bieten, genutzt zu werden (z.B. altere Menschen).
Wird ein Auto bendtigt, muss es dann unbedingt
ein eigenes sein? Oder geht auch Carsharing? Ein
Carsharing-Fahrzeug kann im Mittel 10 Privat-Pkw
ersetzen. Carsharing bietet somit das Potenzial,
den StraBenraum von der ,privaten Blechlawine” zu
einem GroBteil zu befreien. Auch Fahrrader kbnnen
als Sharing-Angebot bereitgestellt werden.

Zur Bundelung der verschiedenen Angebote eig-
nen sich sog. Mobilitdtsstationen — idealerweise in
der Nahe einer OPNV-Haltestelle oder in der Nahe
von Quartierszentren. Hier kdnnen die Verkehrsmit-
tel des Umweltverbunds in sinnvoller Art und Weise
konzentriert angeboten werden, was die Wahlfrei-
heit fur bedUrfnisangepasste Mobilitat fordert.

Da die Nachfrage bei der Verkehrsmittelwahl stark
vom Angebot abhangig ist, sollte vor allem dem
Thema OPNV in einer sich starker vernetzenden
Region besondere Aufmerksamkeit zukommen.

Ziele

Foérderung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds
durch Ausbau der Infrastrukturen, Ausweitung von
Angeboten und Verbesserung der Vernetzung der
Verkehrsmittel untereinander sowie von Information,
Kommunikation und Service.

Projekte

E4.1 Barrierefreie Gestaltung des OPNV-Sys-
tems, insb. der Haltestellen (Zuwegung,
Information, EinstieQ)

E4.2 Prufung der Einrichtung eines Burgerbus-
Systems zur Sicherstellung der OPNV-
ErschlieBung aller Siedlungsgebiete und
der Mobilitat von Menschen in besonde-
ren Lebenslagen (z. B. Mobilitatseinge-
schrankte) (siehe MaBnahme E1.3)

E4.3 Ausbau des Bahnhofs als multimodalen Ver-
knupfungspunkt (Car-Sharing, Bike-Sharing,
gesichertes Fahrradparken, Mitfahrbank,
etc.)

E4.4 Angebot einer Ride-Sharing-Plattform (Ruf-
Sammeltaxi) und betriebliches Mobilitatsma-
nagement fur Arbeitnehmerlnnen aus bzw.
in Lorsch.

E4.5 Verbesserung der OPNV-Verbindung in die
Nachbargemeinden (in Richtung Hep-
penheim und Viernheim) im Rahmen der
Nahverkehrsplanung (z.B. unter Bertcksich-
tigung von Ganztagsangeboten an weiter-
flhrenden Schulen)

E4.6 Aufbau einer Elektro- und Wasserstoff-Lad-
einfrastruktur (Nutzung lokaler Sonnenener-
gie fur E-Car-Sharing und -Bike-Sharing,
auch fur Privat-Pkw nutzbar) und Férderung
von Car-Sharing

O

E4.3 Multimodaler Verknipfungspunkt
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L. Leitprojekte

Die Leitprojekte haben eine besondere und vor-
dringliche Bedeutung fir die Entwicklung der
Stadt Lorsch.
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Die Leitprojekte bilden einen Querschnitt durch
alle relevanten Handlungsfelder.

(1)

Leitprojekte

Legende

L1 Tor zur Stadt Lorsch (1.2: Ankunftsort Welterbe,
1.3: Museumszentrum)

L2 Modellquartier SeehofstraBe
L3 Zentrale Nahversorgung
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L1 Weiterentwicklung Kulturachse — Tor zur Stadt Lorsch

Eckdaten

A,B3,CDE

+++; mittel-/langfristig

620.000 Euro (zzgl. Besucherparkplatz: 1.150.000 Euro)

Stadt Lorsch, gemeinniitzige Organisationen

Stadt Lorsch, gemeinntzige Stiftungen/Vereine

Burger-/Besucherschaft

Problemlage

Der Grundgedanke der Kulturachse — einer Verbin-
dung von innen nach auBen bzw. vom historischen
Zentrum von Lorsch entlang kultureller Attraktionen
in die Landschaft — basiert auf der Konzeption, ent-
lang einer Strecke eine Abfolge attraktiver Einzelorte
verbinden und innerhalb des Masterplan-Areals
prasentieren zu kénnen.

In der momentanen Ausgestaltung wird die Verbin-
dungsachse als eine reine Wegefuhrung zwischen
weit auseinanderliegenden  Attraktionspunkten
ohne nennenswerte Erlebniswerte empfunden.
Bereits konzipierte Teilprojekte zur Starkung der
Kulturachse sind bislang nicht umgesetzt. Deren
Realisierung ist gleichwohl Bedingung fur eine stim-
mige und erfolgreiche weitere Entwicklung der tou-
ristischen, musealen, kulturellen und bildungsbezo-
genen Starken der Stadt.

Es gibt in Lorsch keinen eindeutigen Ankunfts-/
Abschiedsort. Es fehlt ein ,Tor“ mit den Funktionen
Offnung und Verbindung, Auftakt und Abschluss,
Wechsel und Orientierung.

Ziele

Betrachtung der Kulturachse als , Tor nach Lorsch*

mit Vermittlung lokaler Werte auf der Flache und

im Angebotsprofil des Welterbeareals:

— Verbindung von Geschichte und Okologie

— Vermittlung des Nachhaltigkeitsbegriffs far
Einheimische und Géste

— Beteiligung und Miteinander von
Burger*innen, Integration von ,Fremden®
(bspw. Neuburger)

— Steigerung des Gemeinsinns

— Leitspruch: ,Bewahrtes wahren und Neues
gemeinsam wagen fur eine enkeltaugliche
Zukunft*

Starkung der Attraktionen und Institutionen:

— ZeitgemaBe Inszenierung lokaler Werte

— ZeitgemaBe Weiterentwicklung und sukzes-
sive Vollendung des Grundgedankens der
Kulturachse

— Starkung des Erlebniswertes auf Abschnitten
der Kulturachse

— Schaffung einer zusammenhangenden
Abfolge
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Projekte

L1.1 Realisierung bestehender Planungen zur
Kulturachse
a ,Weltkulturerbe Kloster Lorsch — Master-

plan® (2012)

b ,Interkommunales Handlungskonzept*
(2009) im Plan ,Kulturachse Lorsch
(Seiten 152/153)

L1.2 Ausbau von hochwertig gestalteten und
funktional stimmigen ganzheitlichen
Ankunfts- und ErschlieBungsorten (Bahnhof
und Welterbe-Parkplatz) (siehe Handlungs-
feld E und MaBnahme E3.1)

a Mit angenehmer Ankunfts-/Wartezone:
Sitzgelegenheiten, offentl. barrierefreies
WC, Geldautomat, Imbiss, etc.

b Mit Ubersichtlichem und umfassendem
Informationsangebot: Wegefuhrung
(Leitsystem), Ubernachtungs- und Gas-
tronomieangebot, Tourismusfuhrungen,
Fahrplanen des OV und des OPNV, etc.

¢ Mit praktischen Mobilitdtsangeboten:
Elektro-Shuttle, Fahrradverleih, Fahr-
radabstellflachen, Stromsteckdosen auf
Parkierungsflachen, etc.

L1.3 ZeitgemaBe Neukonzeption/Umbau des
Ausstellungs-Konzepts im Museumszentrum

(2)

(3)

MaBnahmen Kultrurachse
Legende

L1 Tor zur Stadt Lorsch
L1.2  Ankunftsort Welterbe
L1.3  Museumszentrum

HANDLUNGSFELD , LEITPROJEKTE" — HANDLUNGSKONZEPT

L1.4 Ausbau Marketing und Offentlichkeitsarbeit

a Pflege des stadtischen Webaulftritts

b Ausbau Auftritt in neuen Medien

¢ Einrichtung digitaler Litfasssaule

d Einrichtung digitales Buchungssystem

L1.5 Starkung und Vermittlung authentischer
lokaler Werte entlang der Kulturachse

und auf dem Areal ,Tor zur Stadt Lorsch*

mittels Veranstaltungen, Projekten und

Flachengestaltung/-pflege zu folgenden

Themen:

a Thema ,Karolingerstadt”

b Themen ,Nachhaltigkeit, Tabak, Land-
wirtschaft, Landschaft, Wasser, Natur,
Okologie, Garten*:

— Ausbau von Projekten zu Tabak,
Paeonien und Kréutergarten

— Forderung von Permakultur, solida-
rischer Landwirtschaft, ,Essbarer
Stadt"!, Mitmach-Landwirtschaft (Tier-
erfahrung und Pflanzenanbauerlebnis)

— Ausbau der Erfahrbarkeit landschaft-
licher Qualitaten (bspw. renaturierte
Weschnitz-Ufer, Eisbahn im Winter)

¢ Themen ,Gastfreundschaft, Handel,
Weltoffenheit, Integration®:

— Konzeptentwicklung im Rahmen von
,Cittaslow"?

— Entwicklungsoffene/temporar nutz-
bare Flachen

— Vernetzung stadtische, kulturelle
und gastronomische Akteure wie
auch Neubdurger (bspw. Erlebnis
athiopische Kaffeezeremonie in
,Integrationscafé”)

d Forderung Geschichtsbewusstsein
der Burgerschaft (bspw. via Diskurs,
Partizipation)

1 ,Essbare Stadt*: Anbau von Lebensmitteln auf unge-
nutzten Flachen zum Ausbau der Selbstversorgung.

2 ,Cittaslow" (ital. fiir ,langsame Stadlt”): Stadtenetzwerk
mit dem Ziel der Entwicklung lokaler Potenziale.
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Lorsch STEP 2030

L2 Modellquartier SeehofstraBe ,integriert und nachhaltig Wohnen*

Eckdaten

A,B,CD,E

+++; kurz-/mittelfristig

siehe B1.4

Stadt Lorsch und Projekt-Entwicklungsgesellschaft

Stadt Lorsch, Investor

Bewohnerschaft

Problemlage

Das Areal zeigt einen strukturell prekaren Nutzungs-
besatz (Nutzungskonflikte zwischen angrenzen-
dem/eingestreutem Wohnen und Gewerbe). Der
Gebaudebestand ist teils erheblich sanierungsbe-
durftig, es gibt Leerstande. Der derzeitige Status
Quo bietet keine langfristig tragfahige Nutzungs-
perspektive. Bisherige erste Schritte einer Bauleit-
planung waren auch aufgrund der Eigentimer- und
Investoreninteressen noch nicht erfolgreich.

L2 Modellguartier Seehofstralie

Ziele

Entwicklung eines nachhaltigen Modellquartiers fur
Wohnen auf 4,4 ha Flache. Durch Neuordnung der
bestehenden baulichen Strukturen soll dem Areal
eine langfristige, tragfahige und nachhaltige Per-
spektive eroffnet werden. Der Versiegelungsgrad
des Areals soll angemessen entwickelt werden;
hierbei sind die Aspekte der Klimaanpassung zu
berlcksichtigen.

Die Neuausrichtung des Areals soll den maximal
madglichen Einsatz regenerativer Energien nutzen;
bei Neubauten 100%.

Die Neuausrichtung des Areals soll die angestamm-
ten Bewohner nicht vertreiben, sondern eine Pers-
pektive fur eine konfliktfreie Koexistenz von Wohnen
und wohnvertraglichem Gewerbe aufzeigen.

Projekte

L2.1 Konzepterstellung

a Erwerb von Liegenschaften durch die
Stadt Lorsch oder Projekt-Entwicklungs-
gesellschaft, um die zukunftige Entwick-
lung des Areals steuern zu kénnen.

b Erstellung und Umsetzung eines Ent-
wicklungskonzeptes (Bestandsauf-
nahme, Nutzungsentflechtung, Neuord-
nungskonzeption, Umsetzungsstrategie,
WeiterfUhrung der Bauleitplanung,
Empfehlungen zur Realisierungsphase)
(siehe MaBnahme B1.4)
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L3 Entwicklung zentrale Nahversorgung

Eckdaten

ABDE

+++; kurz-/mittelfristig

700.000 Euro

Private, EGL, Stadt Lorsch

Private

Burger-/Besucherschaft

Problemlage

Der Stadtkern von Lorsch verflgt seit der Schlie-
Bung des Nahversorgers ,Treff 3000“ nicht mehr
Uber einen Nahversorgungsmarkt. Die Flache des
.Ireff 3000 (Hauptflache des Geschaftsgebaudes)
steht leer. Der Aspekt der innerortlichen Versor-
gungslicke und der Aspekt des Leerstands sind
typische Phanomene des Strukturwandels.

L3 Zentrale Nahversorgung

HANDLUNGSFELD , LEITPROJEKTE" — HANDLUNGSKONZEPT

Ziele

Wohnortnahe Sicherung innerortlicher Versorgung
mit den Gutern des taglichen Bedarfs.

Beseitigung von Leerstand durch Nutzungskonzep-
tion fur Folgenutzung.

Reaktivierung des vormaligen Versorgungsstand-
orts und Schaffung eines Folgeangebots mit Mag-
netwirkung, Frequenzsteigerung und Impulswirkung
fUr die angrenzenden Innenstadtquartiere

Projekte

L3.1 Konzeption zur Gebaudestruktur (Umbau,
Anpassung, Kostenermittlung), zur Eigen-
tums- und Betreiberfrage, zur Projektent-
wicklung (beteiligte Akteure) (siehe MaB-
nahme A1.1d)
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Ubersicht zum
Handlungskonze

Im Kapitel ,Ubersicht zum Handlungskonzept*
finden sich folgende Ubersichten zum vorab vor-
gestellten Handlungskonzept:

— Projektubersicht und Priorisierung

— Finanzierungsubersicht

— Rahmenplan

In ProjektUbersicht und Priorisierung werden alle
Handlungsfelder, MaBnahmen und Projekte inklu-
sive ihrer Prioritdt und der Dauer ihrer Relevanz
gelistet.

In der Finanzierungsubersicht sind die MaB-
nahmen entsprechend der Kostenarten' und
geschatzten Kosten dargestellt.

Im Rahmenplan sind die baulichen MaBnahmen
und Projekte des Handlungskonzepts dargestellt.

1 GemaB der ,Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung
der nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE)*, Stand 2017,
Abschnitt 9 ,Zuwendungsfahige Férdergegenstande”
sowie dem Anreizfdérderung im Programm ,Stadtumbau in
Hessen" im Rahmen der Stddtebauférderung



Lorsch STEP 2030 UBERSICHT ZUM HANDLUNGSKONZEPT — PROJEKTUBERSICHT UND PRIORISIERUNG 147

Projektiibersicht und Priorisierung

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Hand- Hinweise zur Darstellung:

lungsfelder inklusive der zugehorigen MaBnah- — Die Priorisierung der MaBnahmen wird mittels

men und Projekte mit Nummern und Titeln bzw. Plus-Zeichen vorgenommen (Bedeutungen:

einer kurzen Wiedergabe der Inhalte gelistet. .+ steht fur ,wichtig®, ,++" fur ,sehr wichtig®,
,+++" far ,auBerordentlich wichtig").

Daneben werden auf MaBnahmenebene Priori- — Der empfohlene DurchfUhrungszeitraum ist

sierung und Durchfuhrungszeitraum aufgefuhrt. mit ,kurz-* (ein bis zwei Jahre), ,mittel-* (zwei

bis funf Jahre) bis ,langfristig* (funf bis zehn
Jahre) oder auch ,kontinuierlich® je in der
Farbe des Handlungsfeldes markiert.

Dauer
o> -5
Handlungsfeld / . Prio- | 2 = o=
N \MaBnahme Nr. Projekt tat |2 0= 0 228
] = S.E
2 E 5%
S

A Stark vor Ort

A11  Stdrkung von Einzelhandel und Gastronomie
A1.2 Lebendiger Ausbau des Stadtzentrums

A1 Starkes Stadtzentrum A1.3  Starkung des Hotelgewerbes
A1.4  Starkung der medizinischen Versorgung

A5 Erstellung weiterfiihrender teilrdumlicher Untersuchungen
" und Entwicklungskonzepte

A21 Starkung des Betreuungs-/Bildungsangebots fiir Kinder

A2 D Starkung der Entwicklungsangebote
= fiir Jugendliche und junge Erwachsene

v Entwicklungschancen ~ A2.3  Forderung des Bildungsangebots fir Erwachsene
fur alle A2.4 Forderung des Betreuungsangebots fiir Senioren

A2 5 Férderung von Nutzgdrten und Gemeinschaftskiichen
~in Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

A2.6 Stérkung der Integration mittels Bildungs- und Teilhabeangeboten

A3 Einrichtung von integrierten und zielgruppenorientierten
"~ Spiel-, Experimentier-, Bewegungs- und Begegnungsflachen

A3 Gemeinsam aktiv A3.2 Vernetzung von Freizeit-Angeboten der Region ++
= und Forderung des interkommunalen Austauschs

A3.3  Starkung und Wirdigung biirgerschaftlichen Engagements
A4.1 Forderung stadtentwicklungsrelevanter Netzwerke und Vernetzung

A4 Starke Netzwerke p4o Forderung der Vernetzung von sozialen Einrichtungen, ++
" Bildungseinrichtungen und Vereinen

+++

+++
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Prio-

Handlungsfeld /
Nr ritdt

* MaBnahme Nr.  Projekt

kurzfristig
mittelfristig nc?

langfristig/
kontinuierlich

B Vertragliche Fldchenentwicklung

B1.1 Erhebung des Wohnraumbedarfs

B12 Aktualisierung, Pflege und Nutzbarmachung des bestehenden
"= Potenzialflachenkatasters

B1.3 Stdrkung von Nachverdichtung +++

B14 Konzepterstellung, Planung und Errichtung von Modellquartieren
“'zum ,integrierten & nachhaltigen Wohnen*

B1.5 Einrichtung einer Anlaufstelle zur Wohnflachen-Beratung
B2.1 Forderung der Entflechtung mischgenutzter Areale
822 Anpassung von Bebauungspldnen zur nachhaltigen Optimierung

B Wohnraum schaffen
und finden

Effektive und "= des Ausnutzungsgrades von Fldchen
B2 konfliktfrei genutzte go3 Umsetzung der Handlungsempfehlungen ++
Areale > des Vergniigungsstattenkonzepts

B2 4 Forderung von Vernetzung und Austausch zwischen
" flachennutzenden/-entwickelnden Interessengruppen

Forderung nachhaltigen, innovativen Handelns
in Land- und Forstwirtschaft

B3.2 Forderung regionaler Produkte ++
Erhalt und Pflege von Landschaftsbild,

B3.1

B3 Wertgeschatzte
Landschaft

B3.3 landwirtschaftlichen Flachen und Schutzflachen
Ausgewogene B4 Umsﬂetzung .der Ziele des Geweﬂrbeflachenkonzeptes (GFK)
oo mtacir. 542 SR St .
B4.3 Forderung der nachhaltigen Gewerbefldchennutzung
C Ausgewogene Lebensqualitét
C1.1  Vernetzung von kulturellen und landschaftlichen Attraktionen
C1 Kultur- und Natur- (1.2 Ausbau des kulturellen Angebots iy

Verbunden 013 Ausbau der Aufenthalisqualitat

"~ entlang Bewegungs- und auf Aufenthaltsflachen
C2.1 Erstellung Klimaanpassungskonzept
(2.2 Ausbau Hochwasservorsorge

Ausbau von Trockenheits- und Hitzeschutz
sowie Feinstaub- und C0,-Bindung ++

C2.4 Ausbau resilienter griner und blauer Infrastruktur

25 Férderung von Natur- und Gesundheitsbewusstsein
"~ und nachhaltigem Burger- und Unternehmerhandeln

2 Klima-Angepasst (2.3
leben

D Zukunftsweisender Klima-Schutz

D11 Erstellung und Umsetzung eines kommunalen

Klima-Neutral © Klima- und Artenschutzkonzepts
D1 leben D1.2 Einrichtung einer Stelle fir Klima- und Artenschutzmanagement Tt
D1.3 Forderung klimaneutraler Planung
021 Forderung des Angebots und Gebrauchs
Klima-Neutral lokaler und regionaler Ressourcen
D2 wirtschaften D2.2 Forderung klimagerechter Bauten und Baumaterialien T

D2.3 Forderung von Sharing-Konzepten
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Dauer
Handlungsfeld / ; Prio- |2 =& E’g
N MaBnanme Nr.— Projekt et £ = 25
2 § 5§
E  Nachhaltige Mobilitat
Ford ’ E11  Forderung des FuBverkehrs
orderung der -
E1 Nahmobilitat E1.2 Forderung des Radverkehrs +++
E1.3  Bring- und Holverkehre mit Kfz
E2.1 Reduzierung von Gehwegparken
£292 Parkraumbewirtschaftung ausweiten
= und Mehrfachnutzung von Parkierungsfldchen erméglichen
Flachengerechtig- E2.3  Parkraumkonzept fir Lkw
E2 keitim offentlichen E2.4 Uberarbeitung der Stellplatzsatzung T4+
StraBenraum . . - .
£25 Redu_nerung de( Flachen fur den flieBenden Kfz-Verkehr
™ auf ein erforderliches Minimum
26 Verbesserung der Verkehrssicherheit
~ am Knoten BahnhofstraBe/Bensheimer StraBe
E3.1 Ganzheitliche Ankunfts- und ErschlieBungssituation
Verbesserung der £39 Eg[jd\t;\;glr;grgg:g{gﬁervice zwischen Ankunftsorten
E3 Mobilitdtsoptionen . +++
zur Welterbestitte Verbesserung der FuB-Wegfiihrung und -weisung
E3.3 zwischen Ankunftsorten, kulturellen Attraktionen
und Informationsorten
E41 Barrierefreie Gestaltung des OPNV-Systems
E4.2  Prifung der Einrichtung eines Birgerbus-Systems
Forderung der E4.3  Ausbau des Bahnhofs als multimodalen Verkntpfungspunkt
OPNV-Nutzung Angebot einer Ride-Sharing-Plattf
E4 — g g-riattiorm +++
und multioptionaler E4.4 " und betriebliches Mobiltatsmanagement
Mobilitat E4.5 Verbesserung der OPNV-Verbindung in die Nachbargemeinden
E46 Aufbau einer Elektro- und Wasserstoff-Ladeinfrastruktur
" und Férderung von Car-Sharing
L Leitprojekte
1.1 Realisierung bestehender Planungen zur Kulturachse
112 Ausbau von hochwertig gestalteten und funktional stimmigen
W " "= ganzheitlichen Ankunfts- und ErschlieBungsorten
eiterentwicklung . . .
1 Kulturachse —Torzur 1.3 zeitgemaBe Neukonzeption/Umbau s
Stadt Lorsch des Ausstellun.gs—Konzt.e_pts |rr? l\/lus.eumsz.entrum
1.4 Ausbau Marketing und Offentlichkeitsarbeit
15 Starkung und Vermittlung authentischer lokaler Werte
 entlang der Kulturachse und auf dem Areal ,Tor zur Stadt Lorsch*
Modellquartier
Seehofstrafie —
L2 integriert und nach- L21 Konzepterstellung +++
haltig Wohnen®
L3 Entwicklung zentrale 3.1 Konzeption zur Gebaudestruktur +++

Nahversorgung
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Finanzierungsiibersicht zur Orientierung

Lorsch STEP 2030

MaBnahme  Projekt | Betrag in Euro (netto)
I. Vorbereitun lil. Offentlich- V. Ordnungs- Vs'eférbﬁir Vil Herstellung
NI N de'r MaBnahmeg I Steverung ' keitsarbeit IV. Grunderwerb rﬁaBnahn?en verkehrligchen und Geggltung
ErschlieBung von Freiflachen
A1 5.000 2.500 250.000 100.000
Al1.2 2.500 50.000
Al A1.3 2.500 2.500
A14 10.000
A1.5 60.000
A21 5.000 250.000 5.000
A2.2 2.500 5.000
A2 A2.3 1.000
A2.4 2.500 2.500
A2.5 1.000 25.000
A2.6 5.000 2.500
A31 5.000 1.000 250.000
A3 A3.2 1.000
A3.3 2.500
A A4 10.000 2.500
A4.2 1.000
Zwischensumme HF A 80.000 25.000 25.000 500.000 150.000 0 285.000
B1.1
B1.2 2.500 500
B1 B1.3 10.000 2.500 500.000 250.000 100.000
B1.4 10.000 500 500.000 25.000 25.000
B1.5 1.000
B2.1 5.000 2.500 1.000 250.000 50.000
B B2.2 5.000
B2.3
B2.4 10.000 2.500
B3.1 2.500 250.000
B3 B3.2 2.500
B3.3 2.500 250.000
B41
B4 B4.2 5.000
B4.3
Zwischensumme HF B 37.500 20.000 8.000 1.000.000 525.000 0 675.000
G141 2.500 50.000 100.000
C1 C1.2 2.500
C1.3 500.000
C241 50.000
C2.2 250.000
C2 C2.3 500.000
C2.4 500.000
C2.5 5.000
Zwischensumme HF C 50.000 0 10.000 0 0 50.000 1.850.000
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IX. Moderni- XI. Biodiversitat

VIIl. Neubau von sierungund  X. Zwischennut- " XII. Anreizpro- XIIl. Verfii- Summe Summe
. an Bauwerken .
Gebduden Instandsetzung zung gramm gungsfonds Projekt MaBnahme

" - neu
von Gebauden

250.000 25.000 25.000 657.500
100.000 25.000 177.500
25.000 30.000 960.000
25.000 35.000
60.000
750.000 10.000 1.020.000
100.000 1.000 10.000 25.000 143.500
1.000
10.000 25.000 10.000 25.000 75.000
50.000 5.000 10.000 91.000
10.000 25.000 25.000 67.500
256.000
1.000 259.500
2.500
12.500
1.000
0 1.270.000 75.000 16.000 130.000 75.000 2.631.000
0
3.000
100.000 962.500 1.627.000
100.000 660.500
1.000
50.000 358.500
5.000
0
10.000 22.500
10.000 262.500
2.500 542.500
25.000 277.500
0
5.000 30.000
25.000 25.000
0 0 0 0 250.000 70.000 2.585.500
162.500
2.500 655.000
500.000
50.000
250.000
500.000 1.330.000
500.000
25.000 30.000
0 0 0 0 25.000 0 1.985.000

1.398.000

13.500

386.000
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Lorsch STEP 2030

MaBnahme  Projekt | Betrag in Euro (netto)
I. Vorbereitun lil. Offentlich- V. Ordnungs- Vs'efﬁirbiir Vil Herstellung
N N de'r Maﬁnahmeg I Steuerung ' keitsarbeit IV. Grunderwerb rﬁaBnahn?en verkehrligchen und Ge_stqltung
ErschlieBung von Freiflachen
D141 50.000 100.000
D1 D1.2 5.000
D1.3 2.500
D21 10.000 2.500
D2 D2.2 2.500 2.500
D2.3 5.000 10.000 2.500
Zwischensumme HF D 57.500 20.000 15.000 0 0 0 100.000
E11 2.500 1.000 750.000
E1 E1.2 2.500 2.500 750.000
E1.3 1.000 500 5.000
E2.1 1.000 1.000 500.000
E2.2 75.000
£ E2.3 2.500 10.000
E2.4
E2.5 1.000.000
E2.6 300.000
E3.1 750.000 750.000
E3 E3.2 500 n.k.
E3.3 2.500 25.000
E41 75.000
E4.2 2.500 1.000 1.000 30.000
£ E4.3 100.000
E4.4 1.000 2.500 n. k.
E4.5 n. k.
E4.6 100.000
Zwischensumme HF E 7.500 9.000 9.000 0 0 2.670.000 2.550.000
11 2.500 2.500 n. k. 100.000
1.2 250.000
1 1.3 2.500
1.4 10.000
L1.5 10.000 100.000
L2 L2.1 siehe B1.4 siehe B1.4
L3 L3 siehe A1.1 siehe A1.1
Zwischensumme L 2.500 2.500 22.500 0 0 250.000 200.000
Gesamtsumme 235.000 76.500 89.500 1.500.000 675.000 2.970.000 5.660.000
Abkurzungen:

HF  Handlungsfeld
n.k. nicht kalkulierbar

Hinweise:

In der Kostenschéatzung werden die von 2019 bis 2030 einzusetzenden Mittel dargestellt.
Stand der Schatzung ist der 02. April 2019.
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IX. Moderni-~ = XI. Biodiversitat . )
VIl Neubaﬂu von sierung und  X. Zwischennut- an Bauwerken XII. Anreizpro- XIII. Verfi- Summe Summe
Gebauden Instandse"tzung zung ~ neu gramm gungsfonds Projekt MaBnahme
von Gebduden
100.000 25.000 50.000 325.000
5.000 432.500
100.000 102.500
250.000 25.000 287.500
250.000 250.000 25.000 500.000 1.030.000 1.385.000
50.000 67.500
500.000 350.000 0 50.000 650.000 75.000 1.817.500
753.500
755.000 1.515.000
6.500
502.000
75.000
12.500
. 1.889.500
1.000.000
300.000
1.500.000
500 1.528.000
27.500
75.000
34.500
100.000
e 313.000
0
100.000
0 0 0 0 0 0 5.245.500
105.000
25.000 5.000 280.000
75.000 77.500 620.000
10.000
25.000 2.500 10.000 147.500
0 0
75.000 5.000 80.000 80.000
50.000 150.000 0 12.500 0 10.000 700.000
550.000 1.770.000 75.000 78.500 1.055.000 230.000 14.964.500
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Erlauterung zur Finanzierungsiibersicht

Die Kostenarten sind angelehnt an die:

— Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung
der nachhaltigen Stadtentwicklung (RILISE),
Stand 2017, Abschnitt 9 ,Zuwendungsfahige -
Fordergegenstande”

— Anreizférderung im Programm ,Stadtumbau in V.

Hessen" im Rahmen der Stadtebauférderung

I. Vorbereitung der MaBnahmen

— Vorbereitende Untersuchungen, das integ-
rierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
(Nr. 5.3) sowie die weiteren in §140 BauGB
genannten MaBnahmen und Planungen mit
Ausnahme der Bauleitplanung

— Verfahren, die zur stadtebaulichen Ziel- und
Qualitatsfindung beitragen, insbesondere
unter Einbeziehung der Burger*innen und der
betroffenen Bauherrschaft

Il. Steuerung
— Ortliche Steuerungsstrukturen in den Pro- -
grammstandorten (Stadtteilmanagement,

Lenkungsgruppe oder Ahnliches)

. Offentlichkeitsarbeit

— Einbindung und Aktivierung der Mitwirkungs-
bereitschaft der Bewohner*innen sowie aller
Akteur*innen im MaBnahmengebiet

— Aktivierung von Immobilien- und -
Standortgemeinschaften

— Offentlichkeitsarbeit soll zur Identifizierung
aller Akteur*innen mit dem MaBnahmen-
gebiet beitragen und somit die nachhaltige
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Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen
durch Instandsetzung und Modernisierung
oder Neubau

Zwischenerwerb

OrdnungsmaBnahmen

Bodenordnung: rechtliche oder tatsachliche
Neuordnung der Grundstlcke entsprechend
Entwicklungszielen

Freilegung von Grundsticken: Abbruch- und
AbraummaBnahmen (auch zur Beseitigung
unterirdischer baulicher Anlagen) — zur Her-
stellung von 6ffentlichen Grin-, Platz-, Stra-
Ben- und Stellplatzflachen; zur Freilegung von
Grundstuicken zur Schaffung von Gemeinbe-
darfseinrichtungen; fur unrentierliche MaB-
nahmen im Zusammenhang mit Vorhaben zur
Verbesserung des Wohnumfeldes, eines Neu-
baus, zur Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden, soweit diese dem o6ffentlichen
Interesse dienen, insbesondere der Unterstit-
zung der Innenentwicklung

Umzug von Bewohner*innen sowie Betrieben
oder umzugsbedingte Ausgaben der Stadt,
bei der Verwirklichung des Sozialplans (§180
BauGB), der Aufhebung von Miet- oder Pacht-
verhaltnissen (§185 BauGB) oder im Rahmen
des Harteausgleichs (§181 BauGB) sowie fur
die Unterbringung in Zwischenunterkinften
sowie die Entschadigung fur andere, umzugs-
bedingte Vermdgensnachteile

Ausgaben fur die Bereitstellung von Flachen
und die Durchftihrung von MaBnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB

Stadtentwicklung — auch nach Abschluss der VI. Verbesserung der verkehrlichen
Forderung —im Sinne des Stadtebauférder- ErschlieBung

programms weiterfihren

IV. Grunderwerb

— Erwerb von Grundsticken und Rechten an
Grundsticken im Zusammenhang mit Vorha-
ben zur Verbesserung des Wohnumfeldes, wie
Schaffung von offentlichen StraBen-, Platz-,
Grin- und Stellplatzflachen sowie fur die

Herstellung neuer oder Anderung vorhan-
dener ErschlieBungsanlagen, einschlieflich
der Oberflachenentwéasserung, des Begleit-
gruns und der fest installierten Méblierung,
fur offentliche zum Ausbau bestimmte
StraBen, Wege und Platze, Sammelstral3en
innerhalb der Baugebiete und StraBlen fur
Durchgangsverkehr
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VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

— Herstellung, Umgestaltung und Erweiterung
(auch zur Herstellung einer hdheren Grinvo-
lumendichte) von 6ffentlichen Platzen, Grin-
anlagen, 6ffentlichen Nutzgarten, Spiel und
Sportplatzen einschlieBlich von Kleinbauten

— Oberflachenentsiegelungen insbesondere von
Wegen, Platzen und Hofflachen, vor allem zur
Schaffung von Biotopverbundsystemen und
Freihaltung von Frischluftschneisen

— Herstellung, Umgestaltung und Renaturierung
von innerdrtlichen Gewassern

— Neugestaltung von Schulhdfen zur
Mehrfachnutzung

— Herstellung barrierefreier WegefUhrungen im
offentlichen Raum, von &ffentlichen FuB3- und
Radwegen sowie Fahrradstellplatzen ein-
schlieBlich Fahrradparkhausern

— Verbesserung der Beleuchtung im &ffentlichen
Raum (Warmlichtinstallation)

— Herstellung von offentlichen Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (bei Parkdecks, Parkhausern
und Tiefgaragen nur bis zur Hohe der Ausga-
ben ebenerdiger Parkplatze)

— ImmissionsschutzmaBnahmen

— UmweltmaBnahmen und MaBnahmen zur
Sicherung und Verbesserung der Biodiversitat
im Siedlungsbereich

— Private MaBnahmen zur Verbesserung der
Gestaltung von Freiflachen unabhangig von
der Modernisierung von Gebauden férder-
fahig, soweit sie dem o&ffentlichen Interesse
dienen (6ffentliches Interesse ist aus Granden
der Klimaanpassung insbesondere bei der
Herstellung von Dach- und Fassadenbegru-
nungen sowie bei Bodenentsiegelung far
Vegetationsflachen und/oder Bodenentsiege-
lung fur Wasserflachen gegeben)

VIIIl. Neubau von Geb&uden
— Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

IX. Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden

— Modernisierung oder Instandsetzung von
Gebauden, die nach ihrer inneren und auBe-
ren Beschaffenheit Missstande (§177 Abs. 2
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BauGB) oder Mangel (§177 Abs. 3 BauGB)
aufweisen

— MaBnahmen zu Steigerung der Energieef-
fizienz an Gebauden und Gebaudeteilen,
die Uber die rechtlich verbindliche Vorgaben
hinausgehen

— Umgestaltung und Neuanlage von Grin- und
Freiflachen sowie Stellplatzen und gebaude-
bezogene MaBnahmen zur Erhaltung und zur
Verbesserung der Biodiversitat

X. Zwischennutzung

— Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden und fur die Gestaltung von Freifla-
chen, die eine Zwischennutzung ermaoglichen

— Modernisierung- und Instandsetzung, die
auBer der Zwischennutzung auch der Erhal-
tung und einer spéateren endgultigen Nutzung
eines Gebaudes dienen

XI. Biodiversitat an Bauwerken

— MaBnahmen zum Erhalt und zur Verbes-
serung der Biodiversitat (zum Beispiel
Dach- und Fassadenbegrinung, Einbau von
Nistmadglichkeiten)

XIl. Anreizprogramm?

— Anregung von Investitionen privater
Eigentumer

XIll. Verfugungsfonds?

— Starkere Beteiligung und Mitwirkung lokaler
Akteur*innen

— Uber die Verwendung der dem Fonds zuge-
wiesenen Mittel entscheidet ein von der Stadt
oder der Gemeinde zu benennendes lokales
Gremium

1 Ein Anreizprogramms unterstttzt die Investitio-
nen einzelner, von einander unabhangiger privater
Eigentimer*innen.

2 Ein Verfligungsfonds unterstutzt ein lokales Gremium bei
der flexiblen und lokal angepassten Umsetzung von Mafs3-
nahmen. Die Selbstorganisation der Kooperationspartner
wird gestérkt.
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Finanzierungsquellen

Nr.  Titel

Férderprogramm / Finanzhilfe (Ansprechpartner)

A Stark vor Ort

A1 Starkes Stadtzentrum

Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).

Forderung der lokalen Okonomie (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz).

Griindungs- und Mittelstandsforderung (WIBank).

Stadt gemeinsam gestalten! Neue Modelle der Quartiersentwicklung (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung).

Fbrderur]g kommunaler Investitionen zur Revitalisierung von Siedlungsbereichen einschlieBlich Forderung der
lokalen Okonomie in Hessen (WIBank).

Entwicklungschancen
A2 fur alle

Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).

Férderung der lokalen Okonomie (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz).

Arbeitsmarktprogramm Fliichtlingsintegrationsmafnahmen (Bundesagentur fir Arbeit).

Bildungsprdmie (Bundesverwaltungsamt).

Jobstarter plus - fiir die Zukunft ausbilden (Bundesinstitut fir Berufsbildung).

Zukunft gestalten - Innovationen fiir eine exzellente berufliche Bildung (Bundesinstitut fiir Berufsbildung).
Europaischer Sozialfonds in Hessen (WIBank).

Hessische Qualifizierungsoffensive (WIBank).

Impulse der Arbeitsmarktpolitik (WIBank).

Umweltschutzférderung der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Deutsche Bundesstiftung Umwelt).

Foérderung der Kinder- und Jugendhilfe durch den Kinder- und Jugendplan des Bundes (Bundesministerium fir
Familie, Senioren, Frauen und Jugend).

Forderung von Mainahmen zur gesellschaftlichen und sozialen Integration von Zuwanderern (Bundesamt fir
Migration und Fltichtlinge).

Etablierung von Familienzentren (Regierungsprasidium Kassel).
Investitionspakt Soziale Integration im Quartier (WIBank).

MitSprache - Deutsch4U: Férderung niedrigschwelliger Deutschkurse fir Erwachsene mit Migrationshintergrund
(Regierungsprasidium Darmstadt).

Sport und Fliichtlinge (Hessisches Ministerium des Innern und fiir Sport).

Stadt gemeinsam gestalten! Neue Modelle der Quartiersentwicklung (Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung).

Zuwendungen im Rahmen des Asyl-, Migrations- und Integrationsfonds (Bundesamt fiir Migration und Flucht-
linge).
Kommunalinvestitionsprogramm (WIBank).

A3 Gemeinsam aktiv

Forderprogramm ,,Ehrenamtliche Fltichtlingsarbeit* (Landkreis).

Férderung von Qualifizierungs- und KoordinationsmaBnahmen fir birgerschaftliche/ehrenamtliche Arbeit im
sozialen Bereich (Regierungsprésidium Darmstadt).

A4 Starke Netzwerke

Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).

Forderung der lokalen Okonomie (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz).

Stadt gemeinsam gestalten! Neue Modelle der Quartiersentwicklung (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung).




Lorsch STEP 2030 UBERSICHT ZUM HANDLUNGSKONZEPT — FINANZIERUNGSQUELLEN
Nr.  Titel Férderprogramm / Finanzhilfe (Ansprechpartner)
B Vertrdgliche Flachenentwicklung

Wohnraum schaffen und

Nachhaltiges Wohnumfeld in neuen Wohnquartieren (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz).

Energieeffizient Bauen und Sanieren (KfW Bankengruppe).

B1 finden Soziale Mietwohnraumforderung (WIBank).
Soziale Wohnraumférderung (WIBank).
Kommunalinvestitionsprogramm (WIBank).
ERP-Beteiligungsprogramm (KfW Bankengruppe).
B2 Effektive und konfliktfrei Handwerksbeteiligungen (Mittelstdndische Beteiligungsgesellschaft Hessen mbH).
genutzte Areale Wachstums- und Innovationsbeteiligungen (Mittelstandische Beteiligungsgesellschaft Hessen mbH).
Hessen Kapital (BM H Beteiligungs-Managementgesellschaft Hessen mbH).
Umweltschutzforderung der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Deutsche Bundesstiftung Umwelt).
Bundesprogramm Biologische Vielfalt (DLR Projekttrager).
Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes” (Bundesministerium fir
Ernahrung und Landwirtschaft).
Innovation und Zusammenarbeit in der Landwirtschaft und in landlichen Gebieten (Regierungsprasidium
GieBen).
Wertgeschétzte Land-
B3 Scha% Bundesprogramm Léndliche Entwicklung - LandMobil - unterwegs in léndlichen Rdumen (Bundesanstalt fur
Landwirtschaft und Erndhrung).
Forstliche Forderung (Regierungsprasidium Darmstadt).
Erprobungs- und Entwicklungsvorhaben im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesamt fiir Natur-
schutz).
Beratung landwirtschaftlicher Unternehmen vor und wéhrend einer Umstellung des Betriebes auf okologischen
Landbau (Bundesanstalt fir Landwirtschaft und Ernahrung).
B4 Ausgewogene Gewerbe- | Betriebliches Mobilitatsmanagement (TOV Rheinland Consulting GmbH).
flichennutzung Klimaschutzinitiative (Projekttrager Julich).
C  Ausgewogene Lebensqualitat
Bundesprogramm Biologische Vielfalt (DLR Projekttrager).
Kultur- und Natur- ) ) ) . . .
C1 Verbunden Férderung gesamtstaatlich bedeutsamer Modellvorhaben der kulturell-kiinstlerischen Vermittlungsarbeit und
Integration (Beauftragte der Bundesregierung fur Kultur und Medien).
Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
Férderung von kommunalen Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten sowie von kommunalen Informations-
C2 Klima-Angepasst leben | initiativen (WiBank).

MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung und zum Hochwasserschutz (WIBank).
Forderung von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (Projekttrager Jalich).
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Nr.  Titel Férderprogramm / Finanzhilfe (Ansprechpartner)
D Zukunftsweisender Klima-Schutz
Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
) Europdische Klimaschutzinitiative (Européische Klimaschutzinitiative).
D1 Klima-Neutral leben ) ) T
Forderung von MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (Projekttrager Jalich).
Klimaschutzinitiative (Projekttrager Julich).
Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
Energieberatung fiir Nichtwohngebaude von Kommunen und gemeinniitzigen Organisationen (Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle).
Anreizprogramm Energieeffizienz (KfW Bankengruppe).
Betriebliches Mobilitatsmanagement (TUV Rheinland Consulting GmbH).
02 Klima-Neutral wirt- Energetische Stadtsanierung (KfW Bankengruppe).
schaften Energieeffizient Bauen und Sanieren (KfW Bankengruppe).
Energetische Forderung im Rahmen des Hessischen Energiegesetzes (WIBank).
Umweltschutzforderung der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (Deutsche Bundesstiftung Umwelt).
BMU-Umweltinnovationsprogramm (KfW Bankengruppe).
Forderung der Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien in den Kommunen — Kommunalrichtlinie
(WIBank).
E  Nachhaltige Mobilitat
Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
E1 Forderung der Nahmo- Forderung von nicht investiven MaBnahmen zur Umsetzung des Nationalen Radverkehrsplans (Bundesminis-
bilitat terium far Verkehr und digitale Infrastruktur).
Forderung der Nahmobilitdt (Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen).
£ Flachengerechtigkeit im Forderung der Nahmobilitat (Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen).
offentlichen StraBenraum | Mobilitatsforderungsgesetz Hessen (Bund) [Hinweis: neue Rechtsnorm ab 2020].
Verbesserung der
E3  Mobilitdtsoptionen zur Forderung der Nahmobilitat (Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen).
Welterbestatte
Forderrichtlinie Elektromobilitét (Projekttrager Jilich).
Forderung der OPNV- Ladeinfrastruktur fr Elektrofahrzeuge in Deutschland (Bundesanstalt fir Verwaltungsdienstleistungen).
E4  Nutzung u_nld_lmultioptio— Innovationsforderung (WIBank).
naler Mobilitat Nachriistung von Diesel-Bussen im Offentlichen Personennahverkehr (Bundesanstalt fir Verwaltungsdienstleis-
tungen).
L Leitprojekte
) ) Denkmalpflegeprogramm ,National wertvolle Kulturdenkméler (Bundesverwaltungsamt).
Witerentwicklung Kultu- | g, lich bed Modellvorhaben der kulturell-knstlerischen Vermittlungsarbeit und
1 rachse - Tor zur Stadt or erulng gesamtstaatlich be eutsamgr odellvorhaben der ku Iture -kiinstlerischen Vermittlungsarbeit un
Lorsch Integration (Beauftragte der Bundesregierung fur Kultur und Medien).
Denkmalférderrichtlinie (Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen).
Modellquartier Seehof- Nachhaltiges Wohnumfeld in neuen Wohnquartieren (Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
L2 straBe ,integriert und Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
nachhaltig wohnen® Energieeffizient Bauen und Sanieren (KfW Bankengruppe).
Aktive Kernbereiche (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz).
13 Entwicklung zentrale Forderung der lokalen Okonomie (Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und

Nahversorgung

Verbraucherschutz).
Griindungs- und Mittelstandsforderung (WIBank).
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Rahmenplan

Karte 1

Ausschnitt Karte 3

Ausschnitt Karte 2

Legende zu Karte 1

B1 Potenzialfldchen fir integriertes Wohnen

B2 Effektive & konfliktfrei genutzte Areale

B4.1 gaf. Gewerbeneuflachen

B4.2  Gewerbe-Flachentausch

Extra  Untersuchung zur vertraglichen Flachenentwicklung
[] L Weiterentwicklung Kulturachse — Tor zur Stadt Lorsch

L2 Modellquartier SeehofstraBe ,integriert & nachhaltig Wohnen*
B Entwicklung zentrale Nahversorgung

Grinflachen

StraBien
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Legende zu Karten 2 und 3
- A1 Untersuchungsgebiet Aktive Kernbereiche

[] A2

Entwicklungschancen fiir alle
7, A2 bzw. A3
| A3 Gemeinsam aktiv

B1 Potenzialflachen fur integriertes Wohnen
B2 Effektive & konfliktfrei genutzte Areale

B4.1 gaf. Gewerbeneuflachen

B4.2  Gewerbe-Flachentausch

Extra  Untersuchung zur vertraglichen
Flachenentwicklung

C1.1b  Kultur-Rundweg-Option

N\ C2.3abzw. 4b  Ausbau der grinen und blauen Infrastruktur

[7] E1.2a  Sichere Rad-Strecken-Fiihrung
@ E1.2b  Sichere Rad-Querung [siehe Karte 2]
® FE1.2¢c  Bike-Sharing-Station [siehe Karten 2 und 3]
= E2.5b  Sichere Fldchen fir FuB- und Radverkehr
O E26 Sicherer Verkehrsknoten
[]Es siehe L1
© E43  Multimodaler Verknipfungspunkt
[ Weiterentwicklung Kulturachse
— Tor zur Stadt Lorsch
oL Modellguartier Seehofstrale
Lintegriert & nachhaltig Wohnen*
| K] Entwicklung zentrale Nahversorgung
Grinflachen

Straien
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Anhang

Der Anhang enthalt folgende Verzeichnisse:
— Quellenverzeichnis

— Abkurzungsverzeichnis

— Abbildungsverzeichnis

Die Dokumentationen der drei Burgerbeteili-
gungsveranstaltungen sowie die Dokumentation
der Expertengesprache (siehe Seiten 9 bis 10)
kénnen auf der Webseite der Stadt Lorsch unter
https://lorsch.de/ heruntergeladen oder im Bau-
und Umweltamt der Stadt angefragt werden.
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